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1, PLANLAMA ALANI
1.1. PLANLAMA ALANININ KENT iCINDEKiI KONUMU

Izmir ili, Anadolu yarimadasinin batisinda ve kiyi seridinde, Ege Denizi’nin dogusunda
38-39 enlem, 27-28 boylamlar arasinda yer almaktadir. Kuzeyde Balikesir, doguda Manisa,
glineyde Aydin illeri ve Ege Denizi ile sinirlanmaktadir. 6360 sayih On Dort ilde Biyiiksehir
Belediyesi ve Yirmi Yedi ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hilkmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun ile belirlendigi Gzere lzmir il simiri, Blylksehir Belediyesi
sinirlarine tanimlamaktadir, izmir iline bagh Aliaga, Balcova, Bayindir, Bayrakl, Bergama,
Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foga, Gaziemir, Giizelbahce, Karabaglar,
Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes, Menemen, Narlidere,
Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torbali ve Urla olmak Gzere toplam 30 ilce bulunmaktadir.
Izmir ili 11.906 km? ylizélgiimiine sahiptir. Niifusu, 2019 ADKS'ne gére 4.367.251 kisidir. izmir
hem nifus biyikligi hem de sosyoekonomik gelismislik bakimindan 81 il iginde Gglinci
sirada yer almakta olup ylizlgimu olarak tlkenin yirmi Ugtinci biyik ilidir.

Karsiyaka ilgesi izmir kérfezinin kuzeyinde Yamanlar Dagi etekleri ile deniz arasinda
bulunan bélgede konumlanmakta olup, ylUzdlcimi 5462 ha, denizden yiiksekligi 1-700
metre arasinda degismektedir. Karsiyaka Belediyesi, 1984 vihnda izmir Buyiksehir
Belediyesi'nin kurulmas ile Blyliksehir Belediyesine bagli ilge belediyesi olmustur.

Sekil 1:Karsiyaka ilce Sinin
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Planlama Alans Kargiyaka ilge sinirlarl igerisinde, Atakent Mahallesinde (Tapuda
Semikler Mahallesi) Bestekar Sadi Hogses Sokak ve 2032/2. Sokak kesisiminde yer
almaktadir.

Sekil 2:Planlama Alaninin Konumu
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1.2. MULKIYET BiLGiSi

izmir ili, Kargiyaka ilcesi, Atakent Mahalle sinirlari icerisinde yer alan (Tapuda Semikler
Mahallesi) 9533 ada 59 numarall parsel Maliye Hazinesi milkiyetinde olup Milli Egitim
Bakanligina tahsislidir.

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var + Pasif Malikler)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel 9533759
Tags:nmaz Kimiik No: 117160540 AT YizdlgOm(m2): 4046.78
ilfitge: IZMIR/ICARSIYAKA Badimsiz B&lim Nitelil:
Kurum Adi Karsiyaka Bagimsiz Balim Brilt
Mahalie/Key Adr SEMIXLER Mah. YizQlglimii: -
Mevkii: N Bagimsiz Botim Net
:ilt/Sayfa No: 208/21685 | Rzietimi
Kayts Durim: oo Blok/Kat/Girig/BBNo:
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitefik: ARSA

TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

5/8/1 Agiklama Malik/l.ehtar Tesis Kururn Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebabi-
Tarih-
Yeviniye
Beyan Difer (Konusu: BU TASIHMAZIN 2,789,15M2 LIK KISMI GNAYL] IMAR {SN:7795047) Karglyaka -
PLANINDA YOL OLARAK AYRILMAS! NEDENIYLE 3194 SAYIL! iIMAR CEVREVE 17-08-2022 1140 -
KAMUNUNUN 17,ADDES! UDYARINCAKAMUNUN ORTAK KULLAMIMINA SEHIRCILIK I 24794
AGIK OLMAK GZERE TAPU SICILINDEN BEDELSIZ TERK YAPIEDIGINDAN | MODURLIGY
1ZMIR BUYOKSEHIR BELEDEYESINCE/KARSIVAKA BELEDIYCEINCE VEN

SATILAMAZ VE BASKA BIR MAKSAT iGIN KULLANILAMAZ ILERIDE IMAR

PLANI DEGISTIRILEREX KULLANIS SEKLI GZEL MULKIYETE KONU
CLABILECEX HALE GETIRILDIGINDE VEYA IMAR PLANI
DEGISTIRILMEKSIZIN TERK EDILDIST AMAC DISINDA KULLANILDIGI
VEYA KULLANDIRILDIG TAKDIRDE TEKRAR AYN! SARTLARLA VE [DARI
YOLDAN HAZINE ADINA TESCIL EDILIR. ) Tarih. 16/08/2022 Sayi
1704727( $shion; Diger)

Beyan MiILL] EGITin BAKANLIGINA TAHSISLIDIR { Sablon. Diger Beyaniar) Kargnyaka -
20-05-2014 00:.00 -
12288

Sekil 3:Tapu Kayd:

2.  IMAR PLANI SURECLERI
2.1. 175000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan Degisikligine kanu alan izmir Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin 11.02.2019 tarih ve
05.117 sayih karari ile uygun goriilerek 27.03.2019 tarihinde onaylanan 1/5000 &lcekli
Karsiyaka 2.Etap Nazim imar Plani LI8AO2C Plan Paftasinda yer almaktadir. S6z konu alan
Karsiyaka 2.Etap 1/5000 o&lcekli Nazim imar Planinda “Egitim Alant” kullaniminda
kalmaktadir.

1/5000 &lcekli Karsiyaka 2.Etap Nazim imar Plani Plan Notlar::

6.2.9. Egitim Alani: Okul &ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiiksek 8gretime hizmet vermek tizere
kamuya veya gergek veya tizel kisilere ait; egitim kampiist, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
tesisler icin ayrilan alanlardir. Ozel Egitim Tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim
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Bakanliginin uygun goriisti alinmasi zorunludur. Bu alanlarda yapilasma kosullari 1/1000

olgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.
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2.2.  1/1000 Olgekii Uygulama imar Plani
2.2.1. 1/1.000 6lgekli 07.03.1984 Tarih Onayli Bostanh Uygulama imar Plam

07.03.1984 yili onaylanan ve halen yiiriirlikte olan Bostanli Uygulama imar Planinda

Iﬂ

soz konusu parsel “Egitim Alani” olarak belirfenmistir. Séz konusu parsel icin imar planinda
kuzeybatisindan gecen 5 metrelik yola cephede “30 metre yap! yaklasma siniri”, Bestekar
Sadi Hogses Sokak ve 2032/2. Sokaga ait cephelerde “5 metre vyapi yaklasma smir”

belirlenmistir.

Sekil 5:07.03.1984 yil onayh Bostanh Uygulama imar Plam
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3.  1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIGi ONERISI
3.1. PLAN DEGISIKLIGi GEREKCESI

lzmir Valiligi Il Milli Egitim MadirlGga'ntn 11.08.2023 tarih ve 81374606 sayih yazisi
ile Atakent Mahallesi 9533 ada 59 parselde 24 derslikli okul binasi yapilmak istendigi
belirtilerek; yurrlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarinda kullanim karari "Egitim
Alanm" olarak belirlenen taginmazin ¢ekme mesafelerinin diizenlenmesine iliskin plan
degisikligi talep edilmektedir.
3.2. ONERI 1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

Yirtrlokteki imar Planlarinda plan degisikligine konu alanin yakin gevresindeki donati
alani kullanimlarinin yapilagma kararlari incelendiginde ¢ekme mesafelerinin minimum “5
metre” ve “10metre” olarak belirlendigi gériilmektedir.

Yardrlikteki imar planinda parselin  kuzeybatisindan gecen 5 metrelik yol
cephesindeki “30 metre yapi yaklasma sinin” dizenlenerek “5 metre yapi yaklasma sinir”
alarak belirlenmis olup Bestekar Sadi Hogses sokak ve 2032/2. Sokaga ait cephelerdeki “5
metre yapi yaklasma sinir” korunmustur.

Egitim Alani yapilagsma karan ise “Emsal =1.00" ve izmir Biyiiksehir Belediye
Meclisinin 24.05.2021 tarih ve 05.558 sayih Kararinda belirtilen “Sosyal Altyapi Alani olarak
belirlenen imar adalarinda Yengok=5 kattir.” ifadesi dogrultusunda “Yencok=5 Kat” olarak
belirlenmistir.

Ayrica Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi gdsterimlerinde Egitim Tesisleri; Sosyal
Altyapr Alanlar — Egitim Tesisleri Alani bashg altinda Anaokul, Ortaokul, ilkokul, Lise,
seklinde ayrildigindan ve de s6z konusu alan mevcut durumda “Sehit Hilmi Oz ilkokulu”
kullaniminda oldugundan plan degisikligi ile alanin “Egitim Tesisi” kullanim karar “ ilkokul
Alant” olarak dizenlenmistir.
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