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1. GIRIS

1/1000 Olgekli Cumhuriyet, Inénu ve Ornekkdy Mahallelerinin Bir Kismini Kapsayan, 1.ve 2.
Etap Plan Sinirlari Diginda Kalan 108 Hektarlik Alana iligkin Revizyon Uygulama Imar Plan
Karsiyaka Belediye Meclisinin 17.04.2023 tarihli ve 103 sayil karari ile kabul edilmis ve izmir
Bilyuksehir Belediye Meclisinin 14.08.2023 tarih ve 05.809 sayili karar ile degisiklikle uygun
bulunarak onanmistir. S6z konusu plan 07.09.2023- 06.10.2023 tarihleri arasinda 1 ay sureyle
es zamanh olarak T.C. Karsiyaka Belediyesi Bulent Ecevit Kultir Merkezi Binasi, web
sayfasinda (https://www.karsiyaka.bel.tr/imar-plan-degisiklik) askiya cikarilarak ilan edilmistir.
Bu rapor, s6z konusu plan itirazlari kapsaminda hazirlanan 1/1000 élcekli Revizyon Uygulama
imar Plani Plan Degisikligine iliskin agiklamalari icermektedir.

2. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

Planlama Alani, Yamanlar dag eteginde Anadolu Caddesinin kuzeyi ile izmir Cevre Yolunun
glineyinde yer almakta olup Cumbhuriyet, inénii ve Ornekkdy mahallelerinin icerisinde 108
hektarlik bir alani kapsamaktadir. Planlama alaninin, 72,47 ha Cumhuriyet Mahallesi, 19,59
ha inénii Mahallesi ve 15,94 ha Ornekkdy Mahallesine isabet etmektedir.

Planlama Alanin yakin gevresinde birgok hastane ve tip merkezi, aligveris merkezleri ve
rekreasyon alanlar bulunmaktadir. izmir Cevre Yolu ve Anadolu Caddesini arasinda bulunan
planlama alani, IZBAN hattina da yakin konumdadir.

2.1. Planlama Cografi Konumu

Karsiyaka, Izmir il sinrlari icerisinde ve il merkezinin kuzeyinde yer aimaktadir. 6360 sayil “On
Dort lide Bilyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun” ile belirlendigi tzere lzmir
Buyuksehir Belediyesine bagh ilcelerden biri olan Kargiyaka'nin dogusunda Bayrakl ilgesi,
batisinda Cigli ilgesi, guneyinde izmir Koérfezi ve kuzeyinde ise Yamanlar Dagi yer
almaktadir. Yamanlar Dagi etegi ile deniz arasinda kalan kismi yerlesik alandr.

Planlama Alani, Karsiyaka ilgesi Cumbhuriyet, inoni ve Ornekkdy mahallelerinde
bulunmaktadir. Planlama Alaninin, kuzeyinde izmir Cevre Yolu, giineyinde Anadolu Caddesi
gecmektedir. Planlama alant, toplamda 108 Hektar bir alani kapsamaktadir.
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Sekil 1. Alanin Konum Haritasi
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Sekil 3. Alanin Karsiyaka icerisindeki Konumu

3. PLAN HIYERARSIiSi VE PLANLAMA ALANININ GELiSiMm SURECI

3.1. Planlama Alani Ve Karsiyaka ligesinin Planlama Tarihi

izmir kent bitunine dair 1905, 1925 yillarina ait planiama calismalari igerisinde yer almadigi
gorllen Karsiyaka ilgesine yonelik ilk planlama caligmalarinin 1950’lerde onanan 1/2000
olgekli Izmir Sehri Planlari oldugu gérulmektedir. 1950l yillara ait Le Corbusier plani,
Karsiyaka Menemen karayolunun kuzeyinde 100,65 ha alanda yerlesimi 6ngormektedir.
1950'li yillarda Kargiyaka ilgesinin o gunka sinirlar igerisinde yogun go¢ hareketleri ve nifus
artig Kargiyaka'daki mekansal dénustmi etkileyen bir streci baslatmistir. ilk olarak 1950’li
yillarda ruhsata tabii olmayan yapilarin bagladigi gérulmektedir.

1954 yilinda ilge statlisiine kavusan yerlesim, Altinyol baglantisi dolayisiyla izmir Merkez'le
iligkisi guglendikge sayfiye yeri olmaktan cikip kentin st gelir grubu tarafindan iskan edilmeye
baslamistir. Yerlesime ait 1962 halihazir haritalarinda ayrik nizam 2-3 katl mustakil yaplar
gorulmekte iken 1965 tarihinde cikan Kat Mlkiyeti Kanunu ile mevcut yapilarin yikilarak yeni
cok kath yaplarin inga edildigi bir strece girmistir. 1972 yili halihazirlari haritalarinda
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Karsiyaka'nin sakin kent dokusunun yerini bitisik nizamda apartmanlarin aldigi dénem
gérulmektedir.

Planli kalkinma dénemi kurumlari arasinda yer alan ve 1965 yilinda kurulan izmir
Metropoliten Alan Nazim Plan Blrosu tarafindan 1/25000 6lcekli izmir Metropoliten Alan
Nazim imar Plan hazirlanmig, izmir kent butini ve yakin cevresinin bolge Slgegindeki
konumunu irdeleyerek caligilan Plan 04.01.1973 tarihinde Imar Iskan Bakanhginca
onaylanmistir.

1973 yilinda onanan Nazim Planinin yukarida tanimlanan ana kararlarini  degistiren,
yatinm kararlari ve uygulamalar nedeniyle cesitli dlgeklerdeki giincel planlar esas alinarak
1/25000 olgekli izmir Buytksehir Butunt Nazim Plan Revizyonu 1989 yilinda yapiimistir.
Kentte bugiine kadar yapilmis cesitli plan ve uygulamalar nedeniyle gegerliligini fiilen yitirmis
olan 1/25000 6lgekli izmir Metropoliten Alan Nazim imar Plani 3194 sayili yasanin 9.maddesi
kapsaminda Bayindirlik ve iskan Bakanliginca 07.05.2003 tarihinde iptal edilmigtir.

Ust olcekli planlar raporun ilerleyen bslumlerinde detayli olarak ele alinacaktir. Planlama alani
Karsiyaka ilgesinin kuzeyine dogru gelisen bolge igerisinde Cevreyolu ile Anadolu Caddesi
arasinda yer almaktadir. Kent butununt  icerisinde bugln énem tasiyan odak noktalar
arasindan bakildiginda ana kullanim kararlari, cevresi ve hinterland ile iligkisi acisindan
kuzeye yénlenen yasam alanlan ile iligkisi agikga géruimektedir. Planlamaya konu alan konum
acisindan 6nemli bolgelerden biridir.

3.1.1. 1/ 1000 Olgekli Uygulama imar Plani Ve Plan Siirecleri

Planlama alanin yakin gevresi uygulama imar plan élgeginde incelendiginde; bélgedeki ilk
calismanin Cumhuriyet Mahallesi Gecekondu Onleme Bolgesi olarak ilan edilmesi oldugu
belirlenmistir. Gecekondu Onleme Bolgeleri iginde en eskilerinden biri olan ve Imar ve Iskan
Bakanliginca 10.01.1964 tarihinde onaylanan Cumhuriyet Mahallesi; Gecekondu Onleme
Bolgesi 280 kisi/ha yogunluga sahip Konut Bolgesi olarak planlanmis olup 54,77 ha
buytklugindedir. Alanin ulagim sistemini Izmir-Canakkale aksini olusturan Anadolu Caddesi
saglamaktadir. Ayn guzergah boyunca calisan toplu ulagim sistemi Cumhuriyet Mahallesinin
alt merkezi oldugu Karsiyaka'ya ve Ana Merkez Konaka ulasimina hizmet etmektedir. isyeri
konut iliskisi géz 6nune alindiginda alanin konut olarak secilmesinin olumlu oldugu
belirtiimektedir.

Cesitli uygulama giglukleri ve slre¢ icinde olusan farkli yapilagma ve miulkiyet sorunlari
nedeniyle Karsiyaka Belediye Meclisinin 13.10.1989 giin ve 96 sayili karari ile Cumhuriyet
Mahallesi Gecekondu Onleme Bélgesi'nin 8.24 ha'lk bélumil iptal edilmistir. Sadece 5 kath
sosyal konutlarin bulundugu kisim Cumbhuriyet Mahallesi Gecekondu Onleme Bolgesi olarak
ayriimasina karar verilmistir (IKNIP Plan Agiklama Raporu).

Ancak arsiv galigmalar sonucunda edinilebilen ilk planlama caligmasi, 1986 yillinda
onaylanan 31 halik alani Kargiyaka Cumhuriyet Mahallesi Islah imar Plani'dir. lzmir
Buyuksehir Belediyesi'nce hazirlanan lIslah Planlari dogrultusunda yapilan Cumbhuriyet-
Ornekkdy-Yamanlar imar Plan siniriari icerisinde kalmaktadir.

3.2. Yiiriirliikteki Mevcut Planlar ve Plan Kararlari

3.2.1. Ust Olgek

3.2.1.1. 1/100.000 Olgekli izmir-Manisa Cevre Diizeni Plani

izmir-Manisa Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Plani igerisinde planlama alani L18 Plan
paftasinda yer almaktadir. izmir-Manisa Bélgesi 1/100.000 olgekli Cevre Duizeni Plani
23 06.2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmigtir. Aski surecindeki itirazlarin
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degerlendirimesi sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile
onaylanan izmir Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Dizeni Plan'a aski siireci
icerisindeki itirazlarin degerlendirimesi sonrasinda yeniden dizenleme yapilarak 16.11.2015
tarihinde onaylanmistir. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig web sitesinde izmir-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Duzeni Plani duyurulari yapiimaktadir.
Duyurular kapsaminda baktigimizda L18 Plan Paftasina iligkin 16.11.2015 onay! sonrasinda;
2017, 2018, 2019, 2020, 2021 ve en son 07.11.2022 tarihinde olmak tzere 1/100.000 Olgekli
Cevre Duzeni Plani Degisikligi onaylanmistir. Ancak Planlama Alani bu degisikliklerden
etkilenmemistir.

Bu plan ile revizyon imar plan galismasi yapilan alan Kentsel Yerlesik Alan olarak belirlenmigtir.
Bu alanlarda plan uygulama hikimlerine gére "Konut alanlari ile egitim tesisleri, saglik
tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo v.b. gibi sosyal
ve teknik altyapi alanlari ile ticaret alanlar, kuiglik sanayi sitesi alanlar, turistik tesis alanlari,
konut disi kentsel galisma alanlari v.b. gibi calisma alanlari yer alabilir." ibaresi
bulunmaktadir.
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Sekil 4. 1/100.000 Olcekli Izmir-Manisa Gevre Duzeni Planinda Planlama Alani

3.2.1.2. 1/25.000 Olgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plami

izmir kent bitiinini kapsayan 1/25.000 élgekli izmir Blytksehir Bitina Cevre Duzeni Plani
Buyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.09.2012 tarih, 05/843 sayili karar ile onaylanarak yururlage
girmistir. Bu plana gére galisma alani L18-a1 paftasinda yer almakta ve “Kentsel Yerlesik
(Meskun) Alan” kullanim kararinda kalmaktadir. (Sekil 5)

1/25.000 olgekli Izmir Buyuksehir Butuni Cevre Duzeni Plani Plan Notlari Tanimlar
Bolumunde Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar;

“Buyuksehir Belediyesi sinirlari icinde var olan, iginde bos alanlari barindirsa da blyuk oranda
yapilasmis olan alanlardir.”

Plan Notlar’'nin Genel Hikimler basghgini tagiyan 6. bélumunde;
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“6.7. Kentsel yerlesik alan iginde onayli imar planlarinin 6ngérdigd nifus agilamaz.
Yerlesmelerin gelisme alanlarinda bu planla énerilmig yogunluk ve nifus degerlerine
uyulacaktir.
6.14. Bu planda kentsel yerlesim alanlari icinde kalan ve bu planin onayindan 6nce
mevzuata uygun bigimde onaylanmig imar plani bulunan sanayi alanlarinda, onayli
imar planlarinda 6nerilen yapilasma kosullari gegerli olup, bu alanlarda higbir sekilde
enddistriyel yapilagmada yogunluk artigi getirecek plan degisikligi/revizyonu ve ilavesi
yapilamaz.”

Plan Notlar’nin Ozel Hikumler baghgini tagtyan 7. béluminde;
“Kentsel Yerlesme Alanlan: Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar ve Kentsel Gelisme
Alanlarinin batdandddr.
7.1.1. Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiilttirel donati
ve teknik altyapi tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri, kiiglik sanayi, konut digl
kentsel calisma alanlari, endustriyel atiksu iretmeyen kigtik o6lgekli dretim yerleri
ve ticari depolama kullanimlari yer alabilir. Biiyiik 6lgekli sanayi, sanayi depolamalari
gibi kullanimlar bu alanlar iginde yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan
sanayi tesisleri, ekonomik 6mri doldugunda sanayi alanlarina taginacaktir.
7.1.2. Kentsel yerlesme alanlari kapsaminda énerilen nifusun ihtiyaci olan sosyal ve
teknik altyapi alanlari, planlarin kapsamlarinin gerektirdigi bigimde alt Olgekteki
planlarda (Nazim imar Plani ve Uygulama Imar Planlari) belirlenecektir.
7.1.3. Bu alanlarda, biiyiik 6lgekli sanayi, sanayi depolama, parlayici ve patlayici
depolamaya yénelik plan degigikligi yapilamaz.
7.1.4. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar:
Bu alanlar mevcut yapilagmig alanlar olup, bu alanlar icerisinde konut ve konut
kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiltdirel, teknik alt yapi ve kigik
sanayi sitesi vb. gibi kullanimlar yer alabilir. Meskan alanlarin kesin sinirlari alt élgekli
planlarda netlegtirilecektir.
7.1.4.1 Bu alanlarda yapi stogunun durumuna, doku ve islevsel ozelliklerine, alanin
jeolojik yapisina, donati niteliklerine, alanda yasayan niifusun sosyal ve ekonomik
yapisina gore; koruma/yenileme, sagliklagtirma veya tasfiye amagli plan ve projeler
yapilabilir.
7.1.5. Bu planda kentsel yerlegim alani olarak gésterilmig olsun ya da olmasin, kentsel
yerlesme merkezlerinden kopuk bigimde konumlanan, belediye sinirlari igine alinarak
kéy statiistinden mahalleye déniismig/dénisecek kirsal yerlesme ozelligi tagiyan
alanlarda alt 6lgekli imar plani yapilincaya kadar 7.2.4 maddesi gegerlidir. Gelisme
alani belirlenmemis yerlesim birimlerinde yapilacak alt olgekli planlarda imar planina
esas kurum ve kurulug gortsgleri, jeolojik ve jeoteknik etit raporlari, nifus projeksiyon
verileri dikkate alinarak gelisme alani belirlenecekir. Bu planlarda yerlegimin sahip
oldugu geleneksel doku ve yapilasma szellikleri ile civarinin dodal 6zelliklerin dikkate
alinmasi zorunludur.”

6
MEHMET METIN DOGRUL- SEHIR PLANCISI
Adres: Mansurogiu Mahallesi 1593/1 Sokak No:6 Lider Centrio C Blok 1. Kat No:12 Bayrakit / 1ZMIR
Tel: 0232 608 16 31 E-mail: metindogrul@gmail.com -



1/1000 Olgekli Cumhuriyet, indnii ve @mekkby Mahallelerinin Bir Kismini Kapsayan, 1. ve 2. Etap Plan Sinirlari
Disinda Kalan 108 Hektarlik Alana iligkin Revizyon Uygulama imar Plani Plan Degisikligi Agiklama Raporu

= ,4%"1 ‘r ) h

Sekil 5. 1/25.000 Olgekli izmir Buylksehir Butunu Cevre Duzeni Planinda Planlama Alani

3.2.2. Alt Olgek

3.2.2.1. 1/5000 Olgekli Karsiyaka 2. Etap Nazim imar Plani

Karsiyaka 2. Etap Nazim Imar Plani, izmir 3. Idare Mahkemesi'nin 12.11.2013 tarih ve
2012/899 E.-2013/1810 K. sayil karar ile iptal edildikten sonra; izmir Buyuksehir Belediye
Medclisi’nin 11.02.2019 tarih ve 05.117 sayil karari ile uygun gorilerek, Bagkanlik Makaminca
27.03.2019 tarihinde onanarak askiya cikariimistir. Konu plana aski sureci icerisinde yapilan
itirazlar sonrasi degerlemeler sonucunda ise Izmir Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
08.07.2019 tarih ve 05.561 sayili meclis karari ile onanmistir.

NRImE) 1

6. 2019 Onayli 1/5000

Sekil Olgekli Karsiyaka 2. Etap Nazim Imar Plani

3.2.2.2. Cumhuriyet Mahallesi 1/5000 Nazim imar Plani Revizyonu

Cumhuriyet Mahallesi 1/5000 Nazim imar Plani Revizyonu, izmir Buylksehir Belediye
Meclisi'nin 14.09.2020 tarih ve 05.710 sayill karari ile uygun gorilerek 19.11.2020 tarihinde
onanmisgtir ve 01.12.2020-30.12.2020 tarihleri arasinda askiya cikarimistir. Cumbhuriyet,
Ornekkdy, inénu Mahalleleri 1/5000 Nazim imar Plan Revizyonu plan aciklama raporunun
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"Yogunluk Kararlari ve Nufus" basghg altinda 39,21 ha'lik konut alani Gelisme Konut Alani
(Cok Yiksek Yogunlukta/400 Kisi/Ha Ustti Brut Yogunluk), 10,09 ha'lik alan ise
"Ticaret+Konut Alani" olarak belirlenmis, TUIK verilerine gére 2,62 kigi hane halki buyuklugu
kabulil ile nufus 33,762 kisi olarak kabul edilmistir. Planlama Alan Etaplar halinde ele
alindigindan donati alanlarinin plan butiinde degerlendiriimesi gerekmektedir.

3.2.2.3. Cumhuriyet Mahallesi 1. Etap ve 2. Etap 1/1000 Revizyon Uygulama imar
Planlan

Cumhuriyet Mahallesi 1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Plani toplamda etaplar halinde
uygulanmasina karar verilmis olup,1. Etap ve 2. Etap Revizyon Uygulama imar Planlan
onaylanmigtir. Kalan etaplar birlestirilerek uygulanmasina karar verilmistir. 1. Etap Revizyon
Uygulama Imar Plani Belediye Meclisi'nin 01.10.2021 tarih ve 221 karari ile uygun gérilip,
izmir Buylksehir Belediyesi'nin 15.02.2022 tarih ve 05.222 karari ile onaylanmistir.

Sekil 7. 1. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani

2. Etap Revizyon Uygulama imar Plani Belediye Meclisi'nin 06.10.2021 tarih ve 228 karar ile
uygun gorilip, izmir Biyuksehir Belediyesinin 15.02.2022 tarih ve 05.221 karari ile
onaylanmistir.
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1/1000 Olgekli Cumhuriyet, inénii ve (_')mekkéy Mahallelerinin Bir Kismini Kapsayan, 1. ve 2. Etap Plan Siirlan
Disinda Kalan 108 Hektarlik Alana iligkin Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 8. 2. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani

4. PLAN DEGISIKLIKLERI

1/1000 Olgekli Cumhuriyet, inénii ve Ornekkdy Mahallelerinin Bir Kismini Kapsayan, 1. ve 2.
Etap Plan Sinirlari Disinda Kalan 108 Hektarlik Alana lligkin Revizyon Uygulama imar Plani
Karsiyaka Belediye Meclisinin 17.04.2023 tarihli ve 103 sayili karari ile kabul edilmig olup izmir
Bilyuiksehir Belediye Meclisinin 14.08.2023 tarih ve 05.809 sayili karar ile degisiklikle uygun
bulunarak onanmistir. S6z konusu plan 07.09.2023- 06.10.2023 tarihleri arasinda 1 ay sureyle
es zamanl olarak T.C. Kargiyaka Belediyesi Bulent Ecevit Kultir Merkezi Binasi, web
sayfasinda (https://www.karsiyaka.bel.tr/imar-plan-degisiklik) askiya cikarilarak ilan edilmistir.
Aski siirecinde yapilan itirazlar Karsiyaka Belediyesi Belediye Meclisi tarafindan 07.11.2023
tarih ve 191 sayili meclis karar tarafindan karara baglanmistir. Yapilan Plan Degisiklikleri
asagida 6zetlenmistir;

4.1. izmir Biiyiiksehir Belediyesi Tarafindan Plan Notlan Arasindan Kaldirilan
1.4 Sayili Plan Notunun Karsiyaka Belediyesi Meclisinin Meclis Karari Uzerine
Revize Edilerek Plana Tekrar Eklenmesi

S6z konusu 1.4 maddesinde “1.4 Emsal oranina esas insaat alanlari ek hesap cetveli
tablosunda her parsel icin kadastral kék parsel Uizerinden hesaplanmis olup, kadastral kék
parsel verisinin degdismesi sonucu ingaat alanlarini giincellemeye Karsiyaka Belediyesi
yetkilidir’ seklindeki plan notu Izmir Buyuksehir Belediye Meclisinin 14.08.2023 tarih ve
05.809 sayil karar ile bu madde kaldinlarak plan onanmistir. Bahse konu plan notu;
Kadastro Mudurliigt arsivinde yapilan inceleme sonucu elde edilen kadastral verilerin dugik
bir ihtimal dahi olsa sonradan kicik miktarlarda degisme ihtimaline kargi mulk sahiplerinin
magduriyetine yol agmamak adina olusturulmus bir plan notudur. Bu plan notunu kadastral kék
verisinde sadece artis olacadi seklinde yorumlamamak gerekmektedir. Disik bir ihtimal dahi
olsa kék parsel verilerinde 1 ya da 2 m? civarinda artis olabilecegi gibi eksiime de olabilecegi
gbéz 6nunde bulunduruimalidir. imar Uygulamasi asamasinda yonetmelik geregi Kadastro
Mudurlagi'nden  alinmasi  zorunlu olan Mulkiyet Raporu ile kok parsel verileri
kesinlestirilecektir. Milkiyet Raporu alindiginda her bir parsel igin kesinlesen kok parsel
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1/1000 Olgekli Cumhuriyet, indnii ve anekkdy Mahallelerinin Bir Kismini Kapsayan, 1. ve 2. Etap Plan Sinirlari
Disinda Kalan 108 Hektarlik Alana lligkin Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Degisikligi Agiklama Raporu

verisinde olasiliklar dahilinde gerceklesebilecek dusik miktarlardaki degisikliklerin parsellerin
“Ek-Hesap Cetveli Tablosu’ndaki insaat alanlarina yansitiimasi gerekmektedir. Uygulama
imar Planinin uygulanabilirliginin arttirlimasi ve uygulama sureglerinin hizlandiriimasi
amaciyla bu plan notunun yeniden Revizyon Uygulama imar Plani plan notlarina alt
satirda onerildigi sekliyle dahil edilmesi ya da gerekli gérilmesi halinde yururlukteki
kanun ve yoénetmelik hikimlerine uygun olacak sekilde revize edilmesi gerektigi
dustintimektedir. Bahse konu hususlar géz éniunde bulundurularak ilgili plan notu
asagidaki sekilde giincellenmistir;

Revize Plan Notu: “1.4 Emsal oranina esas insaat alanlarn ek hesap cetveli tablosunda her
parsel icin kadastral kok parsel Uizerinden hesaplanmis olup, imar uygulamasi agsamasinda her
bir Uygulama Alan Sinin igindeki kadastral kok parsel verisinin Mulkiyet Raporu ile
kesinlestiriimesi sonucu Ek-Hesap Cetveli Tablosunda %2(Yuzde-iki) oranina kadar parsel ile
ilgili verileri glincellemeye Karsiyaka Belediyesi Enclimeni yetkilidir. %2(Ylzde-lki) Uizerindeki
giuincellemeler Plan Degisikligine/Revizyonuna tabidir.”

4.2. izmir Biiyiiksehir Belediyesi Tarafindan Plan Notlari Arasindan Kaldinlan 1.5
Sayil Plan Notunun Karsiyaka Belediyesi Meclisinin Meclis Karan Uzerine
Revize Edilerek Plana Tekrar Eklenmesi

Sé6z konusu 1.5 maddesinde “1.5 Ek hesap cetveli tablosunda her bir buya igin belirlenmig olan
toplam ingaat alani degistirimeden imar adasina dagitimi yapilacak parseller dogrultusunda
buya siniri iginde kalan imar adalarinin Katlar Alani Toplamini (KAT) guncellemeye Kargiyaka
Belediyesi yetkilidir” seklindeki plan notu, izmir Buyuksehir Belediye Meclisinin 14.08.2023
tarih ve 05.809 sayil karar ile bu madde kaldirilarak plan onanmistir. Bahse konu plan
notu imar uygulamasi asamasinda hangi parselin hangi imar adasina isabet edeceginin
dagitim cetveli ile belilenmesi sonucu Katlar Alani Toplami (KAT) bakimindan Ek-Hesap
Cetveli Tablosu ile imar Paftalari arasinda ortaya gikabilecek uyusmazliklari gidermeye yonelik
olup, uygulama imar planinin uygulanabilirliginin saglanmasi adina olusturulan bir plan
notudur. Plan notunun gerekliligi su sekilde izah edilebilir; Revizyon Uygulama imar Plani
butiniunde Duzenleme Ortaklik Pay1 Orani yaklasik %45 olup 5 etap halinde Uygulama Alan
Sinir belirlenmistir. Ancak Diizenleme Ortaklik Payi kesintisinden sonra hangi parselin hangi
imar adasina isabet edecegine ydnelik Harita ve Kadastro Miihendisleri tarafindan diizenlenen
dagitim cetveli heniiz olusturulmamistir. Dolayisiyla Uygulama Alan Sinirlari icinde
konumlanan parsel numarasi ve adedi ile Uygulama Alan Siniri igindeki toplam insaat alani
belli olmasina ragmen hangi parselin hangi imar adasina isabet edecegi belli olmadigindan,
imar paftasinda imar adalari (zerinde yazan Katlar Alani Toplami (KAT); Uygulama Alan
Sinirlart icindeki her bir imar adasinin imar adalari toplamina oranlanmasi sonucu elde edilen
degerin Uygulama Alan Siniri igindeki toplam ingaat alani ile ¢arpiimasindan elde edilmistir.
Bu plan notunun varhi§i ile Uygulama Alan Sinirt igindeki toplam ingaat alani degismeden imar
adasina isabet edecek parsel verisine gére imar adasinin Katlar Alani Toplami (KAT) degisiklik
gosterebilecektir. Bu plan notunun kaldirimasi durumunda ise imar Uygulamas| asamasinda
imar adasina isabet eden parsellerin sahip olduklari ingaat alanlari veya katlar alani toplami
verisi ile imar paftasinda imar adasi Uzerinde yazan katlar alani toplami (KAT)
ortiismeyeceginden imar uygulamasi yapilamayacak dolayisiyla imar plani Plan Revizyonu
olmadan uygulama kabiliyetini yitirecekti. Bahse konu hususlar g6z 6ninde
bulundurularak ilgili plan notu asagidaki sekilde gincellenmistir;
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- Revize Plan Notu: “1.5. Genel Hukimler 1.3. maddesi dogrultusunda olusturulan:

. -Her bir Uygulama Alan Siniri iginde her bir parsel igin Imar Uygulamasi asamasinda kadastral |

| kok parsel verisinin Mulkiyet Raporu ile kesinlestirimesi sonucu imar adasina dagitimi :

« yapllacak parseller dogrultusunda uygulama alan sinin iginde kalan imar adalarinin KatlarI

| Alani Toplamini (KAT) Ek-Hesap Cetveli Tablosu esas alinarak gincellemeye Karsiyaka |
" Belediyesi Encuimeni yetkilidir.”

ll—l_l_l_l—l_l_l-l—l_l_I_I—I_I-I_I_I_IJ

4.3. izmir Biiyiiksehir Belediyesi Tarafindan Plan Notlan Arasindan Kaldirilan
1.28 Sayili Plan Notunun Karsiyaka Belediyesi Meclisinin Meclis Karan Uzerine
Revize Edilerek Plana Tekrar Eklenmesi

S6z konusu 1.28. maddesinde “1.28. Uygulama imar plani ile daha yasanabilir ve
saglikli yagam alanlari yaratiimasinda uygulamalarin kolaylastiriimasini saglamak igin
parselde yer alan maliklerin uzlagisi gerektiginden uygulama alan sinir igerisinde yer
alan parsellerde en az 2/3 muvafakat aranmasi esastir’ seklindeki plan notu Izmir
Buyuksehir Belediye Meclisinin 14.08.2023 tarih ve 05.809 sayili Karar ile bu madde
kaldirilarak plan onanmistir. Bahse konu plan notu ile uygulama ar!an sinin igindeki
maliklerin imar uygulamalarina katiimini kolaylastirmak ve en ytksek oranda katihmci
ile imar uygulamasinin gergeklestirimesi hedeflenmigtir. Bahse Konu hususlar géz
énunde bulundurularak ilgili plan notu asadidaki sekilde gi]ncellennﬁstir;

Revize Plan Notu: Uygulama imar plani ile daha yasanabilir ve sa§;|kh yasam alanlan
yaratiimasinda maliklerin uzlasisi gerekmektedir. Genel Hukimlerin 1.3. maddesi
dogrultusunda diizenleme sahasi segilebilmesi i¢in uygulama alan sinirt igerisinde mal
sahiplerinin arsa payi orani itibariyle 2/3 gogunlugunun muvafakati aranir”

- 4.4. Plan Notlarina Ticaret ve Konut Alanlarina Asgari Parsel Biyiikliig(i Sartmln I

| Eklenmesi
l

!Plan Notlar’nin Kentsel Calisma Alanlari baghgini tagiyan dérdanc maddesinin,i
I Ticaret-Konut Alanlar alt basligindaki hilkkiimlere Konut Alanlari igin belirlenen asgari .
" parsel buyukliginin asagida onerildigi sekliyle Konut-Ticaret Alanlari igin de|
" belirlenmesine yonelik plan notu ilave yapilmasi gerektigi dustnulmektedir. I
I

* ilave Plan Notu: “4.1.3. Minimum parsel buyuklugu 1000 m?dir. Kalan tek parsel 1000 |
! m2 buyukluguni olusturamamasi durumunda yénetmelik kosullarimi saglayan en kuguk -
I parsel boyutu belirlenecektir.” |
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