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IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
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Karar No + 97509404.301.359
Karar Tarihi : 13/03/2020

MECLIS KARARI

Meclisimizin 09/03/2020 tarihli toplantisinda Imar ve Bayndilik Komisyonuna havale edilen
Bagkanlik Onergesine iligkin, 12/03/2020 tarihli Komisyon Raporunda;

Belediye Meclisimizin 09/03/2020 tarihli toplantisinda Komisyonumuza havale edilen, Bakanligin
UiP-4367,15 plan islem numaral, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhifi Uygulama Imar Planlama Sube
Miidiirliigiiniin 04/03/2020 tarihli ve E.60459 sayili Baskanlik Onergesi, Komisyonumuzun 12/03/2020
tarihli toplantisinda incelendi. S6z konusu 6nergede, sehven Karsiyaka Belediye Meclisinin 07/12/2020
tarihli ve 72458193/23 sayili Karan olarak belirtilen ifadenin, Komisyonumuzca, Karsiyaka Belediye
Meclisinin  07/01/2020 tarihli ve 72458193/23 sayili Karan olarak tahsis edilmesiyle birlikte, Kargiyaka
Belediye Meclisinin 07/01/2020 tarihli ve 72458193/23 sayili Karari ile uygun goriilerek, Karsiyaka
Belediyesinin 14/02/2020 tarihli ve E.3268 sayili yazis1 ekinde Belediye Baskanhifimza iletilen;
Kargiyaka ilgesi, Dedebagi Mahallesi, 32519 adanin yiiriirliikteki imar planinda Bitisik Nizam 5 Kat (B-5)
Yapilagma Kogullu Konut Alamindaki On Bah¢e Mesafesinin “0” (Sifir) olarak belirlenmesine iliskin,
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi onerisi, Komisyonumuzca oybirligi ile uygun
bulunmustur. Sayin Meclisimizin onaylarina sunulur. Denilmektedir.

Yukanda metni yazili Rapor, Baskanlk¢a okutturularak goriigiilmiis olup; s6z konusu raporun,
Imar ve Baymndilik Komisyonundan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun 7/b maddesi geregi, Meclisimizce oybirligi ile karar verildi.
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KARSIYAKA BELEDIYE BASKANLIGI

IZMIR ILI, KARSIYAKA ILCESI, DEDEBASI MAHALLESI,
32519 ADADA ON BAHCE MESAFESININ "0" (SIFIR)
OLARAK BELIRLENMESINE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIiKLiGI HAKKINDA PLAN
RAPORU

PN

y,
SEL /’ie‘é YILDIRIM
el Bagkan YardimetS

Cemﬂ TUGAY

Plan ve Proje Miidiirliigii
2020




PLANLAMA ALANI

Planlama Alanimmin Konumu

Izmir Ili, Kargiyaka Ilgesi, Dedebasi Mahallesi, 25L-Ila pafta, 32519 ada Dedebasi

Mahallesi smirlan igerisinde yer almakta olup, Giin Sazak Bulvarina 25 m., Anadolu

Caddesine 240m. mesafededir. Plan degisikliine konu imar adasinin yakin gevresi

yapilagmasini plan kosullarina gére tamamlamis bir alandir.

Sekil-1: Planlama Alaninin Konumu

DEDEBASI MAHALLESI, 25L-11a PAFTA, 32519 ADADA ON BAHGE MESAFESININ "0" (SIFIR) OLARAK
BELIRLENMESINE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI RAPORU
1
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan

Sekil-2: Planlama Alaninmn 1/100.000 6lgekli izmir-Manisa Bolgesi CDP’deki konumu

[zmir-Manisa Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 23/06/2014 tarih ve 9948
sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmgtir. 23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile
onaylanan [zmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami aski
slirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanhik
Makami Olur’u ile onaylanmistir. Bu plan ile revizyon imar plani ¢alismasi yapilan alan
Kentsel Yerlesik Alan olarak belirlenmigtir. Bu alanlarda plan uygulama hiikiimlerine gore
“Konut alanlar: ile egitim tesisleri, saghk tesisleri, acik ve kapali spor alanlar, yesil alanlar,
kamu kurum alanlari, trafo v.b. gibi sosyal ve teknik altyapt alanlar: ile ticaret alanlari,
kiiciik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut dis1 kentsel ¢alisma alanlar1 v.b. gibi

calisma alanlary yer alabilir.” ibaresi bulunmaktadir.

DEDEBASI MAHALLES]I, 25L-11a PAFTA, 32519 ADADA ON BAHCE MESAFESININ "0" (SIFIR) OLARAK
BELIRLENMESINE ILISKIN 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU
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Sekil-3: Planlama Alaminm 1/25.000 8lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii CDP’deki konumu

Izmir kent biitiiniinii kapsayan 1/25.000 6lgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Plam1 Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih, 05/843 sayili karar ile
onaylanmigtir. S6z konusu plana gore ¢alisma alaninin biiylik ¢ogunlugu Kentsel Yerlesik

(Meskun) Alan igerisinde kalmaktadir.

Plan hiikiimlerinde Kentsel Yerlesik Alanlar “Konut ve konut kullamma hizmet
verecek, sosyal, kiiltiirel donati ve teknik altyap: tesisleri ile toptan ve perakende ticaret
tiirleri, kiigiik sanayi, konut dis1 kentsel ¢alisma alanlari, endiistriyel atik su iiretmeyen kiigiik
olcekli iiretim yerleri ve ticari depolama kullamimlar: yer alabilir. Bilyiik olcekli sanayi,
sanayi depolama alanlar: gibi kullammlar bu alanlar iginde yer alamaz. Kentsel yerlesik
alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik omrii doldugunda sanayi alanlarina
tagmacaktir” seklinde tanimlanmustir. Karsiyaka Ilgesi yerlesik alanlar iginde bos alanlari da

barindiran bityiik Sigiide yapilagmis alanlardir.

DEDEBASI MAHALLESI, 25L-11a PAFTA, 32519 ADADA ON BAHCE MESAFESININ "0" (SIFIR) OLARAK

BELIRLENMESINE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU
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1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Izmir Ili, Karsiyaka Ilgesi, Dedebag1 Mahallesi, 25L-IIa pafta, 32519 ada yiiriirliikteki
1/1000 olgekli uygulama imar planinda bitisik nizam 5 kat (B-5) yapilasma kosullu imar
adasina isabet etmektedir. Plan degisikligine konu 32519 ada, 19.09.1985 yilinda onanan

Semikler Imar Planinda Sekil 4’de belirtilen halini almigtir.

LA

Sémikler Imar Plam
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Sekil-4: 19.09.1985 yilinda onanan

Plan degisikligine konu 25L-Ila pafta, 32519 ada Sekil-5’de belirtildigi sekliyle

yiiriirliikteki halini 04.07.1996 yilinda onanan Semikler Imar Plani Revizyonu ile almigtir.

DEDEBASI MAHALLESI, 25L-11a PAFTA, 32519 ADADA ON BAHCE MESAFESININ "0" (SIFIR) OLARAK

BELIRLENMESINE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi RAPORU
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Sekil-5: 04.07.1996 yilinda onanan Semikler Imar Plam Revizyonu

1996 tarihli planlar ile son halini alan 32519 nolu imar adasinda fzmir 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda, 6zel isaretler ve uygulanmasi zorunlu diger kosullar lejant
tablosunun gegerli oldugu ifade edilmektedir. S6z konusu 32519 adanin yakin gevresinde yer
alan adalarda ruhsath yapilagmalarin neredeyse tamamlanmig oldugu, bu kapsamda soz
konusu adanin ¢evresiyle birlikte plan degisikligine konu edilmesinin yasal kosullar

cercevesinde olasi olmadigl goriilmektedir.

DEDEBASI MAHALLESI, 25L-1ia PAFTA, 32519 ADADA ON BAHGE MESAFESININ "0" (SIFIR) OLARAK

BELIRLENMESINE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi RAPORU
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ONERi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Plan degisikligine konu Dedebasi Mahallesi, 25L-Ila pafta, 32519 adanin dogusunda
bitigik nizam 5 kat yapilagsma kosullu imar adalar1 (B-5), batisinda Bostanli Deresi, giineyinde
yesil alan, kuzeyinde yesil alan, yol ve bitisik nizam 5 kat yapilagsma kosullu imar adasi
bulunmaktadir. Yiiriirlitkteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ve plan notlarinda 32519
adaya iliskin bahge mesafelerinin belirlenmedigi adanin formunun imar plan: ile belirlendigi

anlasilmaktadir.

Karsiyaka 2. Etap 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planma iliskin Plan Agiklama
Raporunun Genel Hiikiimler basliginin 4. Maddesinde “Bu plana aykiri ve yogunluk arttirici
nitelikte 1/1000 élgekli uygulama imar plan degisikligi, degisikligi ve revizyonu yapilamaz”

denilmektedir.

Karsiyaka Belediye Meclisi’nin 06.12.2000 tarihli ve 08/95 nolu karari ile uygun
goriilen plan notu degisikliginde; Karstyaka Belediye sinirlart iginde 1slah imar adalarina
yapilacak imar uygulamalarinda daha &nce alinmig olan plan notlarinin (02.09.1997/863,
13.04.1998/925) parsel genislik ve derinliklerinin degistirilerek parsel genigliklerinin ikamet
ve ticaret bolgesinde (bahge mesafeleri harig) 4-5 katli ingaata miisait yerlerde 8 metreden az

olmayacaginin hiikiim altina alindig1 anlagilmaktadir.

Planli Alanlar Imar Y&netmeligi'nin “Bahce mesafeleri” baslikh 23. Maddesinin 1.
Fikrasinda “Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadigi durumlarda bahge
mesafeleri, a) 6n bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu

bahge mesafeleri en az 5 metredir.” hiikkmii bulunmaktadir.

[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Harita ve CBS Daire Baskanligi’nin Belediye
Bagkanligimiza yazdig1 20.06.2019 tarih ve E.143155 sayil yazida; “...séz konusu adadaki

surunun imar plamnda yapilacak diizenlemeler ile ¢oziimlenebilecegi... ” belirtilmistir.

Kiigiik parcali miilkiyet yapisina sahip 32519 adanin iizerinde gelisecek yapilagma
biciminin fiziksel g¢evre nitelikleri acisindan olumsuzlugu gériilmekle birlikte, soz konusu
adada yalmizca 16 parsel ilizerindeki taginmazin oturma ruhsati bulunmaktadir. Bununla
birlikte Sekil-6’de goriildiigt tzere 32519 adaya komsu adalardaki taginmazlarin hepsinin
oturma ruhsati bulunmaktadir. Mevcut durumda 32519 nolu imar adasi yillardir miilkiyet

haklar1 zedelenmis, planli ancak yapilasamayan bir alan durumundadir.

DEDEBASI MAHALLESI, 25L-11a PAFTA, 32519 ADADA ON BAHCE MESAFESININ "0" (SIFIR) OLARAK
BELIRLENMESINE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU
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Sekil-6: Ruhsatli Yapilar

Yukarida belirtilen hususlar ve Belediyemizce yapilan uygulamalar gercevesinde,
UIP-4367,15 Plan Islem Numarast ile hazirlanan Izmir li, Karsiyaka Ilgesi, Dedebagi
Mabhallesi, 32519 adada yapilagsmaya olanak saglayacak sekilde 6n bahce mesafesinin "0"
(sifir) olarak belirlenmesine iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi, s6z

konusu alandaki ilgililerin talepleri de gz 6niine alinarak hazirlanmigtir.
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Sekil-7: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerisi

DEDEBASI MAHALLESI, 25L-I1a PAFTA, 32519 ADADA ON BAHCE MESAFESININ "0" (SIFIR) OLARAK

BELIRLENMESINE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU
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lzmir ili. Kargiyaka ilgesi, Dedebast Mahallesi, 251-Ila pafta, 32519 adada
vapilagmaya olanak saglayacak gekilde 6n bahge mesafesinin “0" olarak belirlenmesine iligkin
UIP-4367.15 plan iglem numarah 1/1000 Sleekli uygulama imar plan degisiklik onerisi T.C.
[zmir Bilyilksehir Belediye Meclisi’nin 13.03.2020 giin ve 97509404.301.359 sayih karan ile
uygun gorilerek 5216 sayih Bilyitksehir Belediye Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca
onanmustir. 1/1000 dlgekli uygulama imar plani ve plan agiklama raporu, 3194 sayih Imar
Kanunu'nun 8. maddesinin b bendi ile Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 33. maddesi
geregince 27.05.2020 - 25.06.2020 tarihleri arasinda 1 (bir) ay (30 giin) siireyle mesai
bitimine kadar es zamanh olarak T.C. Karsiyaka Belediyesi Baskanhk Binasi, Plan ve Proje
Midirligi (4. kat) ilan panosunda ve web sayfasinda (https://www.karsiyaka.bel.h‘/imar—

plan-degisiklik) askiya gikanlmig ve ilan edilmektedir.

ASKI TARIHI
27/05/2020

Idil _
YokseK Sehir Plancisi

INIS TARIHI
25/06/2020
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IZMIR KARSIYAKA BELEDIYESI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU
BELEDIYE MECLIS KARAR SAYISI ; 23 PAFTA NO: 25L.-2a
BELEDIYE MECLIS KARAR TARIiHIi: 07.01.2020 OLCEK:1/1000

PiN:4367,15

KONU: IZMIR iLi, KARSIYAKA F@Hmm DEDEBASI MAHALLESI, 32519 ADADA ON BAHCE
MESAFESININ «0” (SIFIR) OLARAK BELIRLENMESINE iLISKIN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA

s e

- ;P?W PLANI DEGISIKLIGI
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