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MECLIS KARARI

Meclisimizin 11/11/2020 tarihli toplantisinda Imar ve Baymduwhk - Cevre ve Saghk
Komisyonlarina havale edilen Baskanhk Onergesine iliskin, imar ve Bayindirhk Komisyonunun
17/12/2020, Cevre ve Saglik Komisyonunun 17/12/2020 tarihli Komisyon Raporunda;

Belediye Meclisimizin 11/11/2020 tarihli toplantisinda Komisyonlarimiza havale edilen,
Bakanhgin UIP-35440633 plan islem numarah, 10/11/2020 tarihli ve E.249657 sayili, Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhi@ Revizyon Yenileme Planlann Sube Mudicltgi ifadeli Bagkanhk Onergesi, Imar ve
Baymdirhik Komisyonumuzun ve (evre ve Saghk Komisyonumuzun [7/12/2020 tarihli toplantisinda
incelendi. Kargiyaka Belediye Meclisinin 01/09/2020 tarihli ve 118 sayith Karar ile kabul edilen ve
Karsiyaka Belediye Baskanhifimn 30/09/2020 taribli ve E.14262 sayili yams: ekinde Belediye
Bagkanh@imza iletilen; Kargiyaka ilcesi, Atakent Mahallesi sinirlar igerisinde Emlak Bankas: 2. Etap
Konutlar: ofarak bilinen bolgenin, mevcut yesil alan ve vapt yogunlugu dengesinin korunmasi amaciyla
hazirlanan, 1/1000 Slgekli Uygulema Imar Plan: Plan Notu énerisine iliskin vapilan incelemede; meveut
Uygulama Imar Plani Plan Notlarinda yer alan “Uygulama imar adast igindeki tescilli parselasyon
planiarinda belirlenen kitle nizamina uyulacaktir” seklindeki plan notuna ilave edilmek istenen plan notw
ilavesi dnerisinin “1/2000 Emlak Kredi Bankast A.O. lzmir Bostanli Konutlar: Sitesi Kismi Imer Plam ve
1/2000 olgekli Veziver Plam: uyarmca belirlenen konumlar: ile tabloda diizenlenen kat adetleri, kitle
ebatlart gegerlidir.” seklinde diizenlenmesi kosuluyla Komisyonlarimizea oygoklugu ile uygun
bulunmustur. Saymn Meclisimizin onaylarina sunulur. Denilmektedir.

Yukanda metni yazil: Mugterek Rapor, Bagkanhikca okutturularak gorigtilmily olup; Adalet ve
Kalkinma Partisi ile Millivetgi Hareket Partisi mensubu Meclis Uyelerinin karst yondeki ovlerna
istinaden, s6z konusu raporun, Imar ve Baymdirlik — Cevre ve Saglik Komisyonlarundan geldigi sekilde
kabultine, 5216 sayih Biyiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi, Meclisimizee oygokiugu ile
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Mustafa Tung SOYER
gy o feohid Baskani
E ‘P‘\.’ h.\ B T
izel ZEN 5 DéRINSU Suth IPEKLI Onur YIGIT Yusuf DEMIRCIOGLU

S/C AL n A;iéltibi Divan Kétibi Divan Katibi

el ; (Bulunmadi)

N

I v




T.E.
IZMIR KARSIYAKA BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Evrakin Tarihi : 19.03.2020
Blriml : PLAN VE PROJE MDR. Karar Tarihi : 01.09.2020
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IMAR KOMiSYONU RAPORU

Karsiyaka Belediye Meclisi'min 01 07 2020 Larihli loplantisinda Komisyonlarimiza
havale edilen 19.03.2020 tarih ve 85591785-115.01.06-C.1631 sayili Plan ve Proje
Midarligu ifadeli Bagkanhk 6nergesi incolondi. ilgemiz Atakent Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan, Emlak Bankasi Konutlar olarak bilinen bdlgeyle ilgili 6nergeye konu
alan, Imar ve Iskan Bakanhigrnca 21.07.1972 tarihinde tasdik edilen 1/2000 élcekli
Vaziyet Plani, sonrasinda onayll parselasyon planlan ve 1979 tarihi onayli 1/2000
olgekli [. Emlak Bankasi A.Q. Izmir Bostanli Konutlan Sitesi Kismi Imar I’lani uyarinca
belilenen imar durumu ve kitle etltleri belgelerinde kitlelerin/binalarin tipolojiler
dogrultusunda boyut, yuksekliklerinin belirlendigi, 07.03.1984 onayli Bostanli 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani notlarinda kitlelerin korunacag: dizenlenmemis ise de,
halen yurirlikte olan 21.12.1984 onayli 1/1000 6lcekli Karsiyaka Uygulama imar Plani
ile buttin olan plan notlarinin Uyulmasi Zorunlu Dider Sartlar kisminin 14. maddesinde;
“Uygulamada imar adasi icindeki tescilli parselasyon planlarinda belirlenen Kkitle
nizamina uyulacaktir.” ve 22. maddesinden sonra gelen NOT ibaresindeki ‘Bu lejant
|zmir Belediyesince yapilan bu ve bundan énce onanan tiim planlar icin gecerlidir. Bu
plan notunda olmayan mevzii planlarin plan notlari o plan igin gegerlidir hikimleri
dogrultusunda plan notunun 07.03.1984 onayl Bostanli 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani agisindan da hukuken baglayici oldugu asikardir. Diger yandan mevcut yesil alan
ve yapl yogunlugu dengeslinin alanim lerclh edllinesinde dnermll bir krlter olmast, 1zmir'in
prestij noktalari arasinda yer almasi, yapilasmanin 1/2000 olgekli Plan ve Emlak
Bankasi Konut Projesi kogullari gergevesinde olugan yerlesik dokunun ve nitelikli peyzaj
karakterinin korunmasinin plan b0tanlGdd, uygulamalar, fiziksel cevre nitelikleri
acgisindan uygun olacag@i aciktir. Bu nedenle ‘1/2000 Emlak Kredi Bankasi A.O. Izmir
Bostanl Konutlari Sitesi Kismi imar Plani ve 1/2000 6lgekli Vaziyet Plani, imar Durumu
belgeleri uyarinca belirlenen konumlari ile ekteki tabloda dizenlenen kat adetleri, kitle
ebatlar gegerlidir. Ancak zorunlu durumlarda yan bahge mesafelerini kitleyi kaydirarak
belilemeye Belediyesi yetkilidir seklinde plan notu eklenmesi, Adem OZTURK’{in ret
oyuyla Komisyonumuzca oygoklugu ile kabul edilmistir. Sayin Meclisin onayina arz
olunur. Denilmektedir.

KARAR

Yukarida metni yazili imar Komisyonu Raporu, Baskanlikca okutturularak
goristlmus olup; llgemiz Atakent Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan, Emlak Bankasi
Konutlari olarak bilinen bolgeyle ilgili 6nergeye konu alan, imar ve iskan Bakanligi'nca
21.07.1972 tarihinde tasdik edilen 1/2000 &lgekli Vaziyet Plani, sonrasinda onayli
parselasyon planlari ve 1979 tarihi onayl 1/2000 dlgekli T. Emlak Bankasi A.O. izmir
Bostanl Konutlari Sitesi Kismi imar Plani uyarinca belirlenen imar durumu ve kitle
etiitleri belgelerinde kitlelerin/binalarin tipolojiler dogrultusunda-boyuf; yiksekliklerinin
belirlendigi, 07.03.1984 onayl Bostanli 1/1000 Olgekli Uyguldma-imaf. Plariy notlarinda
kitlelerin korunacagi diizenlenmemis ise de, halen yUrirl(jKte 1984 onayl
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1/1000 olgekli Karsiyaka Uygulama imar Plani ile batiin olan plan notlarinin Uyulmasi
Zorunlu Diger Sartlar kisminin 14. maddesinde; “Uygulamada imar adasi igindeki tescilli
parselasyon planlarinda belirlenen kitle nizamina uyulacaktir.” ve 22. maddesinden
sonra golon NO | ibarosindoki ‘Bu lojant [zmir Bolodiyosince yapilan bu vo bundan once
onanan tum planlar igin gegerlidir. Bu plan notunda olmayan mevzii planlarin plan notlar
o plan igin gecerlidir hukumleri dogrultusunda plan notunun 07.03.1984 onayli Bostanl
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani agisindan da hukuken baglayici oldugu asikardir.
Diger yandan mevcut yesil alan ve yapi yogunlugu dengesinin alanin tercih edilmesinde
onemli bir kriter olmasi, Izmir'in prestij noktalar arasinda yer almasi, yapilasmanin
1/2000 olgekli Plan ve Emlak Bankasi Konut Projesi kosullar gercevesinde olusan
yerlesik dokunun ve nitelikli peyzaj karakterinin korunmasinin plan buttnlaga,
uygulamalar, fiziksel ¢evre nitelikleri acgisindan uygun olacagl aciktir. Bu nedenle
‘1/2000 Emlak Kredi Bankasi A.O. izmir Bostanli Konutlar Sitesi Kismi imar Plani ve
1/2000 Olgekli Vaziyel Plani, imar Durumu belgeleri uyarimca belirlenen konurmlari ile
ekteki tabloda duzenlenen kat adetleri, kitle ebatlari gecerlidir. Ancak zorunlu
durumlarda yan bahge mesalelerini killeyi kaydirarak belirlemeye Belediyesi yelkilidir’
seklinde plan notu eklenmesi, Adem OZTURK, Ahmet Ugur BARAN, Hiisniye DALKILIC
ERSAY ve Muslafa YILDIZ' i tel oylanyla Meclisimizce oygoklugu ile kabul edilinigtir.

MECLIS BASKANI
CEMIL TUGAY

~ UYE OYE
HULYA POLAT MEHMET GEMiICi




ATAKENT MAHALLESiI EMLAK BANKASI 2. ETAP KONUTL? Eil,eg; ;
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTWILAVESI

> il

A
e

2 hasen St -
gl | SRS

PLAN VE PROJE MUDURLUGU
2020







IZMIR KARSIYAKA BELEDIYESI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BEILFDIYE MECLIS KARAR SAYISI: 118

BELEDIYE MECLIS KARAR TARIHi: 01.09.2020 OLCEK:1/1000

UiP:35440633

KONU: ATAKENT MAHALLESIi EMLAK BANKASI 2. ETAP KONUTLARI
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI

Idil HAS oGLU Ne fEL " 'YlLDI RIM
Yi s Pl rge Midiirii

//

’

Karsiyaka Belediye Bagkani

ATAKENT  MAHALLES] EMLAK
BANKASI 2. ETAP KONUTLARINA YONELIK
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA
PLAN NOTU iLAVESI ACIKLAMA RAPORU 52
SAYFADAN VE FOTOGRAF ALBUMUNDEN
OLUSMAKTADIR.

Plan ve Proje

ATAKENT MAHALLEST EMILAK BANKASI 2. ETAP KONUTLARI
Miidiirtiigi

171000 OLCEKEI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU [LAVES] sy i







C

SEKIL LISTESI

Sekil 1: Karsiyaka Hcesinin KOMUIMU ........o.oveeveiceis et crenne e 2

Sekil 2: Planlama Alaninin KONUIMU ......ocevirien e svenee e sece e 4

Sekil 3: Karsiyaka ve Cevresi Jeomorfolojisi ..o 6

Sekil 4: Izmir ve Yakin Cevresi Fay Hatlarl.........oooevevvveeereeieenre oo eneses s 7

Sekil 5: Yiluda 1764 Yapilan ‘Tzanir Korfezl Hatitas)” Gravillillo. e oeececnseenns 10

Sekil 6- 19 yy 'da {zmir Kent Alan S 17

Sekil 7: Karsiyakamin Kentsel Geligimi .....ooeoiiiineiiniiincreceeeecrceec e 13

Sekil 8: 1930°Iu Yillarda Karsiyaka Vapur iskelesi Bekleme Salonu......cccccceveveneenee. 15

Sekil 9. 194071 Yillurda Kagivaka Yalt Caddest cooneeinneeiieniieniiincivenis 16

Sekil 10: Karsiyaka ve Cevresi Plan GeliSimi.......cccoivvreerevvennenciceni 19

Sekil 11: Karsiyaka Sahilinde Yapilagmalar .....c.oooveeiiiiiniiceecciiiis 20

Sekil 12: 16.05.1955 Tarihinde Onanan 1/2000 &lgekli Karsiyaka Imar Plani............ 21

Sekil 13; 1962 Nazim Imar Plani’nda Dolgu Oncesi Sahil Seridi......c..ccovevererivvcreninens 21

Sekil 14: 1972 Nazim Imar Plani’nda Dolgu Sonrasi Sahil Seridi......ocoocovnerererienn 22

Sekil 15: 399 No.lu Parselasyon Plani..........ccoooveiiiincicceiicncins s 23

Sekil 16: 425 No.lu Parselasyon Plani........cccueiirrnree e 24

Sekil 17: imar ve Iskan Bakanhiginca 21.07.1972 tarihinde tasdik edilmis 1/2000

Bloekli Imar DUITIMU ..o et e s s n s e 25

Sckil 18: Imar ve Iskan Bakanlhifinca 21.07.1972 tarihinde tasdik edilmis 1/2000

Oleokll VAZIYEE PIAIL c.oviiiieee e e 25

Sekil 19: 18.09.1979 onayli 1/2000 &lgekli T. Lmlak Bankasi A. O. Izmir Bostank

Konutlar: Sitesi Kismi Imar P1ani ..ot 26

Sekil 20: Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani...... 27

Sekil 21: 1/25000 Olgekli Izmir Bityiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plant................... 28

Sekil 22: Karsiyaka 2. Etap 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plant ..........ccevvveveveeeereverensnens 29

Sekil 23: Planlama Alant AZag ROIEVESi...cooveviiveeeirereeieirrireseeee ettt nse e 33

Sekil 24: Planlama Alaninda Yol GenighikIeri......ccoovevieniiiiniciiniiiniceie 34

Sekil 25: Planlama Alaninda Adalarim Konumlanisi........ccooveevinevnneccconniniiinin, 36

Sekil 26: Planlama Alamnda Parsel BliyUkIOKIeri.. ... 37

Sekil 27: Planlama Alaninda Yapilarin Kat Adetlert........coooeeenieiniiini 39

“Sekil 28: Planlama Alaninda 1972 Imar Durumu Ile Belirlenen Kat Yiikseklikleri ve

Kitle OLQULRTL. et veie et et e et et eeebe s st s s aas s e ae s rr s sasr e 46
Plan ve Proje ATAKENT MAHALLES] EMELAK BANKASI 2. ETAP KONUTLARY

Midirigi 171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI syf. i




TABLO LIiSTESI

Tablo 1: Yillara Gore Karsiyaka NULUSU. oo e er et eaee e 8
Tablo 2: 2019 Yili Ilgelere Gére Izmir Ili Nitfus Dagilimi........ccoveveeecucvevvcreeeer e 8
Tablo 3: Atakent Mahallesi’nin Yillara Gore NUUSU ....ooveviivciiiieiiiceeieiee 9
lablo 4: 20.yy Baslarinda Kargiyaka’ min Nitfus Dagilimi ....oovveevvviciinieciennecieninennen. 14
Tablo 5 Planlama Alaninda Yer Alan Parseller - 38
Tablo 6: Planlama Alaninda Yapilarin Kat Adetleri .....oooveeveeveiecieieniiciicieiin. 38
Tablo 7: Planlama Alaninda Yapilarin Bagimsiz Boliim Saytlarti.......ccoooooiieniene. 40
Plan ve Proje ATARENT MAHALLESI EMEAK BANKASE 2. ETAP KONUTLARI

Mitdiirligi 11000 OLCEKL] UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI syuf. iv

™



%

ATAKENT MAHALLESI EMLAK BANKASI 2. ETAI' KONUTLARI
1/1000 OL.CEKLI UYGULLAMA IMAR PLANI PLLAN NOTU ILLAVESI

GIRIS

Planlama, sosyal, ekonomik, politik, psikolojik, antropolojik ve teknolojik faktorleri
iceren ¢ok yonlii bir faaliyet; disiplinler arasi, kuralcl, demokratik katilimeiliga agik, alternatif
cylem vollarimi arayict mckénsal bir bilim dali olarak tanimlanmaktadir. Tanimda da
belirtildigi gibi planlama, yalniz fiziksel bir diizenlemeyi degil; sosyal, ekonomik, kiiltlirel ve
dogal degerlelin korumnast gibl pek gok Lkl boyuluyla ottak gelecegl lasalayan, stirekliligi
olan bir kavramdir. Dolayisiyla planlama, yerelin 6zgiin degerlerini ve dinamiklerini farkl

boyutlartyla birlikte gozeten, bilimsel verilerle dayanan, katitlimer bir anlayigla
olusturulmalidir.

Atakent Mahallesi sinirlan igerisinde Emlak Bankasi 2. Etap Konutlart olarak bilinen
Planlama Alani, onandil dénemin planlama yaklagimi ve gosterim tekniklerini yansitan;
vaziyet planlan iizerinde belirlenen kitleler uyarinca yapilasmis 11,5 ha biiyiikliigiinde bir
bolgeyi kapsamaktadir. Mevcut yesil alan ve yap yogunlugu dengesi ile Izmir’in presti]
noktalar arasinda sayilan Planlama Alaninda, yiirtirliikteki 07.03.1984 onayh 1/1000 6lcekli
Bostanli Imar Plam ile TAKS ve yapi yaklagma mesafeleri belirtilmeksizin A-5 ve A-12
yapilagma kosulu konut adalarr belirlenmistir, Bolgedeki yapilarm ekonomik Omriini
tamamlamis olmasi nedeniyle parsel bazinda uzlagi esasiyla yenilemenin hiz kazandifi
gliniimiizde, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi 5. maddesini uyarinca yapilan uygulamalar,
Planlama Alaninda vapi yogunlufunu artmasi sonucunu dogurmakta; bdlge sakinlerinin
yerlesik dokunun korunmasina yonelik talepleri dogrultusunda 1/1000 élgekli uygulama imar
plan1 plan notu ilavesi ile yerlegik dokunun nitelikli kentsel peyzaj karakterinin korunmas:
amaclanmaktadir.

Plan ve Proje ,
Mirdiod i a?j ATAKENT MARALLEST EMIAK BANKASI 2, ETAP KONUTLARI
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. PLANLAMA ALANININ GENEL OZFLLIKLERI
1.1. PLANLAMA ALANININ KENT ICERSINDEKI KONUMU

Izmir ili, Anadolu yarimadasinin batisinda ve kiy1 seridinde, Ege Denizi’nin
dogusunda 38-39 enlem, 27-28 boylamlar arasinda yer almaktadir. Kuzey’de Balikesir,
Doguda Manisa, Giiney’de Aydin illeri ve Ege Denizi ile sinirlanmaktadir. 6360 sayili On
Dort Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile belirlendigi iizere lzmir il
sinirt. Bityiiksehir Beledivesi sinirlarint tamimlamaktadir {zmir iline bagh Aliaga. Balgova,
Bayindir, Bayrakli, Bergama, Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foca, Gaziemir,
Giizelbahge, Karabaglar, Karaburun, Kargiyaka, Kemalpaga, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes,
Menemen, Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torbali ve Urla olmak {izere toplam
30 ilge bulunmaktadir. [zmir ili 11.906 km?lik yiizolgimiine sahiptir. Nufusu, 2019 ADKS'ye
gore 4.367.251 kisidir. Izmir hem niifus biiyiikliigii hem de sosyoeckonomik geligmislik
bakimindan 81 il i¢inde Gglinci sirada, ylizélglmii olarak tlkenin yirmi tictincti biyiik ilidir.

Karsiyaka, Izmir il smirlar igerisinde ve il merkezinin kuzeyinde yer almaktadir.
Dogusunda Bayrakl: ilcesi, batisinda Cigli ilgesi, giineyinde Izmir Kérfezi ve kuzeyinde ise
Yamanlar Dagi yer almaktadir. Yamanlar Dagi etedi ile deniz arasinda kalan kisim yerlesik
alandir. Yiizolgiimii 5462 ha olan ilgenin, denizden yiiksekligi 1-700 metre arasinda
degismektedir. Karsiyaka Belediyesi, 1984 yilinda Izmir Biiyiiksehir Belediyesinin kurulmasi
ile Biiyiiksehir Belediyesine bagli ilge belediyesi olmustur.

Sekil 1: Kargiyaka ilgesinin Konumu

Plan ve Proje ) )
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Katsivaka tlgest Atalik 2019 tarthlt ADNES sonuclaning gote 349.290 kigsidit, Metkez
ilge konumunda olan Karsivaka, kentsel 6lgekte 6nemli ticaret alanlari, konut alanlari ve
kentsel fonksiyonlar ile 6nem tasimaktadir. Kargiyaka ilgesi lilkesel 6lgekte 6nemli karayolu
ve demiryolu baglantilarina sahiptir. Kent dl¢eginde isc karayolu baglantilarimin yam sira
otobiis, IZBAN, tramvay ve deniz yolu gibi toplu ulasim akslarinin yogunlastifi bir bélge
olup ulasim yéniinden gelismis durumdadir.

Kuzeye yonelen D550 karayolu Izmir ilinin kuzey ilgelerini (Menemen, Aliaga,
Bergama, Dikili) Tzmir il merkezine baglamaktadir, Kuzey yoniinde Dikili ilgesinden il
sinirlart digma ¢ikan karayolu aym zamanda Irmir ilini Balikesir, Canakkale illeri ile Bursa
tizerinden Istanbul’a baglayan bélgenin en 6nemli karayolu ulasim aksidir.

Deniz ulagiminim tercih edilmesi halinde Karsiyaka ilgesinden Konak, Alsancak,
Pasaport, Goztepe ve Ugkuyular'a vapur hatth bulunmaktadir. Ucgkuyular'a Bostanli
Iskelesi’nden arabali vapur seferleri ile de ulasilabilmektedir. Yaz aylarinda Karsiyaka ile
Kurubuwun Mordogan ve Foga atast halla sonu gemni seletleri diizenlemnekle, cunatlesi ve
pazar glinleri diizenlenen karsilikhi seferler Izmirliler tarafindan yogun bigimde
kullanilmaktadur.

Alaybey-Karsiyaka-Mavigehir arasindaki 9,8 kilometrelik giizergah tizerinde 15 durak
ve 17 arag ile hizmet veren tramvay hatt1, gidis-gelis seklinde ¢ift hat olarak calismakta ve
Alaybey’den baglayip sahil tarafindan Bostanli Iskelesi’ne, oradan da Ismail Sivri Sokak,
Sehit Cengiz Topel Caddesi, Selguk Yagar Sokak ve Caher Dudayev Bulvari’mi takip ederek
Mavisehire ulasan tramvay hatti, IZBAN, vapur ve otobiislere aktarma da saglamaktadir.

[ZBAN, Aliaga-Cumaovast arasinda banliyd hatinda hizmel veren, havallmam
baglantili kent i¢i rayh toplu tasima sistemidir. Giinde 223 bin yolcu kapasitesine ulagmigtir.
Giiinde 550 bin yoleu hedeli amaglanan [ZBAN"1n, gineyde Cumaovast ile Seleuk araswlaki
ve kuzeyde Aliaga ile Bergama arasindaki kisimlarinin agilmasiyla birlikte hat uzunlugu 185
kilometreyi bulacaktir.

Planlama Alami, Karsiyaka ilge merkezine 2,6 km uzaklikta, ilcenin giineyinde yer
alan Atakent Mahallesi simirlart icerisinde yer almaktadir. Giineyde Cengiz Topel Caddesi,
kuzeyde Bestekar Sadi Hogses Sokak, doguda Agik Veysel Sokak ve batida 2032 Sokak ile
siirlanmaktadir, Ulagim olanaklan bakimindan zengin olan planlama alanina yaklagik 600 m
uzaklikta Selguk Yasar Tramvay Durag:, 400 m uzaklikta Vilayet Evi Tramvay Duragi, 1,1
km uzaklikta Demirkoprii IZBAN Istasyonu, 1,5 km uzaklhikta ise Bostanh Vapur Iskelesi yer
almaktadir. Kentin en yogun kullanilan ticaret ve rekreasyon alanlarna da oldukca yakm bir
konumda bulunan planlama alani, Olof Palme Park: ve Bostanli Pazari’na 300 m, sahile ise
400 m uzakliktadir.
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Sckil 2: Planlama Alammin Konumu

1.2. IDARI YAPI

Osmanli Devleti’'nde belediyeler kurulmadan 6nce belediye bagskanhifi goérevi kadilar
tarafindan yiirlitmektedir. Ancak bir liman kenti olan Izmir'de, ticari faaliyet gésteren
gruplarin sehrin 1slahiyla daha rahat ¢alisabileceklerini diigtinerek yeni bir yonetim birimi
olustutulinast taleplerini Osmanli Devleti'ue iletmesi somasinda, bOlge halkina daha iyi
hizmet verebilmek ve ticareti daha giivenilir bir sekilde denetlemek amaciyla 1868 tarihinde
[zmir Belediyesi kurulmustur. 19. yiizyil baslarinda kiigiik bir kéy olan Karsiyaka’ da ise
belediye orgiitlenmesi 1887 yilinda kurulmustur.

1924 tarihinde 491 sayili Teskilat-1 Esasiye Kanunu ile, [zmir Merkez Sancagi, Aydin
Vilayeti’nden ayrilarak Izmir Vilayeti adin1 almistir. Karsiyaka 1927 yilinda merkeze baglh
bucak statiisii kazanmistir. 1930 yilinda kentin altyapt eksikliklerinin belediyenin mevcut
yapis1 ve gelirleriyle ¢oziilemeyecegi dusiiniildiigiinden Karsiyaka Belediyesi lagvedilerck
[zmir Belediyesi smirlar1 icerisine alinmistir. 1949 yilinda yiiriirlige giren 5442 sayil il
Idaresi Kanunu ile merkezi yonetim tagra drgiitlenmesinin yeniden diizenlenmesi sonucu 1950
yilinda Izmir’de ilge sayis1 17, kéy sayis1 682 olup merkez ilgeye bagli 6 bucak (Merkez,
Bornova, Buca, Cumaovasi, Degirmendere ve Karsiyaka) bulunmaktadir. Karsiyaka 4 Mart
1954 tarih ve 6325 sayili yasa ile 1 Haziran 1954 tarihinde 1. simf ilge olurmustur. 1984
yilinda yaymmlanan 195 sayili “Biiyiiksehirler Yonetimi Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname” ve 3030 sayili Biiyiiksehirler Yonetimi Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararnamenin Degistirilerek Kabulii Hakkinda Kanun ile belediye sinirlari icerisinde birden
fazla ilcesi bulunan Izmir, Biiyiiksehir Belediyesi'ne doniistiiriilmiis; 1984 yili mahalli idare
segimleri ile faaliyete baslamistir. Dolayisiyla, Karsiyaka Belediyesi 1984 yilinda Izmir
Biiyiiksehir Belediyesinin kurulmasi ile Biiyiiksehir Belediyesine bagli ilge belediyesi
olmugtur. 1992 tarihinde Cigli Belediyesinin kurulmasi/ayrilmas: ve son olarak 2008 yilinda
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viiriirliige giren 5747 sayili Biiyiiksehir Reledivesi Simrlart Igerisinde {ige Kurulmas: ve Baz
Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun kapsamina dogusunda Bayrakh
Belediyesinin kurulmasi ile buglinkit idarl sinutlarina kavuginugtur, Giintuniizde Katgiyaka'ya
bagh belde bulunmazken ilgeye bagli 25 mahalle ile 2 kdy/mahalle (Yamanlar ve Sancakl
Mahalleleri) bulunmaktadr. Ilce, toplamda 27 mahalle ile 5462 ha biiyiikliigiindedir.

Planlama Alani, Atakent Mahallesi sinirlari i¢erisinde yer almaktadir.

1.3. DOGAIL YATPI

[zmir ili, Anadolu yarimadasiuin batisinda ve kiyt seridinde, Fge Denizi'nin
dogusunda 38-39 enlem, 27-28 boylamlar arasinda yer almaktadr. Dogu-bat1 dogrultusunda
uzanan swradaglar arasinda yer alan ¢okiintil ovalar: ve akarsu agizlarindaki birikinti ovalar
ilin yeryiizii sekillerinin ana hatlarim olusturmaktadir 1l sirlan igerisinde Fge bilgesinin
Oneml skarsulanndan olun Gediz, Kiiglik Mendetes ve Bukurgay ile bitlikle sel katuktedli
kiigiik akarsular bulunmaktadur.

Orta enlem kusaginda, denizsel etkilere agik, i¢ deniz 6zelligi gdsteren korfez yapist
ve Ege kiyilarimin tektonik &zelligine gore iklimsel karakter gostermektedir. Akdeniz
ikliminin “Kiy1 Ege” alt tipine 6zgli Mayis ay: ortalarindan baslayip Eylil ay1 sonuna kadar
siiren yaz mevsiminin sicak ve kurak, Mart-Aralik aylarinda yasanan kislarin 1ilik ve yagish
gectigi Tzmir ve genel olarak Izmir iklim &zelliklerini tasiyan Karsiyaka’da bahar aylar ise
gecis ozelligi gostermektedir.

Ilin giineslenme potansiyeli yiiksektir. Riizgar durumu denize agik kiy1 seridi ve farkl
topografik yapilari bir arada bulundurmas: nedeni ile 6nemli bir potansiyel olusturmaktadir.
Giineslenme siiresi ve yeterli diizeyde yafis miktarina baglh olarak toprak yapisi tarimsal
actdan uygun ikl ozelligine sahiptir. Yenilenebilir enerji kaynaklar (rizgar ve gunes)
acisindan da 6nemli sayilabilecek diizeyde potansiyeline sahiptir. Uzun yillar ortalama
sicakhigi 17.9°C’dir ve sicaklik artis trendine sahiptir. Bu giine kadar d&lgtilen giinliik
maksimum sicakhk 43,0 °C'dir (12.08.2002). Bu giine kadar olglilen giinlitk minimum
sicaklik -8,2 °C'dir (04.01.1942).

Zarar verici meteorolojik olaylarn (kuvvetli yagis, dolu ve firtina vb.) olusma siklif1
ozellikle kis aylarinda yiiksektir. Izmir iline ait ortalama yagis miktari 58.48 kg/m*dir. Ay
basina diigen ortalama yagigh giin sayist ise 6.56'dir. En yagish aylar aralik, ocak ve subat
aylariyken, temmuz ve agustos yagish giin sayisimin en az oldugu aylardir.

[zmir’in hakim riizgir yénii giiney-giineydogu, mevsimsel degisimlere bagli olarak
ikincil derece hakim riizgar yénii bati-kuzeybatidir. Sicak yaz aylarinda “imbat™ ismi verilen
riizgdr serinlik getirir. Kara ve denizin gece-giindiiz arasindaki isinma ve soguma farkindan
meydana gelen bu riizgar sadece Izmir'e aittir.
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1.4. JLOLOJIK YAPI

Lanit  yarunadas;, Gediz ve Kiigiik Mendetes vadileti aasinda kalan alanda
bulunmaktadir. Gediz nehrinin dolayisiyla Gediz vadisinin Ege Denizi ile bulustugu noktada
bulunan Yamanlar Dag1 ve akarsular, Gediz nehrinin getirdigi aliivyonlarla olusan Menemen
ovasi, Karsiyaka'nin jeolojik yapisinu etkileyen énemli etmendir.

Sekil 3: Karsiyaka ve Cevresi Jeomorfolojisi

P [oic D o

(Andezik lav Srist)

i sty antk s
{Filig ve gevgek veolkanik birfkiml }

B Yukan Karsyaka ek bk ovis

{a)benzzer olugumiu alanlar

.. Kargtyaka al

Karsiyaka deltasi; Bati Anadolu’nun volkanik yapilarindan olan Yamanlar Dagi’ndan
kaynagimi alan dag derelerinin Kérfezin kuzeyinde olusturdugu bir delta alanidir. Yamanlar
Dagi’m olusturan volkanik taslar iki gruba ayrilir. {lk grup alt katmanda bulunan aginmaya
dayamiksiz, anglomera ve acik renkli gevsek dokulu andezitik taslardir. Bu taglarn
ayrismasindan olusan, kumlu yiizey ortiileri, Kargiyaka dereleri ile yikanarak agsagilara
tasinmugtir. Ikincisi ise kabuk seklinde dagin giiney yiiziinii kaplayan, koyuca pembe
renklerde, sert ve asinmaya dayamksiz andezitlerdir. Giliney yamaglardaki derelerle
par¢alanmis yamag bsliimleri bu yap tizerinde sekillenir (Oner ve Kayan, 2006).

Yamanlar dag grubunun giiney yamaglarini i¢ine alan ilgede Izmir Korfezine 12 km.
kiyis1 bulunmaktadir. Planlama Alan1 ise kiy1 ¢izgisine olduk¢a yakin konumdadir.

Karsiyaka ilgesinin tamami Bakanlar Kurulu’'nun 18.04.1996 sayili karan ile

yiiriirliige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore 1. Derece Deprem Bélgesi’nde yer
almaktadir.

Kargiyaka, 1. Derece Deprem Bolgesi'nde yer almakta olup Simav Grabeni, Gediz
Grabeni ve Biiyilkk Menderes Grabeninin yakin olmasi dolayisiyla tlkemizin deprem
acisindan en aktif bolgelerinden biridir. Izmir Bolgesi’nde var olan diri faylar asagidaki
haritada gosterilmigtir.
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Sekil 4: Izmir ve Yakin Cevresi Fay Hatlan
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1.5. KENTSEL NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI

Oncesinde kiigiikk bir kiy1 yerlesimi olan Karsiyaka, 6zellikle 1975 sonrast kirsal
kesimden aldig1 yogun gd¢ nedeniyle bityiik bir niifus artis1 yasamistir. Kisa siirede Izmir-
(Canakkale yolu olarak bilinen gegis yolunun kuzeyinin neredeyse tamami go¢le olugsmus
yasam alanlariyla 6riilmeye baslanmis, Ornekkdy ve Cumhuriyet Mahalleleri gibi gecekondu
bolgeleri olusmustur. Bu gelismelerin yaninda Karsiyaka, tist gelir gruplarinin yasam alani
tercihlerine de 6n plana ¢ikmaya baslamis; bat1 yoniinde Bostanli, Atakent ve Mavigehir gibi
prestijli konut bélgeleri olusmustur. Dolayisiyla Karsiyaka’daki ntifus degisimlerini gocler ve
kent igerisinde yiiksek biitceli konut alanlarina yonelen tercihler bigiminde izleyebilmek
miimk{iindiir

1950°li yillarda 15.453 kisi olan Kargiyaka niifusunun 7.636°sm1 kent niifusu, geri
kalan 7.817’sini ise kirsal niifus olusturmaktadir. 1960’larda, Karsiyaka kent merkezi 64.194
kisiden, koy niifusu ise 13.683 kisiden olugmaktadir. 1980°lere gelindiginde ise Karsiyaka'nin
niifusunun yaklasik 4 kat artarak 272.623 kisiye ulastig1 izlenmektedir. Kargiyaka'nin artan
niifusu igerisinde gozlenen dnemli dzellik, kirsal niifusta olan degisimdir. 1960°larda 13.683
olan kéy niifusu 1980’lerde 44.833’e ulasmis, izleyen dénemlerde ise diislis gostermistir.
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2000 yili niilus sayunina gore ilge merkez niifusu 438 430 olan Karsiyaka’da nitfusun %0 171
kéylerde yasamaktadir

2007 yilinda 515.184 ulasan ilge niifusu, 2008 yilinda Bayrakli bélgesinin ayrilmasi
ve ilge ilan edilmesinden sonra giinlimiizde 350 binlere kadar gerilemistir. Ancak 2008
yilinda son halini alan Kargiyaka ilcesinin bu tarihten itibaren diizenli olarak arttig1
goriilmektedir.

Tablo 1: Yillara Gire Karsivaka Niifusu

Yillar Toplam i Lrkek Kadmm
2007 515.184 251.847 263.337
2008 | 296.031 141.364 154.667
| 2009 304.507 144.831 159.676
2010 310.061 | 147208 | 162.853
2011 312213 148 175 164038
2012 315.294 149.415 165.879
2013 321.870 152.353 169.517
2014 | 325.717 153.894 171.823
2015 333.250 157.457 175.793
2016 338.485 159.700 178.785
2017 342.062 160.855 181.207
2018 344.140 161.345 182.795
2019 349.290 163.693 185.597

Karsiyaka ilgesi’nin 2019 yili niifus artis hiz1 %14.9 olarak gerceklesmis olup aynm
yila ait {zmir ili nufus artis hizi % 4.9 dur.

2019 yil1 verilerine gére Karsiyaka, Izmir’in en yiiksek niifusa sahip ilgeleri arasinda
5. stradadir. Karsiyaka ilgesinde yasayanlarin orani, [zmir ili niifusunun yaklasik %8’ini
olusturmaktadir.

Tablo 2: 2019 Yili ilcelere Gire izmir ili Niifus Dagilim

figeler flge Niifusu Niifus Yiizdesi
Buca 510.695 %]11.,6
Karabaglar 480.925 %11
Bornova 450.992 %10,3
Konak 351.572 %8
Karsiyaka 349.290 %38
Bayrakl 312.264 %7,1
Cigli 200.211 %4,6

Karsiyaka yerlesiminin niifus yogunlugu mekansal olarak irdelendiginde, Anadolu
Caddesi ile sahil kesimi arasinda deniz seviyesine yakin bolgelerde yogunlugun yiiksek;
yamagclarda kalan mahallelerde ise gorece diisiik oldugu gorilmektedir.
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Tablo 3: Atakent Mahallesi*nin Yillara Gire Niifusn

Yillar - Atakoenl Muhalle Niilusu
2007 7354
2008 7443
2009 7527
2010 7589
2011 7338
2012 7252
2013 7174
2014 7177
2015 7305
2016 7052
2017 o 7004
2018 7207
2019 1196
1.6. EKONOMIK YAPI

Karsiyaka ilgesi ylizolgiimiiniin %65°1 yerlesim alani, %19°u orman alam, geri kalam
ise mera alany, tarim alam, koy yerlesik alani, hazine arazileri, ¢alilik ve makilik seklindedir.
260 ha’lik tarim alaninin %90°1 zeytinlik alandir. Geri kalan %10°luk kisim sebze ve meyve
alanidir.

flge kurulusundan giintimiize kadar Izmir kentine konut bdlgesi olarak hizmet
vermis bir yerlesim olup giintimilzde de ulagim kolaylifi, moedern goriiniime sahip olmasi
nedenivle ragbet gormekledir. Igede likelin ve hiznel birimleri yogunlagiakta, Ianit kent
merkezinde ticaretin yogunlastifi carsilardan birn olan Karsiyaka (arsi, kentin ahgveris
mekéanlar arasinda 6nemli bir yer tutmaktadir. Ayrica Mavigehir bélgesinde konumlanan yeni
alhigveris merkezleri ¢cekim noktasi olusturmaktadir.

Yapilan arastirmalarda Karsiyaka’yr 6n plana g¢ikaran &zelliklerinin spor,
kiiltiir, eglence ve Karsiyaka Cars1 oldugu goriilmektedir. Kentte 12 ay boyunca kiiltiir sanat
etkinlikleri gerceklesmektedir. Ilgede 8 tane kiiltiir merkezi, acik ve kapali olmak tizere
toplam 6 adet miize bulunmaktadir. Karsiyaka’da, Uluslararast Universiteler Spor
Federasyonu (FISU) standartlarina uygun olarak yapilmis 5 bin seyirci kapasiteli toplam
11,650 m2’lik alana kurulmus olimpik kapali spor kompleksi Karsiyaka Arena Spor Salonu
bulunmaktadir. Karsiyaka’da spor denince ilk akla gelen Karsiyaka Spor Kuliibtidiir (KSK).
1912 yilinda kurulan kuliibiin biinyesinde futbol, basketbol, voleybol, tenis, yelken, bowling,
bilardo, motosiklet ve yiizme branglar: bulunmaktadir.

Avyrica, Kargiyaka smirlar iginde askeriyeye ait bir de tersane bulunmaktadir.
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2. PLANLAMA ALANININ MEKANSAL GELIiSiMi
2.1. KARSIYAKA’NIN MEKANSAL/TARIHSEL GELIiSiM SURECI

19. yiizyi1lda ¢ok &nemli bir liman kenti haline gelen Izmir, modern ulasim araglar
sayesinde, yakin ¢evresi ile iliski kurmaya baslamistir. Boylece kent cevresindeki mesirelerin,
ki Kargiyaka bunun ilk orneklerinden biri olarak gosterilmektedir, kentlinin yasantisinda
yogun bicimde yer almaya basladifn goriilmektedir Kent mesire iligkisinin yant sira Tzmir
merkez alani, artan nufus ve konutlardan dolay1r bu donemde sikigip merkez digina tagmaya
basladigindan, ust ve otta gelir grubundaki kentliler sehirden kopup kent dismda surekli konut
alanlar1 yaratmaya ve yeni alt merkezler olusturmaya dogru yonelmislerdir. Bu siiregte
Karsiyaka, Izmir’e olan yakinligi ve ulasim araglarimin varhigi ile kolay erisebilir olmasi
¢ergevesinde kent merkezinden ayrilmak isteyenler tarafindan ozellikle tercih edilir olmast ile
gelisiminde oldukca dnemli etkiler yaratmislir.

19 yiizyilin ilk yarisinda Izmir kenti ortalama 240 ha’lik alan igerisinde ve bugiinkil
Kemeralti-Alsancak bolgesi sinirlari igerisindedir. Yiizyilin ikinci yarisindan baslayarak hizli
bir degisime ugrayan kentte 1863°de izmir-Manisa Demiryolu’nun agilmasi, Basmane
Istasyonu’ndan Menemen’e dogru korfez gevresinde gelismeyi tesvik etmistir.

Cografi konumu nedeniyle Izmir’in kars1 kiyisinda bulundugundan Karsiyaka adiyla
amlan yerlesim bolgesinin tarihi, ilk cagda Yamanlar sirtlarinda, iyon donemine kadar
gitmektedir. Bir yerlesim bolgesi olarak Karsiyaka’nin tarihi, Izmir kadar eskilere dayanmasa
da kentlesme baglaminda yorenin énem kazamip diizenli bir yerlesim alani haline gelmesi 19.
yiizyilin ikinci yarisindan sonra gergeklesmistir. Karstyaka, izmir’in énemli bir mekénsal
par¢ast olarak lzmir'de yasanan gehymelerden her dinemde etkilenmugtie (Yetkin, 2004)

Sekil 5: Yilinda 1764 Yapilan *lzmir Korfezi Harltas’ Graviiril, (Aksoy, 1999, 5.58-9),
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Izmir Korfezi i¢ ucunun kuzey alamnda yayilim gosteren Kargtyaka’da, 19, yiizyil
baslarinda Italyan, Fransiz, Hollandali, Yunan asilh kentlilerin Karsiyaka sahilinde biiyiik
arsalar aldiklar: bilinmektedir.

Cesitli kaynaklarda, 19. ylizyil Oncesinde denizin demiryoluna kadar yayildig,
1860°larda o giinkli deniz kiyist boyunca demiryolu ddsendikten sonra Karsiyaka Tren
Istasyonu ile Cemal Giirsel Caddesi arasindaki sig denizin doldurularak kazanildig,
sonrasinda deniz kiyisi ile demiryolu arasinda kiymm Rum-Ermeni Burjuvazisi tarafindan
babge ici kosklerle bezemmeye basladign belirtilmektedir. Bu dénemde kentle yerlesim yall
bolgesi ve kdsklerin ver aldigr sahil bandi ile i¢ bolgeler olmak fizere 1ki vonde gelismistir
(Akkurt, 2005, s.108). 19. yiizyilda Tiirkler Sogukkuyu, Levantenler ise sahil kesiminde
yerlegsmistir.

1865 (e [zmir-Kasaba Demiryolunun lamamlanmast ve hizmele agilan (ren istasyonu,
1884°de Hamidiye Vapur Sirketinin seferleri, 1880°li yillarin ikinci yarisinda baslayan Izmir-
Karsivaka soscsinin tamamlanmasi, Karsiyaka’mn Izmir ile olan baglantismin gliclenmesini
saglamis, ulagim sorunlarimin ¢dziilmesini takiben cografi avantajlar1 nedeniyle yogun bir
niifusu ¢ekmeye baslayan Karsiyaka’da kentlesme ivme kazanmistir. Yerlesim, ilk gelisme
asamasinda Yamanlar Dagi’nin etegi ile deniz arasinda kalan ve Cordelio adiyla amilan
kumsallik bir kiyida baslamistir. Kurulug donemlerindeki resmi kayitlarda sehrin sayfive yeri
olarak {ammlanmasi da bu nedenle olmustur. (Yetkin 2003)

Izmir kérfezinin kuzeyinde yer alan Karsiyaka’nin asil gelismesi 1880°lerden sonra
gerceklesmistir. Dénemin Izmir gazetelerinden Ahenk gazetesinde, 1908 yilinda yayimlanan
bir makalede, Kargryaka’mn tarihine iligkin aktanlan bilgilerde; 1860 70°li yillarda buranin
sazhiklardan olustugu, Tzmirli aveillarn gulluk avladiklarn kirsal bir alan oldupu ve diizgiin bir
sahili olmadifn belirtilmigtir. Yine 1891 yilinda yaymlanmis olan resmi Vilayet Yillifs,
Karsiyaka’da 832 hane oldugunu ve burada toplam 1080 kiginin yasadiini belirtmektedir.
Aym yillarda Kargiyaka, devletin resmi belgelerinde de karye-kdy olarak tanimlanmakta ve
idari agidan da Bornova’ya bagli olarak gosterilmektedir (Yetkin, 2003).

Incelenen kaynaklarda Karstyaka yerlesmesinin bu dénemlerde sayfiye &zelliklerinin
yam sira kirsal bir nitelik tasidify belirtilmektedir. Nitekim belgelerde Kargiyaka’nin 19.
yiizyilin son geyreginde bile kirsal ekonominin temel dzelliklerini sergiledigi gortilmektedir.
Bu dénemde Yamanlar’da ve etefindeki Sogukkuyu’da bulunan tarla, bag ve bahcelerde
yetistirilen sebze ve meyveler, esek ve at arabalariyla Kargiyaka sahiline getirilip yelkenliler
ya da takalar aracilif ile Izmir kent merkezine tasmmis b&ylece kente beslenme alaninda
ciddi katkilar saglamistir.

1865 yilinda bélgeye demiryolu hattinin insa edilmesi yamagclarda yasayanlan
demiryolunun sag ve soluna dogru yaklastirmis ve kentin bugline dek belirgin bicimde
varligim koruyacak olan yerlesim Oriintlistiniin ilk izlerini ortaya ¢ikarmistir. 1884 yilinda
vapur seferlerinin baglamasi ise bolgede ikinci niifus hareketini beraberinde getirmistir.
Demiryolu ve denizyollarmin ulagima acilmasi sonrasi niifus 10.000’lere yiikselmektedir.

Demiryolunun Karsiyaka’y: Izmir'e baglamasi sonucu artan niifusun merkeze
taginmas1 i¢in, 1880°li yillarda deniz ve karayolu ulagimimin da hizmete girmesi, kentin
gelisme stirecini hizlandiran ulagima iligkin yatinm kararlanidir. 1884 yilinda Izmir
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Kérfezi’nin iki vakasinda vasayanlarin ulagimint kolavlagtirmak amacivla Kérfez vapurlarimi
Karstyaka’va da islctilmeye baglamistir (Uriik. 2003). 1885 wilinda ise [zmir-Karsiyaka
sosesinin tamamlanmistir. Karsiyaka’da bu 1889°da Izmir-Kasaba Demiryolu Sirketi’nin,
Hamidiye Vapur Sirketi’nin Karsiyaka’ya yaptif1 isleme imrenerek, Karsiyaka’ya gilinde 5-10
kez sefer diizenledigi bilinmektedir.

Sekil 6: 19, yy.'da fzmir Kent Alam

i1 § XTY¥ YUIVIIDA Timipr KENT ATAVI {Reptan {opeland. 1887)
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Kargiyaka Belediyesi'nin ilk ddnemi olan 1887-1908 yillar1 arasinda dogrudan
Katgiyuka Delediyesi'nin eliyle gereeklesinis dnemnli vatunnla 1900 yilinda, Kwsiyaka (en
istasyonundan Sogukkuyu’va uzatian yoluu agilinast ve 1905 yilinda Donatunact iskelesinden
baglayarak lic kola ayrilan, birincisi Sogukkuyu’ya, ikincisi Osmanzade ydniinde Papas
iskelesine, tciinciisii Naldéken’e varan toplam 5750 metre uzunlufundaki tramvay hattinin
yapilmas1 ve ath tramvaylarin Karsiyaka’da isletilmeye baglanmasidir. Karsiyaka'nin
belediye sinirlar iginde yasanan ulasgim sikintisini gidermek {izere kurulan tramvay hatlar, (
aym1 zamanda Kargiyaka Belediyesi’nin en onemli gelir kaynaklarindan biri olmustur. -
Tramvay hatti dosenmesiyle paralel yiiriitilen bir diger caligma, aydinlatmada amaciyla
havagazi altyapisimn Kargiyaka’ya getirilmesi tramvay hatti boyunca ve kentin gesitli
yerlerine havagaz fenerlerinin dikilmesidir. Yine bu dénemdeki Alaybey civarindan Bostanli
istikametine dogru dort kilometre uzunlugunda, dizgin bir rnhtim insa edilmistir.
Kentlesmeye iliskin bir diger gelisme ise 1904°de yeni bir belediye binasin inga edilmesidir.
(Berber, 2005 ve Serce, 2005). (Giindiiz ve Kiray, 2005, 5.83).

Plan ve Proje ,
! ATAKENT MAHALLEST EMIAK BANKASI 2. ETAP KONUTLAR!

Midirl g 11000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVEST  suf 12




/“\

Sekil 7: Karsiyaka'mn Kentsel Gelisimi (Atay, 1998, s.31,Karadag, 2000, 1940 yili, izmir Sehri Rehberi)
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Karsiyaka’nin fiziksel gelisiminde Gediz Nehri 6nemli bir fiziksel esik olarak ortaya
¢ikmaktadir. 1867 yilinda Izmir’de yeni bir limanin insaa edilmeye baslanmasi sonrasinda
kentin ticaret hacminin artmasi, korfeze giren gemilerin tonajinin da artmasina neden olmus;
gemilerin karaya oturma sorunlari yasanmasi ile aciga ¢ikan Gediz Nehri'nin getirdigi
alivyoulanin koifezi doldurma ve silastuma lehlikesi, nehit  yataguun  degistitilinesi
ihtiyacim1 dogurmustur. 1886 yilinda baslayan g¢alismalar sonucunda Gediz’in yatagi dis
korfeze ¢evrilmis ve 1888 yilindan itibaren Gediz’in eski yatagindaki batakligin
kurutulmasina baslanmistir. Bu ¢ok &nemli ¢alismalar sonrasinda Karsiyaka’nin gelismesi
daha biiytik bir ivme kazanmis, bir yandan koérfezin giderek aliivyon tabaka ile dolmasinin
oniine gegilirken, diger yandan da ilgenin yeni yerlesim alanlari ile gelisim gdstermesinin
yolu agilmistir.

Tramvaylarin vapur seferleriyle baglantili bir sekilde islemeye baglamasi, havagazinin
gelmesi, yeni yollarin agilmasi, mevcut yollarin iyilestirilmesi, Izmir’e telgraf hattinin
cekilmesi Karsiyaka’ya olan ragbeti biiylik 6lciide artirmis; 1891 yilinda 1.080 olan Karsiyaka
niifusu, 1906°da Karsiyaka ve cevresi ile 10.500 kisiye ulagmis; 10.500 niifusun 9.000°1
Miisliiman, 1.500°t4 Hiristiyan olarak belirlenmigtir. Ayni1 sayimda bina sayist 2.706°s1
Miisliimanlara ve 600’1 Hiristiyanlara ait olmak toplam 3.306 olarak saptanmistir. 1910 yilina
gelindiginde yerlesmenin niifusu 13.000'e ulasmistir. Ancak hizli kentsel gelismenin olumsuz
etkileri olarak altyapr yetersizligi, bu donemde yayimlanan gazetelerde su sikintisi,
batakliklarin yarattigi tehlikeler, diizensiz yapilagma, yollarin yetersizligi, esnaflar tizerindeki
denetimsizlik, ulasimda meydana gelen aksakliklar vb. sorunlara iliskin sikayetlerde kendini
gostermektedir.

Ote yandan, 1865 yilindan baglayarak yasanan gelismelerin kentte yarattig1 degigsimler
20. yiizyila gelindiginde Kargiyaka sahili boyunca giizel yahlar, késkler, deniz banyolan
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geklinde karguniza ¢ikinaktadn, Tznirde oldugu gibi, Kaistyaka'daki koanopolit yap
icerisinde de farkl otnik gruplarin kendilerini diger gruplardan yalitilacak gekilde bir sosyal
yasam slirmemislerdir. Ornegin bu dénemde, Karsiyaka’da 5 Ortodoks, 2 Ermeni, 1 Katolik
Kilisesi, Alaybey’de bir Havra bulunmaktaydi. Ayrica Sogukkuyu’da 2 adet cami ve garg1
icerisindeki bir mescit bu doku igerisinde yer almaktayd (Giindiiz ve Kiray, 2003, 5.83-90).

Karsiyaka kozmopolit niifus yapisi ve iktisadi olarak varlikli insanlarm ragbet etmesi
nedeniyle modern kenl hayalina iligkin unsurlart bacimdinigtir. Kargryaka’min kiyr boyunca
diizgiin konutlara sahip olmasiun ardindan, Yali olaruk adlandinlan bu aks boyunca
eglenceye ydnelik kahveler, lokantalar, kuliipler, deniz banyolar: gibi sosyal aklivile unsutluis
da gelisim gostermistir. Ayrica kentin 6zellikli yapisindan dolay: erken tarihlerden itibaren,
ozellikle Rumlar tarafindan kurulmus olan spor kuliipleri ile deniz ve kara spor aktiviteleri de

bolgedeki canliligi arttiracak dnemli kullamimlar olarak varhiklanm stirdiirmislerdir (Yetkin,
2004).

Tablo 4: 20.yy Baslarinda Karsiyaka'nm Niifus Daghm

Semt/Mahalle Rum Tiirk Ermeni | Musevi | Yabanci Toplam
Kargiyaka 7.500 300 200 150 1.010 9.160
Merkez

Kallithea 2.000 1.000 300 50 3.350

(Bellavista)

Alaybey 2.500 600 500 400 100 | 4.100
Petrota 200 50 50 t 300

Bahriye 300 1.400 150 50 | 1.900

Yorik Mahallesi 300 300

Toplam | 12.800 | 3.350 11200 550 | 1210 L 19.110

Aucak kaynaklarda, 1922°1i villara kadar demiryolu ile deniz kivisi arasinda Tiirlderin
sayisinin son derece az oldugu, Kiiciik Yamanlar Dag1 eteginde yer alan Sogukkuyuw’'nun ise
Tirklerin bolgesi oldugu, Yamanlarin Alurca-Siralikdy (Dogancay) yorelerinde yagayan
Tinklerin yetleserek bugiinkii Karsiyaka alaninda itk toplu yerlesimin oldugu, 1930°larda
genis baglar, bahgeler arasinda daginik evlerden olustugu belirtilmektedir.
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Sekil 8: 1930’Iu Yillarda Karsivaka Vapur Iskelesi Bekleme Salonu, (karsiyaka fotolari googlepages com)

’ c'.s .” A‘w

Karsiyaka Ilgesi bu dénemde tren istasyonu ile sahil arasinda sayfiye yeri olarak
goriinmekte olup, rihtim boyunca gezi igin ¢ok genis “promenade’ yapilmis ve 1950 baslarina
kadar bu goriintii korunmustur. Izmir’in tiim kiy1 yerlesimlerinde oldugu gibi Karsiyaka’ nin
sosyal hayatinda da deniz banyolannmin ¢ok 6nemli bir yeri olmustur. 19. yiizyilin sonlarina
kadar Izmir’de denize girilebilecek diizgiin bir plaj bulunmamasi ve o dénemin yasam bigimi
olatak agikta denize ginmenin hos karstlanmaimast nedeni ile, denize gitebilnek igin deniz
banyolar1 insa edilmeye baslanmistir. Karsiyaka yalisinda erken donemlerde birkag tane deniz
banyosu bulunurken 1930’lu yillarda iskeleden baslayip ¢amlik yoniine dogru kiyr bandi
deniz banyolariyla dolmus ve yol boyunca séz konusu banyo yapilarmin sayist 15%e
ulagmigtir. Denizle bitinlesmis Kargiyaka, deniz banyolariyla ve her evin dnlinde bagh
kayiklariyla simgelesmis; bugiine dek varligini siirdiirmeyi basaracak farkli bir sosyal
yasantiun temelleri o dénemlerde atmistir. Karsiyaka, Izmir’in ¢ok dilli, ¢ok dinli, ¢ok
kiiltiirli yapisinin kiiglik bir modeli olmus ve tarihsel siirecinde daima kozmopolit bir niifusu
barindirmigtir. Karsiyaka’da modern bir yasam bigimi, modern kent kiltlirii ve hepsinden
onemlisi hosgori, farkl: kitlelerin birlikte yasamanin dinamiklerini gergeklestirmistir.

Behcet Uz’un Belediye Bagkanlign doéneminde ise Kargiyaka’nin batakliklarinin
kurutulmasi, sahil bandinin ana cadde olarak genigletilmesi, yeni betonarme iskele yapilmasi
ve diger gelismeler kentte canliligi arttirmigtir.
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Sekil 9: 19401 Villarda Karsivaka Yah Caddesi (Ucar, H, 2005, 5.22)

Cumbhuriyet éncesi yillarda Izmir kenti ile biitiinlesen bir kasaba konumunda olan

Karsiyaka’da kentsel kimlik, ahsap cumbali yalilar ve Levanten konutlar1 ile kendini
gostermektedir.

Cumbhuriyet sonrasinda Izmir’in merkezdeki nitelikli konut stokunun biiyiik 6lgtide
yanmasi sonrasinda Izmir gibi biiyiik bir tahribata ugramamis olmasina karsin her tiirlii ticari
ve sosyal yasanll agisiudan lzmnire dogrudan bagunl olan Karsiyaka zorluklardan olumsuz
olatak elkilemmnistit. Diger yandan sahip oldugu cengin dogal ottam ve fiziksel dokusu ile
Katstyaka, Cumnhutivet somasinda Iznit'de ve ¢evie illetde yasayan aileler ile miibadele
yoluyla gelen varlikli ailelerin yerlesmek igin Oncelikle tercih ettikleri yerlerden birisi
olmustur (Giindiiz ve Kiray, 2005, s.84).

1930°Iu yillarda yapilan iskele, kurutulan batakliklar ve su hizmetinin gelmesiyle
yerlesim, 1940’11 yillarda artik Izmir'in itibar géren semtlerinden biri; varlikhi ailelerinin
yagadigt bir konut alani haline gelmigtir. Bolgeye varlikli ve aydin kesimin yerlesimi,
Karsiyaka'y1 cazip hale getirmesi konut talebini de artirmistir. Artan konut talebi 6nce 2 kath
bahgeli evler, 1930'lu yillardan itibaren de varlikl ailelerce gelir amagli olarak yapilan 3 kath
apartmanlar (kira apartmani/aile apartmani) ile karsilanmistir (Ozkaban,2008). 1955°li
yillardan itibaren Donanmaci, Bahariye, Aksoy ve Alaybey Mahallelerinde yapilasmalar
baglamistir. Anadolu Caddesinin giineyinde st ve orta gelir gruplarimin, kuzeyindeki
gecekondu yerlesmelerinin yogunlastigi kesimlerde ise, biiyilik 6lctide alt gelir gruplarinin yer
aldig1 gortilmektedir (Kildis, 2006, s.16).

1950'li yillar Karsiyaka'da kentsel mekani etkileyen degisim/doniisiim siirecinin
baslangi¢ evresidir. 1950°li yillarda kadar olan dénemde Karsiyaka cazip bir yasam mekén
olarak kentin 6zellikli bélgesi konumunda gelisimler yasamis ve stirekli artis gosteren niifusla
kars1 karsiya kalmistir. Nitekim hizla artan niifus yogunlugu yérede konut ihtiyacimi ortaya
¢ikararak o doneme kadar bahgeler igerisinde 2 katli olarak konumlanan konut bigimini
degistirmistir. Ayrica bu dénemde tiim yurt genelinde egemen olan ulusal kimligi olugturma
cabalarinin etkinliginden soz etmek miimkiindiir. Nitekim Cumhuriyet’in ilanina kadar
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Katsiyaka'da Tevanten topluluklaca siidinfilen gokewli yasain, Cumthwivet’in ilant ve
sonrasinda ¢ogunlugunun bolgeyi terk etmesiyle ortadan kalkarken. tarihsel doku yeni
gelismekte olan ulusal kimligin yansitildifi modern yap: tarziyla kugatilmaya baslamistir.
Béyle bir yapilanma siireci igerisinde yerel kimligin korunmasi ve slirdiirilmesi kaygis1 yer
almamakta, dogrudan ¢agdas kentsel, mimari ve toplumsal etkilesimlere yonelinmektedir
(Kiray, 2006). Bu yillarda Yali’da ve i¢ bolgelerde, yiikksek mimari kalite ve Ozene sahip,
modernist yaklasimlarla tiretilmis 2 kath villalar, konut kooperatifleri ve 4-5 kath apartman
uygulamnalatt baslansti(Ozkaban,2008). Bu yeni olusan konut bigimi ile yapilatin boyut
olarak biiylime gostermesi, ortak milkiyetli apartman yapilarindan uzaklasmayr saglamis,
1965 tarihli Kat Miilkiyeti Yasasi’nin yiirtirlige girmesine zemin hazirlamistir. Bu yasa ile
meveut kent parselleri izerinde bagimsiz olugan apartman bloklarmin yapimi baglamis, yap:
yogunlugu artmigtir (Giindiiz, 2006).

lurkiye’de savas sonrast doneme damgasim vuran diger gelisme, [irk ve Miisliiman
niifusunun iilke icerisinde yeniden yerlesmeye baglamasiyla olugan niifus hareketi ve
sanayllesme 1le birlikte kirsal kesimden kente gd¢ hareketlerinin baglamasidir. Kentsel
gelismelerin 6nemli bir pargasi haline gelen gic olgusu, kapitalistlesme ve modernlesme
siireciyle birlikte etkileri giiniimiize kadar siiren, kirda topraa dayali islerden kopusa,
kentlerde ise sanayi sektdrii icin ciddi anlamda isgiicii gercksinimine neden olmustur. Izmir
de bu dénemde tiim Tiirkiye kentlerinde oldugu gibi yogun géce maruz kalmistir. Izmir’de
gelisme oncelikli sanayi alanlarimin yakin ¢evresinde meydana gelen konut alanlart ile ticari
gelisme akslarma dogru kayma egilimi gostermistir. Bu gelismeleri saBlayan Gnemli
nedenierden biri ulasim alamindaki kolayliklar olmustur. Dolayssiyla, Tzmir'de Kkentsel
gelisim, merkezden itibaren yakin ¢evresine baglayan anayollar izerinde bulunan sanayi ve
ticaret bélgelerl voniinde olmustur. Kargiyaka verlegimi de nilfus artisina paralel sckilde
mekdusal yapilanmasinda onetnli etkiler yaratacak gelisineler yasannaya baglatngtu.

Fiziksel yapisi olarak Anadolu Caddesi, bdlgeyi kuzeyde Canakkale’ye, giineyde
Aydin’a baglayan kent gegisi niteligi ile Karsiyaka’y1, glineyde Kérfez’e kadar uzanan kesim
ve sonradan yapilagmig olan kuzeydeki yamac alanlari olmak tizere ikiye bélmekte; yerlesim
icin belirleyici bir simir teskil etmektedir. Ust ve orta gelir gruplarinin yerlestigi Anadolu
Caddesi giineyinde yer alan Donanmaci, Bahariye, Aksoy ve Alaybey Mahallelerinde 1955
yillardan itibaren 1/2000 6l¢ekli planlar ile imarli yapilasma baslamistir. 1960’11 yillarda ile
birlikle planh geligen eski kent dokusu etralinda gecekondu yerlesimleri yayilmaya
baglamistir. Alaybey’den baglayarak ¢zellikle bu donemde belirginlesen farkli tipte
yerlesmeler birbirini takip etmektedir. Alaybey’de kiyida yer alan sanayi tesisleri, tersanenin
ingaasi sonrasinda yiiksek yogunluklu konut alanina déniigmektedir.

1964te denizin kirlenmesi ve denize girilmesinin yasaklanmas: ile sahil aks1 yaya
kullanim1 icin doldurulmustur. 1970°li yillarda rekreasyon alanma yonelik diizenlemeler
yapiimigtir. Bu dénemde orta gelir grubu hedef alinarak Bostanli’da, Emlak Bankas:
tarafindan baslatilan toplu konut hamleleri Atakent ve Mavigehir, Cigli’deki Evka-2 ve
Egekent-1 hamleleri ile devam etmistir. Karsiyaka ilgesinde konut alanlarn &zellikle Emlak
Bankasi’nin toplu konut ¢aligmalart sonucu batiya dogru huzli bir bilylime siireci igerisine
girmigtir. Daha sonralan Atakent, Mavigehir konutlar ile birlikte konut yerlesmelerinin sinir
Atatiirk Organize Sanayi Bolgesi’ne dayandifit goriilmektedir. Bagladig1 yillarda orta gelir
grubuna hedefleyen ve Kargsiyaka’nin bilyilmesinde Snemli bir etken olan toplu konut
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uygulamalari, izleyen yillarda ist gelir gruplarina yonelik olarak devam etmis; Kargiyaka kent
dokusu ile biitlinlesmeden eklemlenen kapali, §zel glivenlikli konut alanlarinin olusmustur.

1990’11 yillarla birlikte Karsiyaka’dan Konak’a ve Alsancak’a yapilan seferlerin yam
sira Uckuyular ve Bostanli iskeleleri de insa edilerck ulasim ag: genigletilmistir.

Giintimiizde kuzey akst halen devam etmekte olan konut yatirimlarinin yogunluklu
bolgesidir. Son dénemde Yali Mahallesi, Soyak Toplu Konut Alanlar1 vb. proje uygulamalari
bu bolgenin gelisim gosterdiginin dnemli bir isaretidir. Kargtyaka’nin eski kent dokusu ise bu
yapilasmadan ctkilenerck bozulmaya uframs, ¢ofunlukia yikilan tarihi yapilarin yerlerinde
apartmanlar yiikselmistir.

Iige sahilinde yer alan tarihi kosklerin bir kismi korunabilmigtir. Bunlarin en
Onemlileri Mustafa Kemal Atatiirk'iin esi Latife Hamim'a ait olan ve annesi Ziibeyde Hanim'in
son gilinlerini yasudigy Ussakizade Latile Hanun Koski, lanirli Alyottiler taralindan 1914
yilinda yaptirilan Camlik Caddesi'nin girisinde Karsiyaka yalisinda yer alan Durmusg Yasar
Koskii, Unkti Tiirk dostu Heinrich Van Der Zee tarafindan yaptirilan Van Der Zee Koskil ile
1930'da Karsiyakal: Italyan ailelerinden Armando Penetti tarafindan yaptirilan ve Tiirk dostu
Dede Penetti'nin bir armagam olarak halen Karsiyaka sahilini siisleyen Penetti Kok’ diir.

Mustafa Kemal Atatiirk’{in anncsi Ziibeyde Hanim’in kabri, anit meczar scklinde
Zibeyde Hamim Caddesi lizerinde bulunan parkin igerisinde yer almaktadir.

2.2. ALANIN PLANLI GELISIMI ve YORURLUKTEKI PLANLAR
2.2.1. Alanin Planh Gelisimi

izmir Kent Biitiiniine dair 1905, 1925 yillarina ait planlama galigmalar: 1genisinde yer
almadifi gériilen Kargiyaka ilgesine yonelik ilk planlama ¢aligmalarinim 1950 lerde onanan
172000 Olgekli fzmir Schri Planlart oldugu gériilmektedir.

Kentin mekénsal yapilanmasinin gehircilik ilkelerine gore diizenlenmesini amaglayan
bir Cumhuriyet modernite projesi olarak baglayan Danger-Prost Plani’nda Karsiyaka’ya
iliskin bir karar yer almamaktadir. Izmir’de imar planlamaya iligkin ilk ¢aligma olan planm
uygulama asamasinda ¢ikmaza girmis olmas: nedeniyle 1932°de Izmir’e davet edilen Mimar
Henri Jansen, Izmir igin apartman tiiriinin en sakincali ingaat tiirli oldupunu s@ylemistir.
Ayrica Danger-Prost Plant’min yol genisliklerini fazla bulmusg, caddelerin normal bir diizeyde
ingasi ile tasarruf saglanacagini belirtmistir (Serge, Yilmaz ve Yetkin, 2003, s.64).

Izmir Belediye Baskam Behcet Uz doneminde kentin imar: konusunda Le Corbusier
ile gorisiilmil, ancak Fransa’min iggali gibi olumsuzluklardan dolay: 1949 yilinda teslim
alman calismada “yesil kent” temas: etrafinda gelistirilmis olan Izmir Nazim Plam onerisi,
kentin tiim tarihsel dokusunun déniigiimiinii dnerdigi gibi toprak miilkiyetini de tamamen
yadsimasi nedeniyle uygulanmamustir. Le Corbusier’in Izmir niifusunun 2000 yilina kadar
400.000 kisi olacagl ongoriisii lizerine olusturdugu Nazim Plan ¢nerisinde dikkati ¢eken en
onemli noktalardan biri, “Yesil Izmir” yaratma diisiincesi ile Karafatma, Poligon, Inciralty,
Karsiyaka, Bayrakli ve Gaziler bdlgelerinde vyaklasik 1.000 hektarhk yesil alan Onerisi
olmugtur. Planda, Karsiyaka Mcnemen Karayolu’nun kuzeyinde 100,65 ha alanda yerlegimi
ongodrmektedir. (Serce, Yilmaz ve Yetkin, 2003, s.64).
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Sekil 10; Karsivaka ve Ceviesi Plan Gelisimi
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1955 yillinda Izmir Belediyesi tarafindan agilan yarisma sonucu elde edilen Kemal
Ahmet Aru ve ekibi tarafindan hazirlanan 1/2000 Olgekli izmir Sehir Plani, Karsiyaka’ya
iliskin kararlarin iiretildigi ilk onayli plan olma 6zelligini tasimaktadir. 1/2000 Olgekli lzmir
Sehir Plam; demir yolu giizergahi ile ana yol gebekesinin kurulmasi, merkezin Karsiyaka’ya
baglanmasi, Aydin yolunun Alsancak Limanina kadar uzatilmasi, liman istasyonu ile demir
yolu ayirma garimin en iyi sekilde yerlestirilmesi, planin genel itibariyle kolayca uygulanabilir
nitelikte olmast, ticaret merkezi ile eski sehir icin getirilen yapici tekliflerin varligi, Karsiyaka
sirtlarindaki gelisme alanlariin sehrin biinyesine uygun bulunmasi gibi 6zellikleri nedeniyle
secilmistir. (Igci, 2006, 5.86). S6z konusu Plan ile Planlama Alam ve g¢evresinin yerlesime
acilmasu, arazi tahsisi bakimindan genel ortalamamin niifus basina 100 m* olmast, ana yollarda
3-4 katli; Yali Caddesi boyunca 6-7 kathi konut alanlarimin belirlenmesi, tren yolunun kuzeye
kaydirilarak yolun kuzeyinde diisiik yogunluklu gelisme alanlari olusturulmas: gibi kararlar
{iretilmistir (Bayraktar, 1973, s.118 naklen Igci, 2006, 5.89-90). Ayrica planda, gelisme sahasi
olarak acilan 270 hektarlik alanda 40.000 niifusun yerlesecegi Ongoriilmiis ve deniz
dolgularinin temeli atilarak Naldoken’den Bostanli’ya uzanan bir sahil ve gezinti yolu
tasarlanmistir (23 Subat-3 Mart 1955 Yeni asir Gazetesi naklen Ozkan, 2006, 5.92).
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Sekll 11: Karsivaka Sabillnde Yapilasimalar

Ay donemde ilce statiisiine kavusan yerlesim sayfiye yeri olmaktan ¢ikip kentin {ist
gelir grubu tarafindan iskan edilmeye baslamigtir. 1950°lerin basindaki 15.453 kigilik
niifusun; 1960’larda Bayrakli ve Cigli ilceleri dahil 77.877 kisiye ulastigi goriilmektedir.
Yerlesime ait 1962 halihazir haritalarmda ayrik nizam 2-3 kath miistakil yapilar goriilmekte
iken 1965 tarihinde ¢ikan Kat Miilkiyeti Kanunu ile meveut yapilarin yikilarak yeni ok katly
yaptlatin inga edildigi Liv sthiece ginmigtit 1972 ydi haliliazn Batitalaninda Kargiyakaun
sakin kenl dokusunun yerind bitistk uizanda apattmanlain aldigr déuen ghrihinek tedit.

Giinlimtizde 25L-1Va ve 25L-IVb paftalar, 9138, 9275, 9394, 9395, 9436, 9444, 9451,
0452, 9524, 9529, 9530 ve 9536 adalara isabet eden Planlama Alammn ilk olarak
yapilagmaya acildigt 16.05.1955 tarihinde onanan Kemal Ahmet Aru ve ekibi tarafindan
hazirlanan  1/2000 Olgekli Imar Planinda tagimmazlar, H-4 ve H-5 paftalarda,
“Ha tizerine 0-200” yagunluk, Y=35,80 m ve Y: 15,80 m yap: yitksekligi kosulu ile iskan
Tesvi Bolgesi olarak belirlenmis, ayrica bélgede Park, Cocuk Oyun Alani ve Otopark gibi
kullanumlar ayrilmistir.
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Sekil 12: 16.05.1955 Tarihinde Onanan 1/2000 dlcekli Karsiyaka Imar Plam

1959 yilinda Izmir'e Birlesmis Milletler 6rgiitii araciligi ile davet edilen
Isvigreli uzman Albert Bodmer, ilk kez [zmir Sehri Plani’ni Biiyiikkent Slgeginde ele almistir.
1960 yilinda  tamamlanan  Albett  Bodiner  Plamt Tmar ve  Iskan  Dakanligi’nea
degetlenditilinisse onaylanmatnstie. Dolayistyla 1970 1etin bagina kadat kent, 1955 yilinda
onaylanan ve sik sik revize edilen planla gelisimini stirdiirm{iistiir (www.izmimod.org.tr).

Sekil 13: 1962 Nazim Imar Plani’nda Dolgu Oncesi Sahil Seridi, (Karsiyaka Bel. Harita Mdr. Ars.)
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Sekil 14: 1972 Nanim imar Plani’'nda Dolgu Sonrasi Sahil Seridi, (Karsiyaka Bel Harita Mdr Ars)

CMLAK KREDI BANKASI A.O LLIYLE YAPILAN ISTEMLER

2001 yilinda tasfiye edilmis olan Turkiye Emlak Bankasi, 1926 yilinda “Emlak ve
Eytam Bankasi” adi altinda insaat projelerini desteklemek, kredi imkdn vermek ve yetim
haklarini korumak amaciyla kurulmustur. 1946-1988 yillar1 arasinda ise kurumsal yapist ve
ismi degisen banka, Tiirkiye Emlak ve Kredi Bankas1 olarak konut sahibi olmak isteyenlere
ve kooperatiflere konut kredisi vererek konut tiretmislerdir (Sayar Y., Siier D., 2006) Emlak
Bankasi Istanbul, Ankara ve Izmir gibi biiyiik kentlerde, kentsel gelismeyi yonlendirici
projelere dnciiliik etmistir. “Sosyal konut” iiretimi yerine biitiin gelir gruplarina yonelik “ticari
konut” yapimina yonelmislerdir.

Karsiyaka-Bostanli toplu konut uygulamalari da Emlak Bankasi’min ticarnt konut
firctimine gegisini sergileyen ilk drneklerdendir Planlama Alant'min yer aldifi Alakenl
Mabhalles1 ve gevresi 1960°li yillardan itibaren kentsel gelismenin olustugu bir bolgedir.
Bolgede Emlak Bankasi toplu konutlarinin inga edilmesi ile kentsel gelisme ivme kazanmis,
toplu konut alanlarina bitisik olarak imarli kentsel gelismeler izlenmistir. Planlama Alani,
1970°1i yillarda daha da artan goc ile hizli bir kentlesme siirecine girilmis olan Izmir’de 1969
yilindan itibaren yapilasmay1 disiplin altina almay: amaglayan ve barmnma ag¢igm kapatmay1
hedefleyen Emlak ve Kredi Bankasi orta ve st gelirli gruplar1 hedef alarak kooperatif
seklinde gelisen bir konut bolgesi olarak inga edilmistir (Kildis, S., 2006).

1960’1 yillar ile birlikte Tiirkiye’de planli kalkinma politikalar1 kapsaminda
Metropoliten Alan Nazim Imar Plami Biirolan kurulmaktadir. zmir’de 1965°te kurularak
¢alismalarina baslayan biironun, genis arastirmalar1 sonucunda iiretilen 1\25.000 8lgekli Izmir
metropoliten alan nazim plam ile acil ihtiyaglara cevap verebilmek i¢in U¢kuyular-Konak-
Hatay ve Bayramyeri bélgelerini kaplayan analiz niteleri ile Karsiyaka’da belirtilen
bolgelerde aymi iinitelere gore hazirlanan rapor ve planlar hakkinda baskanhik oOnergesi
verilmistir (www.izmimod.org.tr, 06.02.1970 tarihli Izmir Belediyesi Meclis Tutanad).
Ayrica Biiro tarafindan Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi’nin Bostanli’da insa edecegi tesisler
i¢in gerekli planlan hazirladigi, sonrasinda bu planlarin Bayindirlik Komisyonu tarafindan
kabul edildigi 23.02.1970 tarihli [zmir Belediyesi Meclis tutanaklarindan anlagilmaktadur.

Tiim bu ¢aligmalarda binalarin tertibinde yeknesakligi gidermek ve iyi bir goriiniim
elde edilecek sekilde bloklarin yerlerinin belirlendigi belirtilmektedir.
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I'mlak Bankasinin Bostanh bolgesindeki toplu konut uygulama alani Ilazine ve [zmir
Belediyesinden 1955 yilinda satin alinmistir ve 1969 yilinda 9 Ftap halinde yapilasmis ve
1984 yilina kadar sirasiyla Bostanli Konutlari, Atakent Konutlar1 ve Mavisehir Konutlar
seklinde devam etmistir. (Sayar Y.. Stier D., 2006) Kat Miilkiyeti Kanunu’nun ¢ikarilmasi, bu
dénemde Izmir ve Karsiyaka’nin da hizla yapilasmasinda biiyiik bir rol oynamistir. Yasa ile
Karsiyaka’nin mevcut dokusunu olusturan yapilar yikilarak, yap-sat¢1 tiretim mekanizmasi ile
yeni yiiksek yapilar insa edilmeye baglanmistir. Konut sorununa ¢6ziim olarak iyi niyetli ve
toplumun her kesimini tatmin eden bu secenefin uygulamaya gecilmesi ile mevcut kent
parselleri tizerindeki iki kath bahgeli evlerin yerine bagimsiz birimlerden olusan apartman
bloklarinin yapilmasina ortam hazirlanmistir. Karsiyaka’'nin sakin, olgekli kent dokusu;
yapilari, sokaklar: ve kiiltiirel dokusu ile kabuk degistirmistir. (Sayar, 2006, s.36 ve Giindiiz,
2006, s.33).

Arsivde yapilan incelemeler sonucunda elde edilen Imar ve Iskan Bokanlhginca
2107 1972 tarihinde tasdik edilmis 1/1000 élgekli vaziyet plant ve 1/2000 dlgekli Imar
durumu belgelerinde kitle boyut, yukseklik ve tiplerinin belirlendigi tespit edilmistir. Bu
dogrultuda Planlama Alam i¢in kat adetleri 5 ve 12 olan 6 tip konut iiretimi
gerceklestirilmigtir.

Planlama Alanina iliskin giinlimiizde pasif olan 41 pafta, 772 ve 773 parsel ve civarina
ait yiirtirliikteki planlar ve belirtilen kitleler dogrultusunda Izmir Belediyesi Enciimeninin
17.09.1976 giin ve 7217 sayili karar ile Kargiyaka 9138, 9275, 9394, 9395, 9436, 9444,
9451, 9452, 9524, 9530, 9536 No.lu adalara ait 399 Plan No.lu parselasyon plam Kitle
tertibi ve tevzi cetveli onanmstir.

Sekil 15: 399 No.lu Parselasyon Plam
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Yine [zmir Belediyesi Einciimeninin 30.01.19/8 gin ve 691 sayil karan ile Karsiyaka
9529 adaya ait 425 No.lu parselasyon plam ve tevzi cetveli onanmig ve 07.07.1978 tarihinde
tescil edilmistir.

Sekil 16: 425 No.lu Parselasyon Plam

1970°li yillara gelindiginde, 1955 onayli Plan’da revizyona gidilmis; 1/2000 &lgekli
Emlak Kredi Bankasi A.O. izmir Bostanli Konutlar1 Sitesi Kismi Imar Plami kapsaminda
paftalar tizerinde kitle boyutlar1 ve yiikseklikleri belirlenmistir. Emlak Kredi Bankas1 A.O.
Izmir Bostanli Konutlar1 Sitesi Kismi imar Plani; Izmir Belediye Meclisi'nin 14.03.1979 tarih
ve 11-752/26 sayili karar ile onaylanmistir.
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Sekil 17: imar ve iskan Bakanhgmea 21.07 1972 tarihinde tasdik edilmis 172000 dlcekli imar Durumu
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Sekil 18: imar ve iskan Bakanhfimca 21.07.1972 tarihinde tasdik edilmis 1/2000 dlgekli Vaziyvet Plam
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Sekil 19: 18.09.1979 onavh 1/2000 slcekli T. Emlak Bankasi A. O. zmir Bostanh Konutlar Sitesi IKismi imar
Plam

Emlak Bankasi tarafindan Kargiyaka- Bostanli mevkiindeki Bankaya ait olan 772-773-
766-779 nolu parseller tizerine 766 parselde 1. Kisim 16.04.1969 tarihinde, 773 parselde 2.
Kisim 1971 tarihinde Imar ve Iskan Bakanliginca tasdikli 1971 Bostanli Nazim Imar Planina
uygun olarak 1. Kisim 150 konutluk, 2. Kisim 1151 konutluk ingaatlarin baglamasina karar
alinmistir. Belediye Meclisi Bayindirlik Komisyonunca kiyr ¢izgisi belirli olmayan Emlak
Kredi Bankasi tarafindan 1979 yilinda 3. Kisimda 180 konutluk ve 5. Kisimda 323 konutluk
yerlesimi 6ngéren plan tadilatlar dnerileri ile kiyida gezi ve eglence yeri olarak sahil bandi
Onerilmigtir.
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2.2.2. Yiiriirliikteki Planlar

2.2.2.1. 17100.000 Ol¢ekli Izmir-Manisa Cevre Diizeni Plant

[zmir-Manisa Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam 23.06.2014 tarih ve 9948
sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir. Aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi
sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayih Bakanlik Makami Olur’u ile onaylanan Izmir-
Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’na aski siireci icerisindeki
itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilarak 16 11 2015 tarihinde
onaylanmistir. Bu plan ile revizyon imar plam ¢aligmast yapilan alan Kentsel Yerlesik Alan
olarak belirlenmigtir. Bu alanlarda plan uygulama hilktimlerine gbre “Konut alanlart ile
egitim tesisleri, saglk tesisleri, acik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum
alanlary, trafo v.b. gibi sosyal ve teknik altyapr alanlari ile ticaret alanlari, kiiciik sunayi sitesi
alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel ¢calisma alanlari v.b. gibi ¢calisma alanlar
yer alabilir.” ibaresi bulunmak tadur.

Sekil 20: izmir-Manisa Planlama Rilgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

_th - K “!\ \Q‘“
. IRt i i_’_&‘.
| ; S
B
et ws B B
{4 :
L o
Jiiw 5
& ok o
<,
i
A
0, o
*
i
D
A
HD
A K
Tt =
e b
s, B ) TN A

2.2.2.2. 1/25.000 élcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plant

Izmir kent biitiiniinii kapsayan 1/25.000 o6lcekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Plam1 Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 12.09.2012 tarih, 05/843 sayili karar ile
onaylanmistir. S6z konusu plana gore ¢alisma alammin biiyiik ¢ogunlugu Kentsel Yerlesik
(Mesktlin) Alan icerisinde kalmaktadir.
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Plan hiikiimlerinde Kentsel Yerlesik Alanlar, “Konut ve konut kullamima hizmet
verecek, sosval, kiltiirel donati ve teknik altvapi tesisleri ile toptan ve perakende ticaret
tiirleri, kiiciik sanayi, konut dist kentsel ¢alisma alanlari, endiistrivel atik su iiretmeyen kiigiik
olcekli iretim yerleri ve ticari depolama kullamimlar: yer alabiliv. Biyiik olcekli sanayi,
sanayi depolama alanlary gibi kullanimlar bu alanlar i¢inde yer alamaz. Kenisel yerlesik
alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik omrii doldugunda sanayi alanlarina
tasimacaktir.” seklinde tanimlanmagstir.

Bu kapsamda:
-Planlama asamasinda alanin dzelligine gore ilgili kurum gériislerinin alinacagi,
-Kentsel yerlesik alanlarda onayl imar planlarinin 6ngordiigii niifusun asilamayacagi.

-Imar planlarinda var olan sosyal, kiiltiirel donati ve teknik altyapr alanlarinin
azaltilamayacag,

-Kentsel yerlegik alanlarda yapt stokunun durumuna, doku ve iglevsel ozelliklerine
alanin, jeolojik yapisina gore koruma/yenileme, sagliklastirma veya tasfiye amagli plan ve
projelerin yapilabilecegi” belirtilmektedir. Karsiyaka ilcesi yerlesik alanlar i¢inde bog alanlari
da barindiran biiyiik dlctide yapilasmis alanlardir.

Sekil 21: 1/25000 Olcekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam
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2.2.2.3. 15000 Ol¢ekli Karstyaka 2. Etap Nazim Imar Plani

Karsiyaka 2. Litap Nazim Imar Plami, [zmir 3. Idare Mahkemesi’nin 12.11.2013 tarih
ve 2012/899 E.-2013/1810 K. sayih karan ile iptal edildikten sonra; Izmir Bilyilksehir
Belediye Meclisi’nin 11.02.2019 tarih ve 05.117 sayili karar ile uygun goriilerek, Baskanlik
Makaminca 27.03.2019 tarihinde onanarak askiya ¢ikarilmistir. Konu plana aski siireci
icerisinde yapilan itirazlar sonrasi degerlemeler sonucunda ise Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 08.07.2019 tarih ve 05.561 sayili meclis karar ile onanmistir.

Planlama Alani, 1/5000 Olgekli Karsiyaka 2. Etap 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plani’nda Cok Yiiksek (601 Kisi/Ha Ustii Briit Yogunluk) ve Yiiksek (301-600 Kigi7Ha Briit
Yogunluk) Yogunlukta Meskun Konut Alanlari, Park ve Otopark kullanimlart belirlenmistir.

Selal 22: Karsiyaka 2. Etap 1/5000 olcekli Nazim Tmar Plam

2.2.1.4. 07.03.1984 onayl Izmir-Bostanl 1/1000 bl¢ekli Uygulama Imar Plant

07.03.1984 onayli izmir-Bostanli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam 1984 yilinda
onanan Imar Plam1 Izmir Belediyesi tarafindan hazirlanmis, Baymdirhk ve iskan Bakanlig
tarafindan onaylanmistir.
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3. MEKANSAL ANALIZLIER VE ARAZI KULLANIM
3.1, JEOLOJIK YAPI

Tzmir ili Kargiyaka flgesi Yaklagik 1358 ha'lik Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigii’nlin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelgesi dogrultusunda
30.09.2016 tarihinde onaylanmis olup Planlama Alam s6z konusu raporda yerlesime

uygunluk ac¢isindan  “Srvilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar (O.A.1.1)” olarak
degerlendirilmistir.

0.A.1.1, morfolojik agidan topografik efimin %0-5 arasinda oldugu, jeolojik agidan
temel zemini (Q-21-k) kuvaterner yasli alivyonlardan olusan, yer altt suyu seviyesi 0,5 m ile
5,00 m aras1 dedigen, yapilan analizlere gore sivilagma potansiyeli tagiyan ve yanal yayilma
beklenen alanlardir. Bununla birlikte, aliivyon birimlerin litolojik 6zellikleri, yanal ve diisey
yonde olduk¢a defigkenlik  gosterdipinden  gigme-olurma  ve  taguna  gliclt  sorularn
yaganabilecek alanlardir.

Karsiyaka licesi Yaklasik 1358 ha'lik Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda belirtildigi tizere O.A.1.1°de:

— Dinamik ve statik kosullara bagh olarak yapilasmalan olumsuz etkileyecek her
tirlii zemin sorunlari, projeye esas temel ve =zemin etiitlerinde detayh
arastirilmalidir.

— Zayil' zemin Ozelliklerme bagli olarak meydana gelecek zemin biiylimes,
stvilagsma. sigme. oturma, vanal vayiuma. tasima gilct gibit beklenen zemun
sorunlart  dikkate almarak yapilara ait temel ve tagiyicr sistemlerin
projelendirilmesi gerekir.

— Deprem Yonetmeligi’nde yer alan elastik tasarim tepki spektrumunun bu tiir
yumusak zemin Kosullarinda asilma ve bilhassa yiksek yapt suufina giren
vapilarda giivensiz tarafta kalacak sekilde deprem yiiklerinin gerekenden daha
diisitk hesaplanma riskine kargt Deprem Yonetmeligi'nin de 6n gordagi tizere
gerekli goriilmesi halinde parsel bazinda dinamik zemin davranigi analizleri
yapilarak deprem yiikleri belirlenmelidir.

-1 Yapilasmalart olumsuz etkileyecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
mithedislik 6nlemleri (kazik, jet grout, sikigtirma enjeksiyonu, zemin de8istirme,
dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. 6nlemlerden uygun olanlar),
geoteknik konusunda uzman miihendisler tarafindan projelendirilerek belediyesi
kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

— Parselde olusturulacak her tiirlii kazi sevi, komsu parselleri ve yapilagmay tehdit
etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

— Hafif yapilar ve altyap1 unsurlan i¢in sisme potansiyeli géz 6niinde bulundurulmal
ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullamlarak zemin dayamm
parametreleri artinllmalidar.

— Temel tipi, temel derinligi ile yapr yiiklerinin tagittirilacagl seviyelerin
mihendislik parametreleri (tasima glicti, sivilagma, olurma, farkll oturma, yanal
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yayilma, sigme, zemin grubu, vemin s1nifl, vemin hakim (itregim periyodu, zemin
biiyiimesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir.

—  Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagl
zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmalidir.

— Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik hiikiimlerine
mutlaka uyulmalidir,

— Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hitkiimlerine
uyulmalidir.

3.2. KENTSEL DOKU VE GELISIiMi

Planlama Alam ilk olarak 1977-1982 willan arasinda inga edilen 2. Etap Emlak
Bankasi Konutlarini kapsamaklad. Guuey siurr boyunca swralannug 12 katly binalaun 2
tanesi yildiz blok seklinde tasarlanmis olup, zemin katlart genellikle ticari kullamima
ayrilmigtir Fmlak Bankast konutlarmin hepsinin genis 6zel bahceleri bulunmaktadir Konut
kullanim alanlarinin yam sira mahalle Olgeginde hizmet veren otopark, park, gocuk oyun
alanlari, basket sahalari gibi kamusal kullanimlar bulunmaktadir.

2. Etapta S katli 27 ve 12 katli 13 blok olarak yapilmis olup giiniimiizde bu bloklardan
3 tanesi ekonomik &miirlerini doldurmalar: dolayisiyla yikilarak yenilenmektedir. Planlama
Alaninda son yillarda kentsel yenilemeye talep artmaktadir. Bu durum vaziyet plani yaklagimi
ile calisilan bilgede parsel bazinda degisiklik gosteren TAKS oranlannin, 07.03.1984 onayh
1/1000 &lcekli Bostanhi-lzmir Uygulama Imar Plani'na yansitiilmamasi, dolayistyla
ylriikliikteki imar mevzuati uyarinca TAKS oranlanimn %40°a kadar uygulanmas: sonucunda
yapt yogunlugu oldukca artmasina neden olmaktadir. Meveut yesil alan ve yapr yogunlugu
dengesi, lanir'in prestij uoklulan wasinda kabul edilen Atukent Mahullesiun  (eteil
edilmesinde nemli bir kriter olup bdlge sakinlerinin yerlesik kentsel dokunun korunmasini
talep etmektedir.

Ulasim baglantilar, toplu tasima olanaklari, Sosyal aktiviteler a¢isimdan alanin
degerlendirilmesi:

Planlama Alam toplu tasim olanaklarindan ve ¢esitliliginden dolayr kolay erisilebilir
bir konumdadir. Calisma alaninin giineyinden gecen Hasan Ali Yiicel Bulvart Bostanli'nin en
yogun olarak kullamilan tagit yoludur ve ara baglanti yollariyla kuzeyinden gegen Cevre
Yoluna baglanmaktadir. Alana 10 dk. yiirime mesafesinde bulunan Bostanli vapur
iskelesinden Izmir’in cesitli iskelelerine 15 dk.” da bir vapur ve yarim saatte bir Bostanli-
Géztepe arasi arabali vapur kalkmaktadir. Ayrica alanin gliney smirinda yer alan Cengiz
Topel Caddesi’nden kent ici toplu tagima sistemi olan vapur iskelesi ile koordine gckilde
calisan tramvay hatti gegmektedir, Meveut durumda yol, Planlama Alam sinirinda tek yon
olarak calismakta; diger kisimlarinda ise yayalastirlmis durumdadir. Alanin gilineyinden
gecen Hasan ali Yiicel Bulvarnndan ve kuzeyinde bulunan Caher Dudayev Bulvari’ndan gegen
otobiisler ve alan yakiminda bulunan otobiis duraklar sayesinde vapur ve tramvay
ulagimina alternatif bir toplu tasim olanag bulunmaktadir. Alanm kuzeyinde, Aliaga-Selguk
arasinda calisan banliyé hatti (IZBAN) yer almakta olup Izmir’in uzak ilgelerinden alana
vlasim  imkdm saglamaktadir. Ulasilabilir ve erisilebilirligi gilclll olan alanin sosyal

Pian ve Proje .
Milditl u?vi ATAKENT MAHALLEST EMIAK BANKAST 2. ETAP KONUTLARI

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVEST  syf. 31




aklivileletinin gelisinesi acisindan ylksek potansiyele sahiptit. Aytica bolgedeki sokaklaiin
yltliyily 10last olarak tercilt edilinesi nedeuiyle sokak yoguulugu oldukga yitkseklit.

Sokak Ozellikleri- Sosyal Yasam acisindan degerlendirme

Planlama alaninda yaya ve tasit tarafindan kullamilan sokaklar planlama alanini
cevreleyen Cengiz Topel, Bestekar Sadi Hogses, Asik Veysel ve 2032 Sokaklarda genislik
sirastyla 70 m, 14,50 m 1? m ve 1? m’dir Bunun disinda alanda ki sokaklar 10-17 m
genigligindedir. Tramvay Caddesi olarak da bilinen Cengiz Topel Caddesi kaldirimsiz olup,
yiriinebilirlik acisindan oldukga elveriglidir. Hafta ici/hafta sonu guntin her saatinde alanda en
yogun olarak kullamlan cadde oldugu gorillmektedir.

Sokaga ccphe veren parscllerin  bahgelerinde agaglandirma ve  bitkilendirme
caligmalart yapilmig olup kentsel peyzaji mahallenin karakteristik Gzellipl olarak gbze
carpmaktadir (Furklt Owellikieie Subip Kentsel Dokulurdu Kamusul Mehdn Osellikletinin Mehdnin Sousyul
Kullanimina Etkisinin Incelenmesi - Izmir-Bostanli Ornegi Deniz TEPE, Ipek Qzbek SONMEZ)

Atakent Mahallesi yerlesim dokusunda yesil doku miktar: standartlara uygunluk
gostermektedir. Mahallede kisi basina diisen yesil alan 26,6 m* dir.
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Sekil 23: Planlama Alam Agac Rolevesi
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3.3. MULKIYET DURUMU

Planlama Alam, Atakent Mahallesi, 251.-IVa ve 25L-IVb paftalar, 9138, 9275, 9394, 9395,
9436, 9444, 9451, 9452, 9524, 9529, 9530 ve 9536 adalar tizerinde toplam 42 yapi bulunan
40 parselden olusmaktadir. Parsellerin toplam yiiz6lctimii 71.194 m?* dir.

‘Fablo 5: Planlama Alanda Yer Alan Parseller

a’"”-’*}i

1 2406
ADA PARSEL | ALAN (m?) 9524 2 1434
3 1770

9138 1 3645 1 2597
] 1411 2 1789

9775 ? 1461 3 1588
3 1363 4 1491

1 1522 5 1804

9394 2 1471 6 1811
1 1599 7 1594

2 1444 9529 8 1478

9395 3 1352 9 1568
4 1442 10 1998

5 1163 11 1373

1 1993 12 1732

9436 2 2550 13 1712
3 1954 14 2528

1 1213 15 1579

9444 2 1893 1 2278
3 1295 9530 2 1309

9451 1 1702 9536 1 3165
9452 1 1717 TOPLAM 71194
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Sekil 25: Planlama Alaninda Adalarin Konumlanisi
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3.4. KAT ADETLERI

Planlama Alanimin, onandigi dénemin planlama yaklagimi ve gosterim tekniklerini
yansitan, vaziyet planlan {izerinde belirlenen kiitleler uyarinca yapilagmis olmas! nedeniyle
aym yola bakan parsellerde farkh kat sayilarinda yapilar belirlenmigtir. Tamamt ruhsath olan
yapilarin kat sayilart farklilagmalar belirtilmektedir.

Tablo 6: Plankama Alaminda Yapilarin Kat Adetleri

2 24
ADA |PARSEL | KAT SAYISI
3 Z+11
9138 1 Z4+11 1 Z111
1 Z+4 2 Z+4
9275 2 L+4 3 Z+4
i 3 244 4 Z+4
‘{ 1 Z+4 5 Z44
N 9394
2 Z+4 6 7+4
i Z+4 (Insaat 7 7+4
Halinde)
2 754
9 Z+4
9395 1773 Z+4
10 Z+11
4 Zt4 11 Z+4
3 Z+4 2 Z+4 (Insaat
1 Z+11 Halinde)
0436 2 Z+11 13 Z+1 l,=.w,
3 ARSI 14 2id
1 Z-+4 15 Z+4
9444 2 Z+4 9530 1 Z+11
5:: 3 Z+4 2 Z4d
' 9451 1 Z+11 9536 1 Z+11
0452 1 Z+11
0524 1 Z+11
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Sekil 27: Planlama Alaninda Yapilarin Kat Adetleri
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3.5. BAGIMSIZ BOLUM

Asagida Planlama Alaninda bulunan yapilarin mevecut bagimsiz bélim sayilari,
isyerleri belirtilmektedir.

Tablo 7: Planlama Alaninda Yapilarin Bagimsiz Béliim Sayilan

ADA | PARSEL | ALAN | KAT SAYISI | YAPI | BAGIMSIZ | ISYERI | KONUT
(m?) ADEDI | BOLUM
SAYISI
9138 | 3645 Z+11 1 71 5 66
9275 1 1411 Z14 1 19 19
2 1461 7+4 l 19 19
3 1363 Z+4 1 19 19
9394 1 1522 Z+4 1 19 19
2 1471 7+4 1 20 20
9395 1 1599 Z+4 (Insaat 1 29 1 28
Halinde)
2 1444 Z+4 1 19 19
3 1352 Z+4 1 19 19
4 1442 Z+4 1 19 19
5 1163 7+4 1 19 19
9436 1 1993 Z+11 1 50 6 44
2 2550 Z+11 1 50 6 44
3 1954 Z+11 1 50 6 44
9444 1 1213 Z+4 1 19 19
2 1893 Z+4 1 20 1 19
3 1295 Z+4 1 19 19
9451 1 1702 Z+11 1 47 1 46
9452 1 1717 Z+11 1 47 1 46
9524 1 2406 7Z+11 ) 47 47
2 1434 Z+4 1 19 19
3 1770 Z+11 1 47 47
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9529 1 2597 Z+11 1 47 46
2 1789 7Z+4 1 20 20
3 1588 Z+4 1 19 19
4 1491 Z+4 1 19 19
5 1804 Z+4 1 20 19
6 1811 Z+4 1 20 19
7 1594 Z+4 1 19 19
8 1478 Z+4 1 19 19
9 1568 Z+4 1 19 19
10 1998 7411 1 47 46
11 1373 24 19 19
12 1732 Z+4 (Insaat 2 38 38
Halinde)
13 1712 Z+11 1 47 46
14 2528 Z+4 2 58 57
15 1579 Z+4 1 19 19
9530 1 2278 Z+11 1 47 46
2 1309 Z+4 1 19 19
9536 1 3165 Z+11 1 70 70
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4. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI

Atakent Mahallesi sinirlari igerisinde Emlak Bankasi 2. Etap Konutlar olarak bilinen
Planlama Alanindaki gelismeler baktiimizda; son willarda Kargiyaka Belediyesinin
01.12.2016 tarih ve E:41374 sayili Cevre ve Sehircilik Izmir Il Miiddrliigiine hitaph yazisinda
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiriiimesi Hakkindaki Kanun kapsaminda
s0z konusu alam da kapsayan “...16,5 ha.lik alan Riskli Alan olarak tespit edilmis olup,
Kanunun Uygulama Y&netmeliginde belirtilen tiim bilgi/belgeler ve Teknik Rapor/ Fizibilite
Raporu ve yapilan ¢alismalar: igeren Riskli Alan Teklif Dosyas: ekte sunulmaktadir.”
denilerek 6306 sayili yasa kapsaminda alanin Riskli Alan olarak ilan edilmesi i¢in geregi
talep edilmigtir.

Karsiyaka Belediyesinin 08.03.2017 tarihli Izmir Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiine
hitapli vazist cki I'cknik Rapor ile Atakent Mahallesi, Cengiz lopel Caddesi, Asik Veysel
Sokagl, Bestekar Sadi Hogses Soka@i ve Selguk Yagar Sokagi arasida yer alan bilgede
gozlemsel inceleme ve gevresinde yapilmis olan zemin ve temel etlid raporlarindan elde
edinilen verilere gére zemin yapistnin aliivyon oldugu, zemin yapisi nedeniyle sivilasma,
oturma ve sigme problemlerinin bulundugu, tasima giicti degerlerinin diisiik ve yeralti su
seviyesinin ylizeye yakin oldugu, sismik hizlarin diistik, zemin hakim titresim periyot
degerlerinin yiiksek oldugu goriildiigii, Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yonetmelik Esaslarina gore bolgedeki zemin grubunun D ve yerel zemin siufinin Z4 ve
bolgenin 1. Derece Deprem Bolgesinde oldugu, yapilarin 1970 ve 1980 yillarina ait oldugu ve
projelerinin yapildifi yil itibariyle 1975 yili Deprem Yo&netmeligi standartlarina uygun
yapildiginn diigtintildiigii, beton simifinin B160 ve ¢elik olarak ST1 sinifinda oldugu yapilarin
40 yaginda olmasi ve yapida nerviirlii ingaat ¢eligii kullanilmamast sebebiyle yapilarin deprem
afetine maruz yap: olacag disiiniildiigii belirtilmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanlifimin 18.12.2017 tarihli yazisinda &zetle Riskli Alan ilan
edilme gerekgelerinin bilimsel ve teknik gerekgelere dayandirilmadigy, teklifin alanin risklilik
durumunun belirlenmesi agisindan yetersiz oldugu belirtilerek 6306 sayili Kanun kapsaminda
degerlendirilmesinin miimkiin olmadi@1 belirtilmistir.

Plan Notu dnerisine konu Atakent Mahallesi sinurlart igerisinde Emlak Bankasi 2. Etap
Konutlart olarak bilinen Planlama Alani, onandigt dénemin planlama yaklasimi ve gdsterim
tekniklerini yansitan; vaziyet planlar: tizerinde belirlenen kiitleler uyarinca yapilagmis 11,5 ha
biiyiikliiglinde bir bolgeyi kapsamaktadir. Mevcut yesil alan ve yapr yogunlugu dengesi ile
Izmir’in prestij noktalar1 arasinda sayilan Planlama Alaninda, yiiriirlikteki 07.03.1984 onayh
1/1000 &lcekli Bostanli Imar Plam ile TAKS ve yap yaklasma mesafeleri belirtilmeksizin A-
5 ve A-12 yamlasma kosulu konut adalarr belirlenmigtir. Bélgedeki yapilarm ekonomik
Omriinii tamamlamis olmasi nedeniyle parsel bazinda uzlasi esasiyla yenilemenin hiz
kazandig1 giiniimiizde, Planli Alanlar Imar Yé&netmeligi 5. maddesini uyarinca yapilan
uygulamalar, Planlama Alanminda yap1 yogunlugunu artmas: sonucunu dogurmakta; bolge
sakinlerinin yerlesik dokunun korunmasina yonelik talepleri dogrultusunda 1/1000 d&lcekli
uygulama imar plam: plan notu ilavesi ile yerlesik dokunun nitelikli kentsel peyzaj
karakterinin korunmasi amacglanmaktadir.
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Zaman icerisinde yeni olusan sartlar, deZigen kogullar, gereksinimler, dengeler ve
zorunluluklar nedeni ile kullamim karan ile yapilasma kosullarina operasyonel miidahale
gerektigi Imar Kanununda da belirtilen bir zorunluluktur. Plan Notu [lavesinin yiiriirlige
girmesi sonucunda; st Gleekli plan kararlarinda degisiklik gerektirecek karar iiretilmemis,
donat1 eksiltilmemis, ek niifus 6nerilmemis ve teknik-sosyal altyapiy: zorlayacak nitelikte bir
niifus artis1 getiritmemistir.

Bolgede planli yapilasmanin 1955 yilinda onanan planlar ile gergeklestigi; 21.7.1972
tarihinde 2000 6lgekli Imar Durumu ve Vaziyet Plani, sonrasinda 18.09.1979 tarihinde onanan
1/2000 &lcekli T. Emlak Bankas: A.O. Izmir Bostanli Konutlari Sitesi Kismi Imar Plani ile
yapilarin konumlari, kat yiikseklikleri ve zemin kitle dl¢lilerinin belirlendigi; son olarak da
1984 yih onayli 1/1000 Olgekli Izmir Uygulama Imar Plani Genel Hiikiimleri gergevesinde
plan notlarinin taritlendigi gérilmektedir. Ilgili idaresince benzer nitelik gdsteren alanlarda
benzer yaptlaginu kogullat iu gote yuplastnumn belitlewnis oldugu tespit edilimistin.

Bu kapsamda Emlak Bankasi Konutlarinin etaplar halinde yapilarak bir biitiin
olusturdugu ve birlikte degerlendirilmesi gerektigi diisiiniilmekte; mevcut tesekkil ve
miilkiyet haklar1 dikkate alindiginda, yerlesik kentsel dokunun korunmasinin plan biitiinliigi,
uygulamalar, fiziksel g¢evre nitelikleri agisindan uygun ve belirli bir rasyoneli bulundugu
gériilmektedir.

4.1. PLANLAMA ALANININ GAYRIMENKUL PIYASASI YONUNDEN
DEGERLENDIRMESI

Karsiyaka, Izmir’in kuzeyinde denizle bulusan uzun kiyi seridi, genis rekreasyon
alanlart ve isim yapmis cski-yeni konut projeleri ile konut alicisint ve kiracisiu
cezbetmektedir. Karsiyaka’da yaklasik 12 km’lik sahil seridine acilan ve denize ulasan
mahalleler konut talebinin nedenini olusturmaktadir. Son 5-6 yilda ise ilgedeki yatirimlar
talebin artmasina sebep olmustur. Kiy1 seridinin diizenlenmesi, yiiriiylis ve bisiklet yollariin
yapilmasi, IZBAN hattimin Havaalam baglantisi saglamasi, 8,8 km’lik giizergéh lizerinde
Karsiyaka Tramvay: ilgeye olan talebi ciddi olgiide artumigtir. Sireg igerisinde tramvay
duraklarina ve Bostanli Vapur Iskelesi’ne yakin mesafede olan Planlama Alaminda parsel
bazinda kentsel déniigtim uygulamalar: iz kazanmistir.

Karsiyaka kiralamamin yogun oldugu bir ilge olup son dénemde &zellikle ulagimin
¢esitlenmesi, tramvay ve yeni vaya yolu diizenlemeleri ile kentsel doniistimle eski evlerin
yenilenmesiyle veni evlerin daha cok kiraya verilir hale gelmesi, &zellikle gocuklu aileler icin
bélgede Szel okul yatirimlarimin artmasiyla kirahk dairelere olan talebin daha da arttif
goriilmektedir.

Nifusun ve kentsel sorunlarin giderek artmasiyla birlikte kent icerisinde soluk
noktalar: olan ac¢ik-yesil alanlara olan ihtiyacin daha da &nem kazanacafi bir gergektir.
Mevcut agik-yesil alan dokusu glniimiiz kosullarina uygun halkin ihtiyaglarinm
kargilayabilecek sekilde yeniden ele alinmalidir.

Kentsel mekénin temel &geleri olarak tanimlanan, yapilar, sokaklar ve bosluklar,
tasidiklart Gzellikleri ile kentlilerin sosyal iligkilerinin ve deneyimlerinin iiretiminde ve
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kigilerin kendilerini ifade etmelerinde etkili olmustur. Toplumsal iligkilerin tiretildigi kamusal
mekan olarak tarif edebilecegimiz mekénlarda, kullanicilarin  deneyimlerinin  ve
etkilesimlerinin kentsel kimligin olusumu lizerinde Snemli etkileri bulunmaktadir. Kamusal
mekénlar, bireylerin ya da kullanicilarm bir arada sosyo-kiltiirel etkilesim icerisinde
bulunduklar ve farkli gruplarin bir araya gelebildigi, toplumsal entegrasyona olanak saglayan
mekanlardir. Kigiler kamusal mekédnlarda sosyallesir, erisgim, dinlenme, aligveris gibi
gereksinimlerini kargilariar. Bu nedenle farkh gruplardan insanlarla ve yabancilarla etkilesim
ve iletisimin iretilmesi ve toplumsal gelisim agisindan kamusal mekénlarin varh@ ¢ok

onemlidir (Farklt Ozellikiere Sahip Kentsel Dokularda Kamusal Mekdn Ozelliklerinin_Mekdnin Sosval
Kullawimina Etkisinin Incelenmesi-fzmir-Bostanli Ornegi, Deniz TEPE, Ipek Ozbek SONMEZ),

Son zatmanlalda degisen limar Yasasi ve bagli youeunelikler ile 6306 sayili Kanunun
getirdigi parsel dlgeginde dontiglim hiz kazanmistir. Meveut ve yogun yapilasmamis bu alana,
farkhi ¢dztim vollan {liretilecek bir sekilde yaklagilinasi gerekmektedir. Nitelikli ve estetik
tasarimlarin dn plana ¢ikabilecegi yasam alani yaratilmasi, bu kapsamda imar planinda tiim
yapit yaklasma mesafelerinin, dogal aydinlatmadan maksimum faydalaniimas; Snem
kazanmakta oldugundan mevcut dokunun korunmasi énem kazanmisgtir.

4.2. ONERi PLAN NOTU VE GEREKCESI

Atakent Mahallesi sinirlan igerisinde Emlak Bankas: 2. Etap Konutlar olarak bilinen
Planlama Alanna iligkin 1/1000 0lgekli uygulama imar plam plan nolu ilavesi ile yerlesik
dokunun nitelikli kentsel peyzaj karakterinin korunmas1 amaglanmaktadir. Ayrica plan notu
ilavesi, halen yiiriirlitkte olan Plan Notlar1 agisindan olusan tereddiidii gidermek a¢isindan
onem tasimaktadir.

Bélgede imar uygulamalarma iliskin yasanan sorunlari gidermek i¢in yapilan
vazismalarda__lzmir _Biyiiksehir _Beledivesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimn
05.11.2019 tarih ve 265499 sayili yazisinda Emlakbank Konutlan olarak bilinen bolgeyi
kapsayan Miilga Imar ve Iskan Bakanh@mca 07.03.1984 tarihinde onaylanan planlar
kapsaminda kaldif1 ve bu tarihte onaylanan imar plani plan notlarimin ‘Uyulmast zorunlu
diger sartlar’ bagligi altinda 13 madde yer aldi,

Ancak sz konusu plan bélgesinin bitigiginde yer alan Bostanli Planlarinin bir kismi
ile Karsiyaka 1. Etap olarak adlandirian bélgede son olarak halen yiiriirlitkte olan 1/1000
Olgekli 21.12.1984 Kiy1 Kesimine istinaden Bakanlik onanli Imar Planlar ile bir biitiin olan
plan notlanna gére “1/1000 &lcekli Izmir Ozel Uygulama Imar Plami ozel isaretler ve
uyulmasi zorunlu diger kosullar tablosuna gdre uygulama yapilacaktir” ibaresi bulundugu,
Uyulmast Zorunlu Diger Sartlar kismiun 14. maddesinde; “Uygulamada imar adast icindeki
tescilli parselasyon planlarinda belirlenen kitle nizanuna uyulacakir. ” seklinde plan notu yer
aldig: belirtilmektedir.

Izmir Biiyiiksehir Belediyesinin yazisinda her iki imar plaminin onama siireclerinde ve
eklerinde yasanan farkliliin nedeninin anlagilamadigi belirtilmekle birlikte, Emlakbank
konutlar: olarak bilinen alanin mevcut yesil alan ve yapt yoZunlugu dengesinin, tercih
edilmesinde onemli bir kriter oldugu belirtilerek bolge sakinlerinin yerlesim dokusunun
korunmas: ydniindeki taleplerinin ilgili Belediyesince degerlendirilinesi iletilmistir.
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Gelinen noktada; yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Izmir Sehri Plan Notlar’'min 6.
maddesinde yer alan “Merkez Ilge, Bornova ve Karsiyaka Belediye hudutlari icerisinde”
ifadesi ve pafta lizerinde yer alan Kargiyaka ilcesine ait farkli plan notlan ile Kargiyaka
Anadolu Caddesinin altina iligkin plan hiikiimlerinin gegerli olmasi, s6z konusu Plan
Notlarinin ‘Uyulmas1 Zorunlu Diger Sartlar’ kismmm NOT ibaresinde ‘Bu lejant Izmir
Belediyesince yapilan bu ve bundan énce onanan tiim planlar icin_gecerlidir. Bu plan
notunda olmayan mevzii planlarin plan notlart o plan_icin gecerlidir.’ seklinde diizenleme
bulunmasi, 21.12.1984 tarihinde onanan ve sonrasinda 1985 ve 2013 tarihli plan notu
degisiklikleri ile giinlimiize kadar gelen plan lejant1 hiikiimlerinin 14. maddesinde
“Uygulamada imar adast icindeki tescilli parselasyon planlarinda belirlenen kitle nizamina

uyulacakfir.” seklinde plan notu belitlenmis olmasi nedeniyle uygulamada karsilagilan
tereddiitleri gidermek amaciyla Plan ve Proje Mudiirliigii tarafindan:
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KAT . - y ) KAT o g Py =
ADA | PARSEL K,i e YUKSEKLIKLERI KITLE OLQULERI ADA |PARSEL KITLE YUKSEKLIKLERI KITLE OLCULERI
Tiri (m x m) TiPi (m x m)
(m) (m)

9138 1 Pl 35.80 m 13.00 x 18.00 1 P6 3580 m 26.00 x 26.00

| P4 15.80 m 18.00 x 27.00 2 P4 15.80 m 18.00 x 27.00
9275 2 P4 15.80 m 18.00 x 27.00 3 P5 15.80 m 22.00 x 25.00

3 P4 15.80 m 18.00 x 27.00 4 Ps 15.80 m 22.00 x 25.00
- 1 P3 15.80 m 22.00 x 25.00 5 P3 15.80 m 13.00%38.00

2 P4 15.80 m 18.00 x 27.00 6 P3 15.80 m 13.00 x 38.00  °

] P3 15.80 m 13.00 x 38.00 7 P4 15.80 m 18,00 x 27.00

? P4 13.80 m 18.00 x 27.00 9529 8 P3 15.80 m 22.00 x 23.00
9395 3 P4 15.80 m 18.00 x 27.00 9 P4 15.80 m 18.00 x 27.00

4 P4 1580 m 18.00 x 27.00 10 P6 3580 m 26.00 x 26.00

5 P4 15.80 m 18.00 x 27.00 11 P5 15.80m 22.00 x 25.00

1 P2 3580 m 13.00 x 38.00 12 P3 15.80 m 13.00 x 38.00
9436 3 P2 35.80 m 13.00 x 38.00 13 P6 3580 m 26.00 x 26,00

3 P2 35.80 m 13.00 x 38.00 14 P3 15.80 m 13.00 x 38.00

I P4 15.80 m 18.00 x 27.00 15 P4 15.80 m 18.00 x 27.00
9444 7 P3 15.80 m 13.00 x 38.00 _ 1 P6 3580m 26.00 x 26.00

3 P4 15.80 m 18.00 x 27.00 2 P4 15.80 m 18.00 x 27.00
9451 1 P6 35.80m 26.00 x 26.00 9536 1 Pl 35.80m 13.00 x 18.00
9452 I P6 35.80m 26.00 x 26.00

1 P6 35.80 m 26.00 x 26.00
9524 2 P4 15.80 m 18.00 x 27.00 Bu paftada 3’3!3”3” d99‘$'k"

3 P6 35.80 m 26.00 x 26.00

seklinde plan notu Gnerilmistir.
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Sekil 28: Planlama Alaminda 1972 imar Durumu ile Belirlenen Kat Yiikseklikleri ve Kitle Olciileri

ATAKENT MAHALLESI EMLAK BANKASI 2. ETAP KONUTLARI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU iLAVESI

o

21.07.1972 ONAYLI
IMAR DURUMU

GOSTERIM

TIPLER <cxm_w.MHx_,mm_ KITLE OLCULERI
3580 m 13.00 x 18.00
35.80m 13.00 x 38.00
16.80m 13.00 x 38.00
1680m 1B.00 % 27 00
16.80m 22.00 x 26.00
3580m 26.00 x 26.00
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TUTANAK

Izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Atakent Mahallesi sinirlari icerisinde Emlak Bankas1 2.
Etap Konutlar1 olarak bilinen bdlgenin, mevcut yesil alan ve yapt yogunlugu dengesinin
korutnasi amactyla hazulanan UIP 35440633 plan islem numarali 1/1000 &lgekli uygulama
imar plan1 plan notu énerisi, T.C. {zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.12.2020 tarihli ve
05.1184 sayili karar ile uygun bulunarak 5216 sayili Biiytliksehir Belediye Kanunu’nun 7/b
maddesi uyarinca 05.02.2021 tarihinde onanmistir. 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ve
plan aciklama raporu, 3194 sayili Imar Kanunu’'nun 8. maddesinin b bendi ile Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 33. maddesi geregince 24.02.2021-25.03.2021 tarihleri
arasinda 1 (bir) ay (30 giin) siireyle mesai bitimine kadar es zamanl olarak T.C. Karsiyaka
Belediyesi Baskanlik Binasi, Plan ve Proje Mudiirligii (4. kat) ilan panosunda ve web
sayfasinda (https://www karsiyaka.bel.tr/imar-plan-degisiklik) askiya c¢ikarilmis ve ilan
edilmektedir.

ASKI TARIHI

24/02/2021
Janset EFRMIS
Sehif PYancisi

INiS TARIHI
25703 /2021



PLAN NOTU

1/2000 Emlak Kredi BankaSi A 0 1‘12?}];11* Bostanlh Konutlari Slt¢§f Kismi Imar Plan1 ve
- uyarica belirlenen konumlar ile

T -

1/2000 Olgekli Vaziyet ?Plam

tabloda diizenlenen kat ac'fetl ':'

<]

2

' ikltle Ebatlau gegerll_dir Agca.l@-mmlu—d-m:mnla-l:da-

e B R KITLE
ADA PARSEL |KITLE TIPI |KAT ADEDI| OLCULERI
(m x m)
1 P6 1.7 26.00 x 26.00
2 P4 5 18.00 x 27.00
3 P5 5 22.00 x 25.00
4 P5 5 22 00 % 2500
5 P3 5 13.00 x 38.00
6 P3 5 13.00 x 38.00
7 P4 5 18.00 x 27.00
9529 8 P5 5 22.00 x 25.00
9 P4 5 18.00 x 27.00
10 P6 12 26.00 x 26.00
11 P35 5 22.00 x 25.00
12 P3 5 13.00 x 38.00
13 P6 12 26.00 x 26.00
14 P3 5 13.00 x 38.00
15 P4 5 18.00 x 27.00
9530 1 P6 12 26.00 x 26.00
2 P4 5 18.00 x 27.00
9536 1 Pl 12 13.00 x 18.00

e~} - KITLE
ADA PARSEL |KITLE TiPi|KAT ADEDI| OLCULERI
(m x m)
9138 1 Pl 12 13.00 x 18.00
1 P4 5 18.00 x 27.00
9275 2 P4 5 18.00 x 27.00
3 P4 5 18 00 x 27.00
i 1 P5 5 22.00 x 25.00
2 P4 5 18.00 x 27.00
1 P3 5 13.00 x 38.00
2 P4 5 18.00 x 27.00
9395 3 P4 5 18.00 x 27.00
4 P4 5 18.00 x 27.00
5 P4 5 18.00 x 27.00
1 P2 12 13.00 x 38.00
9436 2 P2 12 13.00 x 38.00
3 P2 12 13.00 x 38.00
R R P4, 5 18.00 x 27.00
9444 | 2 P3 5 13.00 x 38.00
o P4 5 18.00 x 27.00
9451 1 PG 12 26.00 x 26.00
9452 1 P6 12 26.00 x 26.00
R EEE P6 12 26.00 x 26.00
9324 2 P4 50+ 118.00x 27.00
vt ¥ 3 P6 12 26.00 x,26.00

MECLIS KARARI

TARIH: 01.09.2020
SAYI: 118

PLAN ISLEM NO
UiP-35440633
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