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BOSTANLI VE ATAKENT MAHALLELERI EMLAK BANKASI
3.ve 5. ETAP KONUTLARI 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iIMAR
PLANI DEGISIKLIGI

GIRIS

Planlama, sosyal, ekonomik, politik, psikolojik, antropolojik ve teknolojik faktérleri
igeren ¢ok yonlii bir faaliyet; disiplinler arasi, kuralci, demokratik katilimciliga acik, alternatif
eylem yollarimi arayict mekéansal bir bilim dah olarak tanmimlanmaktadir. Tanimda da
belirtildigi gibi planlama, yalniz fiziksel bir diizenlemeyi degil; sosyal, ekonomik, kiiltiire] ve
dogal degerlerin korunmas: gibi pek ¢ok farkli boyutuyla ortak gelecegi tasarlayan, siirekliligi
olan bir kavramdir. Dolayisiyla planlama, yerelin 6zgiin degerlerini ve dinamiklerini farkli

boyutlariyla birlikte goézeten, bilimsel verilerle dayanan, katilimer bir anlayisla
olusturulmalidir.

Atakent ve Bostanli Mahallesi sinirlart igerisinde Emlak Bankasi 3. ve 5. Etap
Konutlar olarak bilinen Planlama Alani, onandigi dénemin planlama yaklasimi ve gdsterim
tekniklerini yansitan; vaziyet planlar {izerinde belirlenen kitleler uyarinca yapilasmis 2,5 ha
ve 4,6 ha ile toplam 7,1 ha.biiytikliigtindeki bélgeleri kapsamaktadir. Meveut yesil alan ve
yap1 yogunlugu dengesi ile Izmir’in prestij noktalari arasinda sayilan ve 14.03.1979 tarihinde
onaylanan Emlak Kredi Bankasi A.O. Izmir Bostanli Konutlar1 Sitesi Kismi Imar Plammna
belirlenen kitle tipleri ve olctilerine gore ruhsath ve kat miilkiyetine gecisi tamamlanmis
sekilde yapilasan Emlak Bankasi 3. ve 5. Etap Konutlarinda ekonomik omriinii tamamlamis
yapilarin doéniisiimiinde zorluklar yasandigi goriilmektedir.

Parsel bazinda uzlasi esasiyla yenilemenin hiz kazandigi giinilimiizde Planlama
Alaninda yerlesik dokunun korunarak ruhsatli olarak yapilmis yapilarin doniisiimiinde
yasanan zorluklar1 gidermek amaci ile plan degisikligi 6nerisi hazirlanmistir.
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI
1.1. PLANLAMA ALANININ KENT iCERSINDEKI KONUMU

izmir ili, Anadolu yarimadasimin batisinda ve kiy1 seridinde. Ege Denizi’nin
dogusunda 38-39 enlem, 27-28 boylamlar arasinda yer almaktadir. Kuzey’de Balikesir,
Doguda Manisa, Giiney’de Aydin illeri ve Ege Denizi ile sinirlanmaktadir. 6360 sayili On
Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile belirlendigi tizere [zmir il
sinir1, Biiyiiksehir Belediyesi smirlarini tanimlamaktadir. Izmir iline bagli Aliaga, Balgova,
Bayindir, Bayrakli, Bergama, Beydag, Bornova, Buca, Cesme, Cigli, Dikili, Foca, Gaziemir,
Glizelbahg¢e, Karabaglar, Karaburun, Karsiyaka, Kemalpasa, Kinik, Kiraz, Konak, Menderes,
Menemen, Narlidere, Odemis, Seferihisar, Selguk, Tire, Torbali ve Urla olmak iizere toplam
30 ilge bulunmaktadir. Izmir ili 11.906 km?lik yiizél¢iimiine sahiptir. Niifusu, 2019 ADKS'ye
gore 4.367.251 kisidir. Izmir hem niifus biiyiikliigii hem de sosyoekonomik gelismislik
bakimindan 81 il i¢inde {i¢tincil sirada, ylizélclimii olarak iilkenin yirmi ti¢lincii bilyiik ilidir.

Karsiyaka, Izmir il smurlar icerisinde ve il merkezinin kuzeyinde yer almaktadir.
Dogusunda Bayrakli ilgesi, batisinda Cigli ilgesi, giineyinde Izmir Korfezi ve kuzeyinde ise
Yamanlar Dag1 yer almaktadir. Yamanlar Dagi etegi ile deniz arasinda kalan kisim yerlesik
alandir. Yuzolcimi 5462 ha olan ilgenin, denizden yiiksekligi 1-700 metre arasinda
degismektedir. Karsiyaka Belediyesi, 1984 yilinda Izmir Biiyiiksehir Belediyesinin kurulmasi
ile Biiyiiksehir Belediyesine bagh il¢e belediyesi olmustur.

Sekil 1: Karsiyaka ilt;esinin Konumu
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Karsiyaka ilgesi Aralhk 2019 tarihli ADNKS sonuglarina gore 349.290 kisidir. Merkez
ilce komumunda olan Kargiyaka, kentsel Glgekte énemli ticaret alanlan, konut alanlan ve
kentsel fonksiyonlar ile 6nem tasimaktadir. Karsiyaka ilgesi tilkesel 8lgekte Snemli karayolu
ve demiryolu baflantilarina sahiptir. Kent olceginde ise karayolu baglantilarmin yan: sira
otobiis, [ZBAN, tramvay ve deniz yolu gibi toplu ulasim akslarimn yogunlastigl bir bdlge
olup ulagim yéniinden gelismis durumdadir.

Kuzeye yonelen D550 karayolu Izmir ilinin kuzey ilcelerini (Menemen, Aliaga,
Bergama, Dikili) Izmir il merkezine baglamaktadir. Kuzey ydniinde Dikili ilgesinden il
siurlan digina gikan karayolu aymi zamanda Izmir ilini Bahkesir, Canakkale illeri ile Bursa
iizerinden Istanbul’a baglayan bélgenin en 6nemli karayoh: ulagim aksidir.

Deniz ulagtimunin tercih edilmesi halinde Karsiyaka ilgesinden Konak, Alsancak,
Pasaport, Goztepe ve Uckuyular’a vapur hath bulunmaktadir. Ugkuyulara Bostanl:
Iskelesi’nden arabali vapur seferleri ile de ulagilabilmektedir. Yaz aylarinda Karsiyaka ile
Karaburun-Mordogan ve Foca aras: hafta sonu gemi seferleri diizenlenmekte, cumartesi ve
pazar ginleri diizenlenen kargilikli seferler Izmirliler tarafindan yogun bigimde
kullaniimaktadr.

Alaybey-Karstyaka-Mavisehir arasindaki 9,8 kilometrelik giizergah tizerinde 15 durak
ve 17 arag ile hizmet veren tramvay hatti, gidis-gelis seklinde ¢ift hat olarak ¢alismakta ve
Alaybey’den baglayip sahil tarafindan Bostanli Iskelesi'ne, oradan da Ismail Sivri Sokak,
Sehit Cengiz Topel Caddesi, Selguk Yagar Sokak ve Caher Dudayev Bulvari’ni takip ederek
Mavisehire ulasan tramvay hatti, IZBAN, vapur ve otobiislere aktarma da saglamaktadir.

IZBAN, Aliaga-Cumaovas) arasinda banliyé hattinda hizmet veren, havalimam
baglantil: kent igi rayl1 toplu tasima sistemidir. Glinde 225 bin yolcu kapasitesine ulagmistir,
Giinde 550 bin yoleu hedefi amaglanan IZBAN’1n, glineyde Cumaovast ile Selguk arasmdaki
ve kuzeyde Aliaga ile Bergama arasmdaki kisimlarimn agilmastyla birlikte hat uzunlugn 185
kilometreyi bulacaktir,

Planlama Alam, Karsiyaka ilge merkezine 2,6 km uzaklikta, ilgenin giineyinde yer
alan Atakent ve Bostanli Mahallesi sinurlari igerisinde yer almaktadir. Cengiz Topel Caddesi,
Selcuk Yagar Sokak, Bestekar Sadi Hogses Sokak, Bestekar Yusuf Nalkesen Sokak, 2018
Sokak ve Hasan Ali Yiicel Bulvan alana ulasimi saglayan ana karayolu ulagim akslaridir.
Ulagim olanaklar: bakimindan zengin olan planlama alanina yiriiylis mesafesinde tramvay
duraklan, yaklagik 1,1 km uvzaklikta Demirképrii IZBAN Istasyonu yer almaktadir. 3. Etap
Bostanli Vapur Iskelesi’ne 700 m, 5. Etap ise 1,5 km uzakliktadir. 3. ve 5. Etaplar Olof Palme
Park: ve Bostanh Pazar gibi kentin en yogun kullamlan ticaret ve rekreasyon alanlanna da
olduk¢a yakin bir konumdadir.
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Selidt 2: Planlama Alammin Konuma

1.2. IDARI YAPI

Osmanli Devleti’nde belediyeler kurulmadan &nce belediye baskanhi: gérevi kadilar
tarafindan yiiritmektedir. Ancak bir liman kenti olan Izmir'de, ticari faaliyet g8steren
gruplarin sehrin 1slahuyla daha rahat galigabileceklerini diisiinerek yeni bir ybnetim birimi
olusturulmas: taleplerini Osmanli Devleti’ne iletmesi sonrasinda, bdlge halkima daha iyi
hizmet verebilmek ve ticareti daha giivenilir bir sekilde denetlemek amaciyla 1868 tarihinde
Izmir Belediyesi kurulmustur. 19. yiizyil baslarmnda kiigiik bir kdy olan Kargiyaka’ da ise
belediye rgiitlenmesi 1887 yilinda kurulmusgtur.

1924 tarihinde 491 sayili Teskilat-1 Esasiye Kanunu ile, Izmir Merkez Sancagi, Aydmn
Vilayeti’nden aynlarak Izmir Vilayeti adim almstir. Karsiyaka 1927 yihnda merkeze bagh
bucak statiistt kazanmigtir. 1930 yilinda kentin altyapr eksikliklerinin belediyenin meveut
yapis1 ve gelirleriyle ¢éziilemeyecegi diisliniildiiglinden Karsiyaka Belediyesi lagvedilerek
fzmir Belediyesi smirlan igerisine almmgtir, 1949 yihinda ylrirliige giren 5442 sayih 1l
fdaresi Kanunu ile merkezi yonetim tagra rgiitlenmesinin yeniden diizenlenmesi sonucu 1950
yilinda Izmir’de ilge sayis1 17, koy sayisi 682 olup merkez ilgeye bagh 6 bucak (Merkez,
Bornova, Buca, Cumaovas), Degirmendere ve Karsiyaka) bulunmaktadir. Karsiyaka 4 Mart
1954 tarih ve 6325 sayih yasa ile 1 Haziran 1954 tarihinde 1. simf ilge olurmustur. 1984
yilinda yayimmlanan 195 sayili “Blyiksehirler Yénetimi Hakkinda Kanun Hikmiinde
Kararname” ve 3030 sayih Biyliksehirler Yénetimi Hakkinda Kanun Hikmiinde
Kararnamenin Degistirilerek Kabuli Hakkinda Kanun ile belediye siurlan igerisinde birden
fazla iicesi bulunan Izmir, Biiyitksehir Belediyesi’ne doniigtiriimis; 1984 yili mahalli idare
secimleri ile faalivete baslamistir. Dolayisiyla, Karsiyaka Belediyesi 1984 yiinda Izmir
Biiyitksehir Belediyesinin kurulmas: ile Biiyiikgehir Belediyesine bagh ilce belediyesi
olmustur. 1992 tarihinde Cigli Belediyesinin kurulmasy/ayrilmas: ve son olarak 2008 yilinda
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yiirtrlige giren 5747 sayili Bliyitksehir Belediyesi Simrlan Igerisinde flge Kurulmast ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun kapsamma dogusunda Bayrakh
Belediyesinin kurulmasr ile bugtinkii idari sumrlarina kavugmugtur. Gintimtizde Karstyaka’ya
bagh belde bulunmazken ilgeye bagli 25 mahalle ile 2 kdy/mahalle (Yamanlar ve Sancakh
Meahalleleri) bulunmaktadir. Tlge, toplamda 27 mahalie ile 5462 ha biytikligiindedir.

Planlama Alam, Atakent ve Bostanls Mahalleleri sinirlan igerisinde yer almaktadir.

1.3. DOGAL YAPI

Izmir ili, Anadolu yarmadasmm batisinda ve kiy: seridinde, Ege Denizi'nin
dogusunda 38-39 enlem, 27-28 boylamlar arasinda yer almaktadir. Dogu-bat1 dogrultusunda
uzanan siradaglar arasinda yer alan ¢okiinti ovalarl ve akarsu agizlarmdaki birikinti ovalari
ilin yerylizii gekillerinin ana hatlarnint olugturmaktadir. Il sinirlar: igerisinde Ege bolgesinin
dnemli akarsularindan olan Gediz, Kugiik Menderes ve Bakircay ile birlikte sel karakterli
kiigiik akarsular bulunmaktadir.

Orta enlem kusaginda, denizsel etkilere agik, i¢ deniz dzellifi gdsteren korfez yapisi
ve Ege kiylannmn tektonik &6zelligine gére iklimsel karakter gostermektedir. Akdeniz
ikliminin *Kuyt Ege” alt tipine 6zgii Mayis ay1 ortalarindan baslayip Eyliil ay1 sonuna kadar
sliren yaz mevsiminin sicak ve kurak, Mart-Aralik aylarmda yaganan kiglarin ilik ve yafish
gectifi Izmir ve genel olarak Izmir iklim 6zelliklerini tasiyan Karsiyaka’da bahar aylari ise
gecis Szelligi gostermektedir.

Ilin giineslenme potansiyeli yiiksektir. Riizgr durumu denize agik kiys seridi ve farkll
topografik yapilan bir arada bulundurmas nedeni ile tnemli bir potansiyel olusturmaktadir.
Giineglenme stiresi ve yeterli diizeyde yagis miktarina bagli olarak toprak yapisi tarimsal
agidan uygun iklim Ozellifine sahiptir. Yenilenebilir enerji kaynaklart (riizgir ve giines)
agisindan da Onemli sayilabilecek diizeyde potansiyeline sahiptir. Uzun yillar ortalama
sicaklin 17.9°C*dir ve sicaklik arfis trendine sahiptir. Bu giine kadar &lgiilen giinliik
maksimum sicaklik 43,0 °C'dir (12.08.2002). Bu giline kadar olgiilen giinliik minimum
sicaklik -8,2 °C'dir (04.01.1942).

Zarar verici meteorolojik olaylarin (kuvvetli yagis, dolu ve firtina vb.) olusma sikht
ozellikle kis aylarinda yuksektir. [zmir iline ait ortalama yagis miktan 58.48 kg/madir. Ay
bagina dugen ortalama yagigh giin sayis1 ise 6.56'dir. En yagish aylar arahk, ocak ve subat
aylariyken, temmuz ve agustos yagish giin sayisimm en az oldugu aylardir.

Izmir’in hakim riizgér yonii gliney-giineydogu, mevsimsel degisimlere bagh olarak
ikineil derece hakim rlizgér yonil bati-kuzeybatidir. Sicak yaz aylarinda “imbat™ ismi verilen
riizglr serinlik getirir. Kara ve denizin gece-giindiiz arasindaki 1smma ve sofuma farkindan
meydana gelen bu riizgir sadece Izmir'e aittir.
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1.4. JEOLOJIK YAPI

Izmir yarimadasi. Gediz ve Kiigilk Menderes vadileri arasinda kalan alanda
bulunmaktadir. Gediz nehrinin dolayisiyla Gediz vadisinin Ege Denizi ile bulustugu noktada
bulunan Yamanlar Dag1 ve akarsular, Gediz nehrinin getirdigi altivyonlarla olusan Menemen
ovasi, Karsiyaka’nin jeolojik yapisini etkileyen énemli etmendir.

Sekil 3: Karsivaka ve Cevresi Jeomorfalojisi
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Karsiyaka deltas1; Batt Anadolu’nun volkanik yapilarindan olan Yamanlar Dagi’ndan
kaynagini alan dag derelerinin Kdorfezin kuzeyinde olusturdugu bir delta alanidir. Yamanlar
Dagi'm olusturan volkanik taslar iki gruba aynlir. Ilk grup alt katmanda bulunan agimmaya
dayaniksiz, anglomera ve agik renkli gevsek dokulu andezitik taslardir. Bu taslarin
ayrismasindan olusan, kumlu yiizey ortiileri, Kargiyaka dereleri ile yikanarak asagilara
tasinmustir, Ikincisi ise kabuk seklinde dagin giiney yiiziinii kaplayan, koyuca pembe
renklerde, sert ve asmmmaya dayaniksiz andezitlerdir. Giiney yamaclardaki derelerle
parcalanmis yamag béliimleri bu yapr tizerinde sekillenir (Oner ve Kayan, 2006).

Yamanlar dag grubunun giiney yamaglarmi i¢ine alan ilgede izmir Korfezine 12 km.
kiyist bulunmaktadir. Planlama Alani ise kiyi ¢izgisine olduk¢a yakin konumdadir.

Karsiyaka ilgesinin tamami Bakanlar Kurulu'nun 18.04.1996 sayili karar ile
yuriirliige giren Turkive Deprem Bolgeleri haritasina gore 1. Derece Deprem Bolgesi’nde yer
almaktadir.

Karsiyaka, 1. Derece Deprem Bolgesi'nde yer almakta olup Simav Grabeni, Gediz
Grabeni ve Biiyilkk Menderes Grabeninin yakin olmasi dolayisiyla lilkemizin deprem
acisindan en aktif bolgelerinden biridir. Izmir Bolgesi’nde var olan diri faylar asagidaki
haritada gosterilmistir.
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Sekil 4: lzmir ve Yakin Cevresi Fay Hatlar
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1.5. KENTSEL NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI

Oncesinde kiigiik bir kiy1 yerlesimi olan Karsiyaka, ozellikle 1975 sonrasi kirsal
kesimden aldig1 yogun gé¢ nedeniyle biiyiik bir niifus artis1 yasamistir. Kisa siirede {zmir-
Canakkale yolu olarak bilinen gegis yolunun kuzeyinin neredeyse tamami gicle olusmus
yasam alanlartyla riilmeye baslanmis, Ormekkoy ve Cumhuriyet Mahalleleri gibi gecekondu
bolgeleri olusmustur. Bu gelismelerin yaminda Karsiyaka, iist gelir gruplarinin yasam alani
tercihlerine de 6n plana ¢ikmaya baglamig; bati yoniinde Bostanli, Atakent ve Mavisehir gibi
prestijli konut bolgeleri olugmustur. Dolayisiyla Karsiyaka’daki niifus degisimlerini gocler ve
kent icerisinde yiiksek biitceli konut alanlarina yénelen tercihler bi¢iminde izleyebilmek
miimkiind{ir

1950°1i yillarda 15.453 kisi olan Karsiyaka niifusunun 7.636°sim kent niifusu, geri
kalan 7.817"sini ise kirsal niifus olusturmaktadir. 1960’larda, Karsiyaka kent merkezi 64.194
kisiden, kdy niifusu ise 13.683 kigiden olugmaktadir. 1980°lere gelindiginde ise Karsiyaka’nin
niifusunun yaklagik 4 kat artarak 272.623 kisiye ulastifi izlenmektedir. Karsiyaka’mn artan
niifusu i¢erisinde gozlenen 6nemli 6zellik, kirsal niifusta olan degisimdir. 1960’larda 13.683
olan kdy niifusu 1980’lerde 44.833¢ ulasmis, izleyen donemlerde ise diigiis gdstermistir.
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2000 yili niifus sayimina gore ilge merkez niifusu 438.430 olan Karsiyaka’da niifusun %0.1%i
koylerde yasamaktadir.

2007 yilinda 515.184 ulasan il¢e niifusu, 2008 yilinda Bayrakli bolgesinin ayrilmasi
ve il¢e ilan edilmesinden sonra giinlimiizde 350 binlere kadar gerilemistir. Ancak 2008
yilinda son halini alan Karsiyaka ilcesinin bu tarihten itibaren diizenli olarak arttifa
gorlilmektedir.

Tablo 1: Yillara Gére Karsiyaka Niifusu

Yillar Toplam Erkek Kadin
2007 515.184 251.847 263.337
2008 296.031 141.364 154.667
2009 304.507 144.831 159.676
2010 310.061 147.208 162.853
] 2011 | 312213 148.175 164.038
2012 | 315294 149.415 165.879
2013 | 321.870 | 152.353 169.517
2014 | 325.717 153.894 171.823
2015 | 333.250 157.457 175.793
2016 | 338.485 | 159.700 | 178.785
2017 342.062 160.855 181.207
2018 344.140 | 161.345 182.795
2019 349.290 163.693 | 185.597

Karsiyaka ilgesi’nin 2019 yili niifus artis hiz1 %14.,9 olarak gergeklesmis olup ayni
yila ait Izmir ili niifus artis hiz1 %14,9°dur.

2019 yili verilerine gore Karsiyaka, Izmir’in en yiiksek niifusa sahip ilgeleri arasinda
5. siradadir. Karsiyaka ilgesinde yasayanlarin orani, Izmir ili niifusunun yaklasik %38 ini
olusturmaktadir.

Tablo 2: 2019 Yili ilcelere Gire izmir ili Niifus Dagilim

Tligeler Ilge Niifusu Niifus Yiizdesi
Buca 510.695 %11,6
Karabaglar 480.925 %11
Bornova 450.992 %10,3
Konak 351.572 %8
Karsiyaka 349.290 %38
Bayrakl1 312.264 %7.1
Cigli 200.211 %4.,6

Kargiyaka yerlesiminin niifus yogunlugu mekénsal olarak irdelendiginde, Anadolu
Caddesi ile sahil kesimi arasinda deniz seviyesine yakin bélgelerde yogunlugun yiiksek;
yamaglarda kalan mahallelerde ise gérece diigiik oldugu goriilmektedir.
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TFable 3: Yiliara Gire Mahatle Nifuslae

Yillar Atakent Mahallesi Niifusu | Bostanl Mahallesi Niifusu
2007 7354 35686
2008 7443 34620
2009 7527 34874
2010 7589 34735
2011 7338 34199
2012 7252 34128
2013 7174 33660
2014 7177 33164
2015 7305 33078
2016 7052 32555
2017 7094 31738
2018 7207 31708
2019 7196 32398

1.6. EKONOMIK YAPI

Kargiyaka ilgesi ytiz6lglimiiniin %65°i yerlegim alani, %19°u orman alam, geri kalan:
ise mera alani, tarim alani, k&y yerlesik alani, hazine arazileri, cahlik ve makilik seklindedir.
260 ha’lik tarim alaninin %90°1 zeytinlik alandir. Geri kalan %10°Iuk kisim sebze ve meyve
alanidir.

Iige kurulusundan giiniimiize kadar fzmir kentine konut bolgesi olarak hizmet
vermis bir yerlesim olup gilinimiizde de ulasim kolaylif1, modern gériiniime sahip olmasi
nedeniyle ragbet gérmektedir. ligede tilketim ve hizmet birimleri yogunlagmakta; Izmir kent
merkezinde ticaretin yogunlagtign cargilardan biri olan Kargiyaka Carsi, kentin ahigveris
mekéanlan arasinda Snemli bir yer tutmaktadir. Ayrica Mavigehir bélgesinde konumlanan yeni
aligveris merkezleri gekim noktast olusturmaktadir.

Yapilan arastirmalarda Karsiyaka’yr 8n plana qikaran ozelliklerinin spor,
kiiltiir, eglence ve Karstyaka Carst oldugu goriilmektedir. Kentte 12 ay boyunca kiiltiir sanat
etkinlikleri gergeklesmektedir. Ilcede 8 tane kiiltiir merkezi, agik ve kapalt olmak iizere
toplam 6 adet miize bulunmaktadir. Kargiyaka’da, Uluslararasi Universiteler Spor
Federasyonu (FISU) standartlarina uygun olarak yapilmus 5 bin seyirci kapasiteli toplam
11,650 m2°lik alana kurulmug olimpik kapali spor kompleksi Karsiyaka Arena Spor Salonu
bulunmaktadir. Kargryaka’da spor denince ilk akla gelen Kargiyaka Spor Kulilibudiir (KSK).
1912 yilinda kurulan kuliibiin biinyesinde futbol, basketbol, voleybol, tenis, yelken, bowling,
bilardo, motosiklet ve ylizme branglari bulunmaktadir.

Ayrica, Kargiyaka sinurlan iginde askeriyeye ait bir de tersane bulunmaktadir.
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2. PLANLAMA ALANININ MEKANSAL GELIiSIMI
2.1. KARSIYAKA’NIN MEKANSAL/TARIHSEL GELiSiM SURECI

19. viizy1lda ¢ok onemli bir liman kenti haline gelen Izmir, modern ulagim araglari
sayesinde, yakin ¢evresi ile iligki kurmaya baslamistir. Boylece kent ¢evresindeki mesirelerin,
ki Karsiyaka bunun ilk orneklerinden biri olarak gésterilmektedir, kentlinin yagantisinda
yogun bigimde yer almaya basladign goriilmektedir. Kent-mesire iligkisinin yam sira Izmir
merkez alani, artan niifus ve konutlardan dolay1 bu dénemde sikisip merkez digina tagmaya
basladigindan, tist ve orta gelir grubundaki kentliler sehirden kopup kent diginda stirekli konut
alanlar1 yaratmaya ve yeni alt merkezler olusturmaya dogru yonelmislerdir. Bu siiregte
Karsiyaka. Izmir’e olan yakinligi ve ulasim araglarinin varhid ile kolay erisebilir olmasi
cercevesinde kent merkezinden ayrilmak isteyenler tarafindan 6zellikle tercih edilir olmasi ile
gelisiminde oldukg¢a 6nemli etkiler yaratmigtir.

19 yiizyilm ilk yarisinda Izmir kenti ortalama 240 ha’lik alan igerisinde ve bugiinkii
Kemeralti-Alsancak bolgesi siirlar igerisindedir. Yiizyilin ikinei yarisindan baslayarak hizli
bir degisime ugrayan kentte 1863’de Izmir-Manisa Demiryolu'nun agilmasi, Basmane
Istasyonu’ndan Menemen’e dogru kirfez gevresinde gelismeyi tegvik etmistir.

Cografi konumu nedeniyle Izmir’in karsi kiyisinda bulundugundan Karsiyaka adiyla
anilan yerlesim bolgesinin tarihi, ilk ¢agda Yamanlar sirtlarinda, iyon donemine kadar
gitmektedir. Bir yerlesim bélgesi olarak Karsiyaka’nin tarihi, Izmir kadar eskilere dayanmasa
da kentlesme baglaminda yorenin 6nem kazanip diizenli bir yerlesim alani haline gelmesi 19.
yiizyilin ikinci yarisindan sonra gerceklesmistir. Karsiyaka, izmir’in Snemli bir mekéansal
parcasi olarak Izmir’de yasanan gelismelerden her dénemde etkilenmistir (Yetkin, 2003).

Sekil 5: Yilinda 1764 Yapilan ‘izmir Korfezi Haritasi® Graviiri, (Aksoy, 1999, s.58-59).
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[zmir Kérfezi i¢ ucunun kuzey alaminda yayilim gdsteren Karsiyaka’da, 19. yiizyl
baglarnda Italyan, Fransiz, Hollandali, Yunan asili kentlilerin Karsiyaka sahilinde biiyiik
arsalar aldiklar bilinmektedir.

Cesitll kaynaklarda, 19. ylzyll oncesinde denizin demiryoluna kadar yayildig,
1860’larda o giinkii deniz kiyis1 boyunca demiryolu dbsendikten sonra Karsiyaka Tren
Istasyonu ile Cemal Giirsel Caddesi arasindaki si1f denizin doldurularak kazamldig,
sonrasinda deniz kiyisi ile demiryolu arasinda kiyinin Rum-Ermeni Burjuvazisi tarafindan
bahge ici kigklerle bezenmeye basladign belirtitmektedir. Bu dénemde kentte yerlesim yali
bilgesi ve kosklerin yer aldig: sahil band: ile i¢ bolgeler olmak tizere iki yonde gelismistir
(Akkurt, 2005, s.108). 19. yiizyilda Tiirkler Sogukkuyn, Levantenler ise sahil kesiminde
yerlesmistir.

1865’te Izmir-Kasaba Demiryolunun tamamlanmasi ve hizmete agilan tren istasyonu,
1884°de Hamidiye Vapur Sirketinin seferleri, 1880°li yillarin ikinci yanisinda baglayan Izmir-
Karsiyaka sosesinin tamamlanmasi, Kargiyaka’nin Izmir ile olan baglantsinin giiglenmesini
saglamis, ulagim sorunlarmin ¢Sziilmesini takiben cografi avantajlari nedeniyle yogun bir
nifusu ¢cekmeye baglayan Karsiyaka’da kentlesme ivme kazanmugtir, Yerlesim, ilk gelisme
agamasinda Yamanlar Dagi'min etegi ile deniz arasinda kalan ve Cordelio adiyla anilan
kumsallik bir kiyida baglamigtir. Kurulus dénemlerindeki resmi kayitlarda sehrin sayfiyve yeri
olarak tammlanmasi da bu nedenle olmustur. (Yetkin 2003}

Izmir kérfezinin kuzeyinde yer alan Karsiyaka’mn asil gelismesi 1880°lerden sonra
gerceklesmistir. Ddnemin Izmir gazetelerinden Ahenk gazetesinde, 1908 yilinda yayimlanan
bir makalede, Karsiyaka’mn tarihine iligkin aktarilan bilgilerde; 1860-70°ki yillarda buranin
sazhiklardan olugtugu, Izmirli aveilarin gulluk avladiklar: kirsal bir alan oldugu ve diizgiin bir
sahili olmadif1 belirtilmistir. Yine 1891 yihinda yaymnlanmis olan resmi Vilayet Yillig,
Kargtyaka’da 832 hane oldugunu ve burada toplam 1080 kiginin yasadigini belirtmektedir.
Aym: yillarda Kargiyaka, devletin resmi belgelerinde de karye-k&y olarak tanimlanmakta ve
idari agidan da Bornova’ya baglt olarak gsterilmektedir (Yetkin, 2003).

Incelenen kaynaklarda Karsiyaka yerlesmesinin bu dénemlerde sayfiye ézelliklerinin
yam gira kirsal bir nitelik tagidigs belirtilmektedir. Nitekim belgelerde Karsiyaka’min 19.
ylizyilin son ¢eyreginde bile kirsal ekonominin temel 6zelliklerini sergiledigi goriilmektedir.
Bu dénemde Yamanlar'da ve etegindeki Sogukkuyu’da bulunan tarla, bag ve bahgelerde
yetistirilen sebze ve meyveler, egek ve at arabalariyla Karstyaka sahiline getirilip yelkenliler
ya da takalar araciligs ile Izmir kent merkezine tasimmis bdylece kente beslenme alarinda
ciddi katkilar saglamastir.

1865 yilinda bolgeye demiryolu hattiin insa edilmesi yamaclarda yasayanlart
demiryolunun sag ve soluna dogru yaklastirmig ve kentin bugiine dek belirgin bigimde
varligim koruyacak olan yerlegim Oriintlisiiniin ilk izlerini ortaya gikarmistir. 1884 yilinda
vapur seferlerinin baglamasi ise bdlgede ikinei niifus harcketini beraberinde getirmistir.
Demiryolu ve denizyollarinmn ulagima ag¢ilmas: sonrasi niifus 10.000°lere yiikselmektedir.

Demiryolunun Kargiyaka’yr Izmir'e baglamasi sonucu artan niifusun merkeze
taginmas1 igin, 1880°1i yillarda deniz ve karayolu ulasiminin da hizmete girmesi, kentin
gelisme sfirecini hizlandiran ulam;ima iliskin yatinm kararlaridir. 1884 yilinda Izmir
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Korfezi’nin iki yakasinda yagayanlarin ulagimini kolaylastirmak amaciyla Kérfez vapurlanim
Karsiyaka’ya da isletilmeye baslamistr (Uriik, 2003). 1885 yilinda ise Izmir-Karsiyaka
sosesinin tamamlanmistir, Karsiyaka’da bu 1889°da Izmir-Kasaba Demiryolu Sirketi’nin,
Hamidiye Vapur Sirketi’nin Karsiyaka’ya yaptig1 isleme imrenerek, Kargiyaka'ya giinde 5-10
kez sefer diizenledigi bilinmektedir.

Sekil 6: 19, yv."da fzmir Kent Alam

Sekil 5. XIX. YUSYILDA IZMIR FENT ALAYI (Kaptan Copeland, 1887)
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Kargiyaka Belediyesi’nin ilk donemi olan 1887-1908 yillari arasinda dogrudan
Kargiyaka Belediyesi’nin eliyle gerceklesmis dnemhli yatirimlar 1900 yilinda, Karsiyaka tren
istasyorundan Sogukkuyu’ya uzanan yolun acilmasi ve 1905 yilinda Donanmaci iskelesinden
baglayarak ii¢ kola aynmlan, birincisi Sofukkuyw’ya, ikincisi Osmanzade yéniinde Papas
iskelesine, tigiinclisii Nalddken’e varan toplam 5750 metre vzunlugundaki tramvay hattirin
yapilmasi ve ath tramvaylarin Karsiyaka’da igletilmeye basglanmasidir. Kargtyaka’mn
belediye simrlar: iginde yasanan ulasim sikintisim gidermek {izere kurulan tramvay hatlani,
aymi zamanda Karsiyaka Belediyesi’nin en Onemli gelir kaynaklarindan biri olmustur.
Tramvay hatti dosenmesiyle paralel yiiriitilen bir difer caliyma, aydinlatmada amaciyla
havagazi altyapisimn Karsiyaka’ya getirilmesi framvay hatti boyunca ve kentin gesitli
yerlerine havagazi fenerlerinin dikilmesidir. Yine bu dénemdeki Alaybey civarindan Bostanli
istikametine dogru dort kilometre uzunlugunda, diizglin bir nhtum inga edilmistir.
Kentlegmeye iligkin bir diger gelisme ise 1904°de yeni bir belediye binasinin inga edilmesidir.
(Berber, 2005 ve Serce, 2005). (Giindiiz ve Kiray, 2005, s.83).
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Sekil 7: Karsivaka'min Kentsel Gelisimi (Atay, 1998, s.31,Karadag, 2000, 1940 yih, Izmir Sehri Rehberi)

3 i
" ---- /
,;.._ ; * :"’I“-. 3‘ ..&; _/:’ ~N,

=1 _‘ ’..'..-:-H-"' e st m .‘;-.5_
o ] ‘ E ‘./ 3

@ 19091913
19131925
1925-1940

Kargiyaka'nin fiziksel gelisiminde Gediz Nehri 6nemli bir fiziksel esik olarak ortaya
¢ikmaktadir. 1867 yilinda {zmir’de yeni bir limamn insaa edilmeye baslanmasi sonrasinda
kentin ficaret hacminin artmasi, kérfeze giren gemilerin tonajinin da artmasina neden olmus;
gemilerin karaya oturma sorunlari yasanmasi ile a¢i3a c¢ikan Gediz Nehri’nin getirdigi
alivyonlanin korfezi doldurma ve siglastirma tehlikesi, nehir yatagmin degistirilmesi
ihtiyacim doZurmustur. 1886 yilinda baslayan calismalar sonucunda Gediz’in vatagr dis
korfeze ¢evrilmis ve 1888 yilindan itibaren Gediz'in eski yatagindaki batakligin
kurutulmasina baglanmistir. Bu ¢ok énemli ¢aligmalar sonrasinda Karsiyaka’min gelismesi
daha biiyiik bir ivme kazanmig, bir yandan korfezin giderek aliivyon tabaka ile dolmasinin
ontine gegilirken, diger yandan da ilgenin yeni yerlesim alanlar ile gelisim gostermesinin
yolu ag¢ilmistir.

Tramvaylarin vapur seferleriyle baglantili bir sekilde islemeye baslamasi, havagazinin
gelmesi, yeni yollarin agilmasi, meveut yollarin iyilestirilmesi, Izmir'e telgraf hattinm
gekilmesi Kargiyaka’ya olan ragbeti biiyiik 6lgiide artirmis; 1891 yilinda 1.080 olan Kargiyaka
niifusu, 1906°da Karsiyaka ve gevresi ile 10.500 kisiye ulagmis: 10.500 niifusun 9.000°i
Misliiman, 1.500°d Huiristiyan olarak belirlenmisgtir. Aymi sayimda bina sayisi 2.706’s1
Miisliimanlara ve 600’ Hiristiyanlara ait olmak toplam 3.306 olarak saptanmistir. 1910 yilina
gelindiginde yerlesmenin niifusu 13.000'e ulasmigtir. Ancak hizli kentsel gelismenin olumsuz
etkileri olarak altyap: yetersizligi, bu donemde yayimlanan gazetelerde su sikintisi,
batakliklarin yarattig1 tehlikeler, diizensiz yapilasma, yollarin yetersizligi, esnaflar iizerindeki
denetimsizlik, ulasimda meydana gelen aksakliklar vb. sorunlara iliskin sikayetlerde kendini
gostermektedir.

Ote yandan, 1865 yilindan baglayarak yasanan gelismelerin kentte yarattigi degisimler
20. ytizyila gelindiginde Karsiyaka sahili boyunca giizel yalilar, koskler, deniz banyolari
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seklinde karsimiza ¢ikmaktadir. Izmir'de oldugu gibi, Karsiyaka'daki kozmopolit yapi
icerisinde de farkli etnik gruplarin kendilerini diger gruplardan yalitilacak sekilde bir sosyal
yasam siirmemislerdir. Ornegin bu donemde, Karsiyaka’da 5 Ortodoks, 2 Frmeni, 1 Katolik
Kilisesi, Alaybey'de bir Havra bulunmaktaydi. Ayrica Sogukkuyu’da 2 adet cami ve carsi
igerisindeki bir mescit bu doku igerisinde yer almaktaydi (Giindiiz ve Kiray, 2005, 5.83-90).

Karsiyaka kozmopolit niifus yapis1 ve iktisadi olarak varlikli insanlarin ragbet etmesi
nedeniyle modern kent hayatina iliskin unsurlar1 barindirmistir. Karsiyaka'nin kiyt boyunca
diizgiin konutlara sahip olmasinin ardindan, Yali olarak adlandirilan bu aks boyunca
eglenceye yonelik kahveler, lokantalar, kuliipler, deniz banyolar1 gibi sosyal aktivite unsurlari
da gelisim gostermistir. Ayrica kentin 6zellikli yapisindan dolay1 erken tarihlerden itibaren,
ozellikle Rumlar tarafindan kurulmus olan spor kuliipleri ile deniz ve kara spor aktiviteleri de
bolgedeki canliligi arttiracak énemli kullanimlar olarak varliklarii siirdiirmiislerdir (Yetkin,
2004). Ancak kaynaklarda, 1922’li yillara kadar demiryolu ile deniz kiyis1 arasinda Tiirklerin
sayismin son derece az oldugu, Kiiciik Yamanlar Dag: eteginde yer alan Sogukkuyu'nun ise
Tirklerin bélgesi oldugu, Yamanlarin Alurca-Siralikdy (Dogancay) yorelerinde yasayan
Tiirklerin yerleserek bugiinkii Karsiyaka alaninda ilk toplu yerlesimin oldugu, 1930°larda
genis baglar, bahgeler arasinda daginik evlerden olugtugu belirtilmektedir.

Sekil 8: 1930°Iu Yillarda Karsiyaka Vapur Iskelesi Bekleme Salonu, (karsivaka.fotolari.googlepages.com).

Karsiyaka Ilgesi bu donemde tren istasyonu ile sahil arasinda sayfiye yeri olarak
goriinmekte olup, rihtim boyunca gezi igin ¢ok genis “promenade™ yapilmis ve 1950 baglarina
kadar bu goriintlii korunmugtur. Izmir’in tiim kiy1 yerlesimlerinde oldugu gibi Karsiyaka'nin
sosyal hayatinda da deniz banyolarinin ¢ok énemli bir yeri olmugtur. 19. yiizyilin sonlarina
kadar Tzmir’de denize girilebilecek diizgiin bir plaj bulunmamas1 ve o ddnemin yasam bigimi
olarak agikta denize girmenin hos karsilanmamast nedeni ile, denize girebilmek i¢in deniz
banyolari inga edilmeye baslanmistir. Karsiyaka yalisinda erken donemlerde birkag tane deniz
banyosu bulunurken 1930°lu yillarda iskeleden baslayip ¢amlik yoniine dogru kiyr bandi
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deniz banyolariyla dolmus ve yol boyunca séz konusu banyo yapilarinin sayist 15%
ulagmigtir. Denizle biitiinlesmis Kargiyaka, deniz banyolariyla ve her evin 6niinde bagh
kayiklariyla simgelesmis; bugiine dek varligimi strdirmeyi bagaracak farkli bir sosyal
yasantinin temelleri o dénemlerde atmistir. Karsiyaka, Izmir'in ¢ok dilli, ¢ok dinli. ¢ok
kiiltiirlii yapisinin kiigtik bir modeli olmus ve tarihsel siirecinde daima kozmopolit bir niifusu
barindirmigtir. Karsiyaka'da modern bir yagam bigimi, modern kent kiiltiirii ve hepsinden
dnemlisi hosgdrii, farkh kitlelerin birlikte yagamanin dinamiklerini gergeklestirmistir.

Behg¢et Uz'un Belediye Bagkanhi@ doneminde ise Karsiyaka’nin batakliklarmm
kurutulmasi, sahil bandinin ana cadde olarak genisletilmesi. yeni betonarme iskele yapilmasi
ve diger gelismeler kentte canliligi arttirmistir.

Sekil 9: 71940°'l Yellarda Karstyaka Yalt Caddesi (Ucar, H, 2005, 5.22)

Cumhuriyet dncesi yillarda Izmir kenti ile biitiinlesen bir kasaba konumunda olan

Kargiyaka’da kentsel kimlik, ahsap cumbali yalilar ve Levanten konutlar ile kendini
gostermektedir.

Cumhuriyet sonrasinda Izmir’in merkezdeki nitelikli konut stokunun biiyiik &lciide
yanmasi sonrasinda Izmir gibi biiylik bir tahribata ugramamis olmasina karsin her tiirlii ticari
ve sosyal yaganti agisindan fzmir'e dogrudan bagimli olan Karsiyaka zorluklardan olumsuz
olarak etkilenmistir. Diger yandan sahip oldugu zengin dogal ortami ve fiziksel dokusu ile
Kargiyaka, Cumhuriyet sonrasmda Izmir’de ve gevre illerde yasayan aileler ile miibadele
yoluyla gelen varlikli ailelerin yerlesmek icin oncelikle tercih ettikleri yerlerden birisi
olmugtur (Giindiiz ve Kiray, 2005, 5.84).

1930°1u yillarda yapilan iskele, kurutulan batakliklar ve su hizmetinin gelmesiyle
yerlesim, 1940l yillarda artik Izmir'in itibar goren semtlerinden biri; varlikli ailelerinin
yasadigi bir konut alani haline gelmistir. Bolgeye varlikli ve aydin kesimin yerlesimi,
Kargiyaka'y: cazip hale getirmesi konut talebini de artirmistir. Artan konut talebi énce 2 katli
bahgeli evler. 1930'lu yillardan itibaren de varhikli ailelerce gelir amagli olarak yapilan 3 kath
apartmanlar (kira apartmani/aile apartmani) ile karsilanmigtir (Ozkaban,2008). 1955°li
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yillardan itibaren Donanmaci, Bahariye, Aksoy ve Alaybey Mahallelerinde yapilasmalar
baglamigtir. Anadolu Caddesinin giineyinde iist ve orta gelir groplarimn, kuzeyindeki
gecekondu yerlesmelerinin yogunlastig1 kesimlerde ise, biiyiik &lgiide alt gelir gruplanmn yer
aldig1 goriilmektedir (Kuldis, 2006, s.16).

1950'i yillar Karsiyaka'da kentsel mekam etkileyen degisim/déniisim siirecinin
baglangi¢ evresidir. 1950’11 yillarda kadar olan dénemde Karsiyaka cazip bir yasam mekam
olarak kentin dzellikli bélgesi konumunda gelisimler yasamig ve siirekli arhig gdsteren niifusla
karst karsiya kalmagtir. Nitekim hizla artan niifus yogunlugu yrede konut ihtiyacim ortaya
gikararak o ddneme kadar bahgeler igerisinde 2 kath olarak konumlanan konut bigimini
degistirmistir. Ayrica bu donemde tiim yurt genelinde egemen olan ulusal kimligi olugturma
¢abalarimin etkinliginden séz etmek miimkundiir. Nitekim Cumbhuriyet’in ilanina kadar
Karstyaka’da Levanten topluluklarca siirdiirilen gorkemli yasam, Cumhuriyet’in ilam ve
sonrasinda ¢ofunlugunun bodlgeyi terk etmesiyle ortadan kalkarkem, tarihsel doku vyeni
gelismekte olan ulusal kimligin vansitildigi modern yap: tarziyla kusatilmaya baglamigtir.
Boyle bir vapilanma siireci igerisinde yerel kimligin korunmas: ve slirdiiriilmesi kaygist yer
almamakta, dogrudan cagdas kentsel, mimari ve toplumsal etkilesimlere yonelinmektedir
(Kiray, 2006). Bu yillarda Yali’da ve i¢ bolgelerde, yiikksek mimari kalite ve dzene sahip,
modernist yaklagimlarla iretilmig 2 kath villalar, konut kooperatifleri ve 4-5 kath apartman
uygulamalar baglamistir(Ozkaban,2008). Bu yeni olusan konut bicimi ile yapilanin boyut
olarak bliylime gostermesi, ortak miilkiyetli apartman yapilarindan uzaklagmayl saglamis,
1965 tarihli Kat Miilkiveti Yasasi’min viiriirliige girmesine zemin hazirlamigtir. Bu yasa ile
mevcut kent parselleri Gizerinde bagimsiz ¢olusan apariman bloklarmm yapim baglamis, yap:
yogunlugu artmigtir (Glindiiz, 2006).

Tirkiye’de savag sonrasi déneme damgasini vuran diger gelisme, Tiirk ve Misliiman
niifusunun iilke icerisinde yeniden verlesmeye baglamasiyla olusan niifus hareketi ve
sanayilesme ile birlikte kirsal kesimden kente gd¢ harcketlerinin baglamasidir. Kentsel
gelismelerin dnemli bir pargast haline gelen go¢ olgusu, kapitalistlesme ve modernlegme
stireciyle birlikte etkileri gliniimiize kadar siiren, kirda topraga dayali iglerden kopusa,
kentlerde ise sanayi sektorii icin ciddi anlamda isgticii gereksinimine neden olmugtur. Izmir
de bu donemde tiim Tiirkiye kentlerinde oldugu gibi yogun géce maruz kalmugtir. Izmir’de
gelisme 8ncelikli sanayi alanlarimin yakin ¢evresinde meydana gelen konut alanlar ile ticari
gelisme akslarma dofm kayma egilimi gostermigtir. Bu gelismeleri saglayan onemli
nedenlerden biri ulagim alamindaki kolayliklar olmugtur. Dolayisiyla, Izmir’de kentsel
gelisim, merkezden itibaren yakin gevresine baglayan anayollar izerinde bulunan sanayi ve
ticaret bdlgeleri ydniinde olmustur. Kargiyaka verlesimi de niifus artigina paralel sekilde
mekansal yapilanmasinda dnemli etkiler yaratacak gelismeler yasanmaya baglamistir.

Fiziksel yapist olarak Anadolu Caddesi, bdlgeyi kuzeyde Canakkale’ye, glineyde
Aydin’a baglayan kent gecisi niteligi ile Karsiyaka’yi, giineyde Korfez’e kadar uzanan kesim
ve sonradan yapilasmis olan kuzeydeki yamac alanlart olmak Gizere ikiye b8lmekte; yerlesim
igin belirleyici bir smur teskil etmektedir. Ust ve orta gelir gruplanin yerlesti§i Anadolu
Caddesi giineyinde yer alan Donanmaci, Bahariye, Aksoy ve Alaybey Mahallelerinde 1955
yillardan itibaren 1/2000 &lgekli planlar ile imarlh yapilasma baglamistir. 1960’1y yillarda ile
birlikte planl gelisen eski kent dokusu etrafinda gecekondu yerlesimleri yayilmaya
baglamistir. Alaybey’den baglayarak Ozellikle bu donemde belirginlesen farkly tipte
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yerlesmeler birbirini takip etmektedir. Alaybey’de kiyida yer alan sanayi tesisleri, tersanenin
ingaas: sonrasinda yiiksek yogunluklu konut alanina déniismektedir.

1964te denizin kirlenmesi ve denize girilmesinin yasaklanmasi ile sahil aks1 vaya
kullamm i¢in doldurulmustur. 1970°li yillarda rekreasyon alamina yonelik diizenlemeler
yapilmigtir. Bu dénemde orta gelir grubu hedef alinarak Bostanli’da, Fmlak Bankasi
tarafindan baglatilan toplu konut hamleleri Atakent ve Mavisehir, Cigli’deki Evka-2 ve
Egekent-1 hamleleri ile devam etmistir. Karsiyaka ilcesinde konut alanlari &zellikle Emlak
Bankast’'min toplu konut ¢aligmalari sonucu batiya dogru hizli bir bityiime stireci igerisine
girmistir. Daha sonralar1 Atakent, Mavigehir konutlan ile birlikte konut verlesmelerinin siuri
Atatiirk Organize Sanayi Bdlgesi'ne dayandifi goriilmektedir. Bagladidy yillarda orta gelir
grubuna hedefleyen ve Karsiyaka’nin bilyiimesinde onemli bir etken olan toplu konut
uygulamalan, izleyen yillarda tist gelir gruplanna yénelik olarak devam etmis; Karsiyaka kent
dokusu ile biitiinlesmeden eklemlenen kapaly, 6zel giivenlikli konut alanlarimin olusmustur.

1990’11 yillarla birlikte Karsiyaka’dan Konak’a ve Alsancak’a yapilan seferlerin yam
sira Uckuyular ve Bostanli iskeleleri de inga edilerek ulagim ag1 genisletilmistir.

Gilintimiizde kuzey aks: halen devam etmekte olan konut yatiimlarinin yogunluklu
bélgesidir. Son dénemde Yali Mahallesi, Soyak Toplu Konut Alanlar1 vb. proje uysulamalari
bu bélgenin gelisim gosterdiginin 6nemli bir isaretidir. Kargiyaka’nin eski kent dokusu ise bu
yapilasmadan etkilenerek bozulmaya ugramis, ¢ogunlukla yikilan tarihi yapilarm yerlerinde
apartmanlar yiikselmistir.

lige sahilinde yer alan tarihi kdsklerin bir lismu korunabilmisiir. Bunlarin en
Onemlileri Mustafa Kemal Atatiirk'iin esi Latife Hamim'a ait olan ve annesi Zitbeyde Hamm'in
son giinlerini yagadif Ussakizade Latife Hanim Kdskii, Izmirli Alyottiler tarafindan 1914
yihnda yaptirilan Camlik Caddesimin girisinde Kargiyaka yalisinda yer alan Durmus Yasar
Koskii, Unlii Tiirk dostu Heinrich Van Der Zee tarafindan yaptinlan Van Der Zee Koskit ile
1930'da Kargiyakali Italyan ailelerinden Armando Penetti tarafindan yaptirilan ve Tiirk dostu
Dede Penetti'nin bir armagam olarak halen Kargiyaka sahilini siisleyen Penetti Koskii’diir.

Mustafa Kemal Atatiirk’lin annesi Zibeyde Hammm’in kabri, anit mezar seklinde
Ziibeyde Hanim Caddesi tizerinde bulunan parkin igerisinde yer almaktadir.
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2.2.  ALANIN PLANLI GELiSiMi ve YURURLUKTEKI PLANLAR
2.2.1. Alanin Planh Gelisimi

[zmir Kent Biitliniine dair 1905, 1925 yillarina ait planlama ¢alismalar: igerisinde yer
almadig1 gorilen Karsiyaka ilgesine yonelik ilk planlama calismalarinin 1950°lerde onanan
1/2000 Olgekli Izmir Sehri Planlari oldugu goriilmektedir.

Kentin mekansal yapilanmasinin sehircilik ilkelerine gére diizenlenmesini amaclayan
bir Cumhuriyet modernite projesi olarak baslayan Danger-Prost Plani’nda Karsiyaka'ya
iliskin bir karar yer almamaktadir. Izmir’de imar planlamaya iliskin ilk g¢alisma olan planin
uygulama asamasinda ¢ikmaza girmis olmasi nedeniyle 1932°de Izmir’e davet edilen Mimar
Henri Jansen, Izmir i¢in apartman tiiriiniin en sakincali insaat tiirii oldugunu sdylemistir.
Ayrica Danger-Prost Plani'min yol genisliklerini fazla bulmus, caddelerin normal bir diizeyde
ingasi ile tasarruf saglanacagim belirtmistir (Serce, Yilmaz ve Yetkin, 2003, 5.64).

Izmir Belediye Bagkam Behget Uz doneminde kentin imar konusunda Le Corbusier
ile gorlisiilmiis, ancak Fransa’nin isgali gibi olumsuzluklardan dolayr 1949 yilinda teslim
aliman calismada “yesil kent” temas1 etrafinda gelistirilmis olan Izmir Nazim Plam &nerisi,
kentin tiim tarihsel dokusunun doniisiimiinii onerdigi gibi toprak miilkiyetini de tamamen
yadsimasi nedeniyle uygulanmamistir. Le Corbusier’in Izmir niifusunun 2000 yilina kadar
400.000 kisi olacag1 Ongériisii lizerine olusturdugu Nazim Plan onerisinde dikkati ¢ceken en
onemli noktalardan biri, “Yesil Izmir” yaratma diisiincesi ile Karafatma, Poligon, inciralti,
Karsiyaka, Bayrakli ve Gaziler bolgelerinde yaklasik 1.000 hektarlik yesil alan Onerisi
olmustur. Planda, Karsiyaka Menemen Karayolu'nun kuzeyinde 100,65 ha alanda yerlesimi
ongormektedir. (Serce, Yilmaz ve Yetkin, 2003, s.64).

Sekil 10: Karsiyaka ve Cevresi Plan Gelisimi

B 19.yiizy1l sonlart
1940-1960

¥ I 1960-1980

B 1980-1990
[7771990 sonras:
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1955 yillinda Izmir Belediyesi tarafindan agilan yarisma sonucu elde edilen Kemal
Ahmet Aru ve ekibi tarafindan hazirlanan 1/2000 Olgekli Izmir Sehir Plani, Karsiyaka’ya
iligkin kararlarm tiretildigi ilk onaylt plan olma &zelligini tagimaktadir. 172000 Olgekli Tzmir
Sehir Plani; demir yolu giizergahi ile ana yol sebekesinin kurulmasi, merkezin Karsiyaka’ya
baglanmasi, Aydin yolunun Alsancak Limanma kadar uzatilmasi, liman istasyonu ile demir
yolu aynma gannm en iyi gekilde yerlestirilmesi, planmin genel itibariyle kolayca uygulanabilir
nitelikte olmasi, ticaret merkezi ile eski sehir igin getirilen yapier tekliflerin varhi, Karsiyaka
sirtlarindaki geligme alanlarimin sehrin biinyesine uygun bulunmas: gibi &zellikleri nedeniyle
segilmigtir. (Igci, 2006, 5.86). S6z konusu Plan ile Planlama Alani ve gevresinin verlesime
agilmasi, arazi tahsisi bakimindan genel ortalamanin niifus bagmma 100 m? olmas:, ana yollarda
3-4 kath; Yal Caddesi boyunca 6-7 katli konut alanlarinin belirlenmesi, tren yolunun kuzeye
kaydoilarak yolun kuzeyinde diigtik yogunluklu gelisme alanlar olusturulmas: gibi kararlar
tiretilmigtir (Bayraktar, 1973, 5.118 naklen Igci, 2006, 5.89-90). Ayrica planda, gelisme sahas
olarak agilan 270 hektarhik alanda 40.000 niifusun yerlesecegi Sngériilmiis ve deniz
dolgularimin temeli atilarak NaldSken’den Bostanli’ya uzanan bir sahil ve gezinti yolu
tasarlanmigtir (23 Subat-3 Mart 1955 Yeni asir Gazetesi naklen Ozkan, 2006, 5.92).

Sekil 11: Karsiyaka Sahilinde Yaplagmalar

Ay ddnemde ilge statiistine kavugan yerlesim sayfiye yeri olmaktan ¢ikip kentin iist
gelir grubu tarafindan iskan edilmeye baglamistir. 1950°lerin bagindaki 15.453 Kkisilik
niifusun; 1960°larda Bayrakli ve Cigli ilgeleri dahil 77.877 kisiye ulagtigy goriilmektedir.
Yerlesime ait 1962 halihazir haritalarinda ayrik nizam 2-3 kath miistakil yapilar goriilmekte
iken 1965 tarihinde ¢ikan Kat Miilkiyeti Kanunu ile meveut yapilann yikilarak yeni ¢ok Katli
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yapilarin insa edildigi bir siirece girmistir. 1972 yili halihazir haritalarinda Karsiyaka'nin
sakin kent dokusunun yerini bitisik nizamda apartmanlarin aldig1 dénem goriilmektedir.

Giintimiizde 25L-Ic, 25L-Id, 25L-IVa ve 25L-IVb paftalar, 9479, 9480, 9481, 9482,
9483, 9484, 9485, 9486, 9487 adalan1 kapsayan 5. Etap ve 25L-IVc pafta, 5503 parsel ile
9447 adayr kapsayan 3. Etaptan olusan Planlama Alani; ilk olarak yapilagsmaya acildig:
16.05.1955 tarihinde onanan Kemal Ahmet Aru ve ekibi tarafindan hazirlanan 1/2000 Olgekli
Imar Plaminda “Ha iizerine 0-200” yogunluk ile Iskan Tesvi Bélgesi olarak belirlenmis, ayrica
bolgede Park, Cocuk Oyun Alani ve Otopark gibi kullanimlar ayrilmistir.

Sekil 12: 16.05.1955 Tarihinde Onanan 1/2000 Slgekli Karsivaka imar Plam

1959 yilinda Izmir'e Birlegsmis Milletler rgiitii aracihgr ile davet edilen Isvigreli
uzman Albert Bodmer, ilk kez Izmir Sehri Plani’m Biiyiikkent 6lgeginde ele almigtir. 1960
yilinda tamamlanan Albert Bodmer Plani Imar ve [skan Bakanlifi'nca degerlendirilmigse
onaylanmamistir. Dolayisiyla 1970’ lerin basina kadar kent, 1955 yilinda onaylanan ve sik sik
revize edilen planla gelisimini stirdlirmiistiir (Www.izmimod.org.tr).

Plan ve Proje

Mildiirligii BOSTANL! VE ATAKENT MAHALLELER] EMLAK BANKASI 3. ve 5. ETAP KONUTLARI

11000 OLCEKLI UYGULAMA IAMAR PLANI DEGISIKLIGT syf 24




Sekil 13: 1987 yilr Karsiyaka Sahiti

EMLAK KREDI BANKASI A.O ELIYLE YAPILAN ISLEMLER

2001 yihinda tasfiye edilmis olan Tiirkiye Emlak Bankas:, 1926 yihinda “Emlak ve
Eytam Bankas1” ad: altinda insaat projelerini desteklemek, kredi imkdni vermek ve yetim
hakianm korumak amaciyla kurulmugtur. 1946-1988 yillan arasinda ise kurumsal yapisi ve
ismi degigen banka, Tirkiye Emlak ve Kredi Bankas: olarak konut sahibi olmak isteyenlere
ve kooperatifiere konut kredisi vererek konut iiretmislerdir (Sayar Y., Siier D., 2006} Emlak
Bankasi Istanbul, Ankara ve Izmir gibi bilylik kentlerde, kentsel gelismeyi yonlendirici
projelere dnciilik etmistir. “Sosyal konut” tiretimi yerine biitiin gelir gruplanna yénelik “ticari
konut” yapimina yénelmislerdir.

Planlama Alam, 1970°li yillarda daha da artan goc ile hizhi bir kentlesme sfirecine
girilmig olan Izmir’de 1969 yilindan itibaren yapilagmay disiplin altina almay: amaglayan ve
barmma a¢ifini kapatmayr hedefleyen Emlak Bankasi’nin orta ve iist gelirli gruplarina
yonelik ticari konut Uretimine gegigini sergileyen ilk 6meklerdendir (Kildis, S., 2006).
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Kooperatiflerin konut {iretiminden aldiklar1 payin artmasi, kentlerin biiylime siiregleri
{izerinde de onemli Slgitde etkili olmusg, Slgeklerinden &6tlirli daha biiyiik alan gerektiren
kooperatif girigimleri, ¢cogunlukla keunt gevresindeki ucuz arsalart tercih etmis ve boylelikle
kentlerin desantralizasyon siirecini hizlandirmistir (Giiveng&lIsik, 1999). Bu siiregte, kent
merkezlerinde parselasyon sistemi icinde gelisen yap-sat¢1 apartman bloklarinin, ¢eperinde ise
gecekondular ile kooperatifler ve/veya kamu-tzel girisimeiler tarafindan tretilen, farkh
nitelikteki toplu konut Sbeklerinin belirdigi gézlemlenebilir. Bu baglamda Emlak Bankas:
Tiirkiye’de konut sunum siirecinin her agamasinda, kent i¢i ve kent ceperinde {irettifi konut

alanlart ile dncii rol yiikklenen mekanizmalarindan biri konumundadir (Ege mimarlik 2006-2-
57).

LEmlak Bankasiun Konutlarimn bulundugu bilgeyi kapsayan toplu konut uygulama
alan: Hazine ve Izmir Belediyesinden 1955 yilinda satin alinmistir. 1969 yihindan 1984 yilina
kadar 9 etap halinde sirasiyla Bostanhi Konutlari, Atakent Konutlan ve Mavigsehir Konutlan
seklinde yapilagmalar devam etmigtir (Sayar Y., Stler D., 2006). Bolgede Emlak Bankas:
topiu konutlanmin inga edilmesi ile kentsel gelisme ivme kazanmis, toplu konut alanlarna
bitisik olarak imarli kentsel geligmeler izlenmistir. Karsiyaka ilgesinde gergeklestirilen Toplu
Konut uygulamalan tlke 6lgeginde Emlak Bankasimin sosyal konut iiretiminden ticari konut
iretimine gecisini bir arada sergileyen érneklem alanlardan biridir.

1960’ willar ile birlikte Tiirkiye’de planlt kalkinma politikalan kapsaminda
Metropoliten Alan Nazim Imar Plani Biirolar1 kurulmaktadir. izmir’de 1965°te Kurularak
¢alismalarma baglayan biironun, genis arastirmalar sonucunda Giretilen 1/25.000 slgekli Izmir
metropoliten alan nazim plan ile acil ihtiyaglara cevap verebilmek i¢in Uckuyular-Konak-
Hatay ve Bayramyeri bélgelerini kaplayan analiz tniteleri ile Karsiyaka’da belirtilen
bolgelerde aymt iinitelere gére hazirlanan rapor ve planlar hakkinda baskanlik Onergesi
verilmigtir (www.izmimod.org.tr, 06.02.1970 tarihli [zmir Belediyesi Meclis Tutanagt).
Ayrica Biiro tarafindan Tiirkiye Emlak Kredi Bankast’min Bostanli’da inga edecegi tesisler
igin gerekli planlart hazirladigi, sonrasinda bu planlarin Baymdirlik Komisyonu tarafindan
kabul edildigi 23.02.1970 tarihli zmir Belediyesi Meclis tutanaklarndan anlapiimaktadir.
Tim bu g¢alismalarda binalarnn tertibinde yeknesaklifi gidermek ve iyt bir griiniim elde
edilecek sekilde bloklarin yerlerinin belirlendii belirtiimektedir.

Kat Miilkiyeti Kanunu’nun ¢ikarilmasi, bu dénemde Izmir ve Kargiyaka’nm da hizla
yapilagmasinda biyiik bir rol oynamigtir. Yasa ile Karsiyaka’nin meveut dokusunu olugturan
yapilar yikilarak, yap-satct Uretim mekanizmasi ile yeni yiksek yapilar insa edilmeye
baglanmistir. Konut sorununa ¢éziim olarak iyi niyetli ve toplumun her kesimini tatmin eden
bu secenegin uygulamaya gecilmesi ile meveut kent parselleri lizerindeki iki katli bahgeli
evlerin verine bafimsiz birimlerden olusan apariman bloklarmn yapilmasina ortam
hazirlanmigtir. Karsiyaka’nin sakin ve insan Olgekli kent dokusu; yapilan, sokaklan ve
kiiltiirel dokusu ile kabuk degistirmistir. (Sayar, 2006, .36 ve Glindiiz, 2006, 5.33).

1970°li yillara gelindiginde, 1955 onayh Plan’da revizyona gidilmis; 1/2000 Sleekli
Emilak Kredi Bankas: A.O. Izmir Bostanli Konutlar Sitesi Kismi imar Plam kapsaminda
paftalar fizerinde kitle boyutlar ve yiikseklikleri belirlenmistir. Emlak Kredi Bankast A.O.
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Izmir Bostanli Konutlar Sitesi Kismi Imar Plani; izmir Belediye Meclisi'nin 14.03.1979 tarih
ve 11-752/26 sayili karari ile onaylanmistir.

Sekil 14: 18.09.1979 anayhi 1/2000 dlcekli T. Emlak Bankasi A. O. izmir Bostanh Konutlari Sitesi Kismi imar
Plam

Emlak Bankasi tarafindan Karsiyaka- Bostanli mevkiindeki Bankaya ait olan 772-773-
766-779 nolu parseller tizerine 766 parselde 1. Kisim 16.04.1969 tarihinde, 773 parselde 2.
Kisim 1971 tarihinde Imar ve Iskan Bakanliginca tasdikli 1971 Bostanli Nazim Imar Planina
uygun olarak 1. Kisim 150 konutluk, 2. Kisim 1151 konutluk ingaatlarin baglamasina karar
alinmistir. Belediye Meclisi Bayindirlik Komisyonunca kiyi ¢izgisi belirli olmayan Emlak
Kredi Bankasi tarafindan 1979 yilinda 3. Kisimda 180 konutluk ve 5. Kisimda 323 konutluk
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yerlesimi éngéren plan tadilati énerileri ile kiyida gezi ve eflence yeri olarak sahil band:
Snerilmistir. 1982 vilinda baslanan 5. Etap ingaatlan, 2 farkli tipte 5 kathh 17 blokta
projelendirilen 372 konut ve 10 ditkkanli bir carsty1 kapsamaktadir. Insaatlar konvansiyonel
sistemle yapimistir. Kullamian arsa alam 66.00 m?dir. Konutlann tiimiiniin net alam 100
m?nin altindadir.

Sekil 15: Bostanl: Sahil Kesimi

2.2.2. Yiiriirlikteki Planlar

2.2.2.1. 1/100.000 Olcekli fzmir-Manisa Cevre Diizeni Plan

Izmir-Manisa Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami 23.06.2014 tarih ve 9948
sayili Bakanhk Olur'u ile onaylanmigtir. Aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi
sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayih Bakanlik Makami Olur’u ile onaylanan Izmir-
Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’na ask: stireci igerisindeki
itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda veniden diizenleme yapilarak 16.11.2015 tarihinde
onaylanmigtir. Bu plan ile Emlak Bankas: 3. ve 5. Etap konutlarimn bulundugu bolge Kentsel
Yerlesik Alan olarak belirlenmistir. Bu alanlarda plan uygulama hitkiimlerine gére “Konut
alanlart ile egitim tesisleri, saghk tesisleri, acik ve kapalt spor alanlary, yesil alanlar, kamu
kurum alanlary, trafo v.b. gibi sosyal ve teknik altyapr alanlar: ile ticaret alanlary, kiigik
sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut dist kentsel ¢alisma alanlary v.b. gibi
calisma alanlari yer alabilir.” tbaresi bulunmaktadir.
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Sekil 16: izmir-Manisa Planlama Bilgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam
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2.2.2.2. 1/25.000 élgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plani

Izmir kent biitiintinii kapsayan 1/25.000 6lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre
Diizeni Plam1 Biiyiikschir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih, 05/843 sayili karar ile
onaylanmigtir. S0z konusu plana gore galisma alaninin biiyiik ¢ogunlugu Kentsel Yerlesik
(Mesktn) Alan icerisinde kalmaktadir.

Plan hiikiimlerinde Kentsel Yerlesik Alanlar, “Konut ve konut kullanima hizmet
verecek, sosyal, kiiltiivel donati ve teknik altyap tesisleri ile toptan ve perakende ticaret
tirleri, kiigiik sanayi, konut dist kentsel ¢alisma alanlari, endiistrivel atik su iiretmeyen kiiciik
olgekli iiretim yerleri ve ticari depolama kullamimlar: yer alabilirv. Biiviik élgekli sanayi,
sanayi depolama alanlart gibi kullamimlar bu alanlar i¢inde yer alamaz. Kentsel yerlesik

alanlarda var olan sanayi ftesisleri, ekonomik oOmrii doldugunda sanayi alanlarina
tasinacaktir.” seklinde tanimlanmugtir.

Bu kapsamda;
-Planlama agamasinda alanin 6zelligine gére ilgili kurum gériiglerinin alinacagy,

-Kentsel yerlesik alanlarda onayli imar planlarinin 6ngérdiigii niifusun asilamayacagi,
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-Imar planlarinda var olan sosyal, kiiltiirel donati ve teknik altyapr alanlarmin
azaltilamayacagi,

-Kentsel yerlesik alanlarda yapi stokunun durumuna, doku ve islevsel &zelliklerine
alanin, jeolojik yapisina gore koruma/yenileme, saghklastirma veya tasfiye amagh plan ve
projelerin yapilabilecegi” belirtilmektedir. Karsiyaka ilgesi yerlesik alanlar iginde bog alanlan
da barindiran biiyiik 6lciide yapilasmis alanlardir.

Sekil 17: 1/25000 Olcekli fzmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plam
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2.2.2.3. 1/5000 Ol¢ekli Karsiyaka 2. Etap Nazim Imar Plan

Karsiyaka 2. Etap Nazim Imar Plani, Izmir 3. Idare Mahkemesi'nin 12.11.2013 tarih
ve 2012/899 E.-2013/1810 K. sayili karan ile iptal edildikten sonra; Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 11.02.2019 tarih ve 05.117 sayili karari ile uygun goriilerek, Baskanhk
Makaminca 27.03.2019 tarihinde onanarak askiya gikanlmigtir. Konu plana aski siireci
icerisinde yapilan itirazlar sonrasi degerlemeler sonucunda ise Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 08.07.2019 tarih ve 05.561 sayili meclis karan ile onanmastir.
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Planlama Alam, 1/5000 Olgekli Karsiyaka 2. Etap 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani’nda Orta (151-300 Kisi7Ha Briit Yogunluk) Yogunlukta Meskun Konut Alanlari. Park
ve Otopark kullanimlar belirlenmistir.

Sekil 18: Karsiyaka 2. Etap 1/5000 slcekli Nazim imar Plam

2.2.1.4. 07.03.1984 onayli Izmir-Bostanl 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plan:

07.03.1984 onayli Izmir-Bostanli 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani 1984 yilinda
onanan Imar Plam Izmir Belediyesi tarafindan hazirlanmis, Baymdirlik ve Iskan Bakanlhig
tarafindan onaylanmistir.
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3. MEKANSAL ANALIZLER VE ARAZI KULLANIM
3.1. JEOLOJIK YAPI

Izmir ili Karsiyaka Tlcesi Yaklagik 1358 ha'lik Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planmina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve Schircilik Bakanligi Mekansal
Planlama Genel Mudiirligi’niin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelgesi dogrultusunda
30.09.2016 tarihinde onaylanmig olup Planlama Alamt s8z konusu raporda yerlesime

uygunluk acisindan  “Sivilagma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar (0.A.1.1)” olarak
degerlendirilmigtir.

0.A.1.1, morfolojik acidan topografik egimin %0-5 arasinda oldugu, jeolojik agidan
temel zemini (Q-21 k) kuvaterner yagh alivyonlardan olusan, ver alti suyu seviyesi 0,5 m ile
5,00 m arasi dedigen, yapilan analizlere gore sivilagma potansiyeli tasiyan ve yanal yayilma
beklenen alanlardir. Bununla birlikte, aliivyon birimlerin litolojik dzellikleri, yanal ve diisey
yonde olduke¢a degiskenlik gésterdiginden sigme-oturma ve tasima glicli sorulan
vaganabilecek alanlardir.

Karsiyaka flgesi Yaklagik 1358 ha'lik Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda belirtildigi tzere O.A.1.1°de:

— Dinamik ve statik kosullara bagh olarak yapilagmalarn olumsuz etkileyecek her
tiirlii zemin sorunlar, projeye esas temel ve zemin etiitlerinde detayh
arastirllmalidir.

~ Zayif zemin oOzelliklerine bagl olarak meydana gelecek zemin biiylimesi,
sivilasma, sisme, ofurma, yanal yayilma, tasuma giicli gibi beklenen zemin
soruniari dikkate ahmmarak yapilara ait temel ve tam;iyicr sistemlerin
projelendirilmesi gerekir.

— Deprem Y8netmeligi’'nde yer alan elastik tasarm tepki spektrumunun bu tir
yumusak zemin kogullarinda asilma ve bilhassa yiiksek yapt simfina giren
yapilarda glivensiz tarafta kalacak sekilde deprem yiiklerinin gerekenden daha
diisitk hesaplanma riskine karsi Deprem Yonetmeligi'nin de On gordiigll tizere
gerekli gériilmesi halinde parsel bazinda dinamik zemin davramisi analizleri
yapilarak deprem yiikleri belirlenmelidir.

—  Yapilagmalarn olumsuz etkileyecek her tirli zemin sorunlanna yOnelik gerekli
mithedislik 6nlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degigtirme,
dinamik kompaksiyon, tag kolon, drenaj vb. Onlemlerden uygun olanlar),
geoteknik konusunda uzman milhendisler tarafindan projelendirilerek belediyest
kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

— Parselde olusturulacak her tiirlii kaz1 sevi, komsu parselleri ve yapilagsmay: tehdit
etmeyecek sekilde agilmalh ve uygun istinat yapilar: ile korunmalidar.

— Hafif yapilar ve altyap: unsuriar: igin sisme potansiyeli gbz dniinde bulunduruimal
ve bu alanlarda zemin iyilestirme yéntemleri kullamlarak zemin dayanim
parametreleri artirdmalidir.

— Temel tipi, temel derinligi ile yap:1 yiiklerinin tagittirilacagl seviyelerin
mithendislik parametreleri (tagima giicii, sivilagsma, oturma, farkli oturma, yanal
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yayilma, gisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin
biiytimesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir.

- Yap1-zemin etkilegimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagli
zemin deformasyonlarina yénelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmalidir.

— Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik hikiimlerine
mutlaka uyulmalidur.

— Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine
uyulmahdir.

3.2. KENTSEL DOKU VE GELiSimi

Planlama Alani 1981 yilinda ingasina baglanan Emlak Bankas: 3. Etap ve 1982 yilinda
baslanan 5. BEtap Konutlarini kapsamaktadir. 3. Etap Konutlan ¢ogunlugu Izmir kérfezine
dogru konumlandirian 5 kath toplam 10 bloktan olugmakta; 5. Etapta ise 2 farkl: tipte 5 kath
toplam 17 adet bina bulunmaktadir. Emlak Bankas: konutlarimin hepsinin genis 6zel bahgeleri
bulunmaktadir. Konut kullanim alanlarmin yam sira maballe 6lgeginde hizmet veren otopark,
park, cocuk oyun alanlan, basket sahalar gibi kamusal kullanimlar yer almaktadir.

Emlak Bankasi konutlarmnm hepsinin genis &zel bahceleri bulunmaktadir. Konut
kullanim alanlarinin yani: swa mahalle dlgeginde hizmet veren otopark, park, cocuk oyun
alanlan gibi kamusal kullanimlar yer almaktadir (Sayar ve Siler, 2006). Sehit Cengiz Topel
Caddesine cepheli yapilarn biiyiik cogunlugunda ticari faaliyetler yer almaktadir.

Bostanli Mahalle sinirlar1 igerisinde rayh sistem, deniz ulagim, karayolu ve gevre yolu
baglantilariun yam sira son olarak tamamlanan tramvay hatti dolayisiyla kentle kurulan gilighit
baglar ile sahille biitinlegme olanaklari, balgeyi parsel dlgefinde yenileme uygulamalarinin
en fazla gézlendigi blge haline getirmis ve yapilagma baskisim artirmastir.

Aynica bolgenin glineyinde Emlak Bankasi'mn 4. etap olarak adlandirdif, yesil alan
ve sosyo-killtiirel tesislerin kullanimina ayrilmis genis bir alan bulunmaktadir (Sayar ve Siier,
2006).
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Sekil 19: Planlama Alaminda Peyzaj Ogeleri
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3.3. MULKIYET DURUMU

Planlama Alani, Bostanli ve Atakent Mahalleleri, 25L-Ic ve 25L-1d. 25L-IVa, 25L-
IVb,25L-IVc pafialar, 0 ada 5503 parsel ile 9447 ada (3. Etap) ve 9479. 9480, 9481, 9482,
9483, 9484, 9485, 9486, 9487 adalar (5. Etap) iizerinde toplam 27 parselden olusmaktadir.
Parsellerin toplam yiiz6lgiimii 3. Etapta 19.637 m?%; 5. Etapta ise 35.433 m?dir.

Tablo 4: Planlama Alaninda Yer Alan Parseller

ETAP
NO.

ADA

PARSEL

TAPU
ALAN

(m2)
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Sekil 20: Planlama Alanminda Adalarm Konumlanisi
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Sekil 21: Planlama Alaninda Parsel Biiviikliikieri
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3.4. KAT ADETLERI

Planlama Alaninin, onandig1 donemin planlama yaklagimi ve gosterim tekniklerini
yansitan; vaziyet planlan {izerinde belirlenen kitleler uyarinca yapilasmig 5 kath yapilardan
olusmaktadir.

Table 5: Planlama Alaninda Yapilarin Kat Adetleri

ETAP

NO. ADA |PARSEL | KAT SAYISI
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Sekil 22: Planlama Alamnda Yapilarin Kat Adetleri
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3.5. BAGIMSIZ BOLUM

Asagida Planlama Alaminda bulunan yapilarin mevcut bagimsiz bdliim sayilari,
asagidaki tabloda gosterilmektedir. Toplam bagimsiz boltim sayist ....dir.

Tablo 6: Bagimsiz Béliim Sayisi
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3.6. KITLE TiPLERI ve OLCULERI

Planlama Alaninda kitleler 3. Etapta 4 tip, 5. Etapta 2 tip olacak sekilde belirlenerek
konut fiiretimi gergeklesmistir. Bélgedeki tasinmazlarin zeminde halihazir olgiimleri ile
ruhsata esas mimari projelerine iliskin arsiv taramalar1 yapilmistir. S6z konusu 6lgiim ve
tarama sonugclar bilgi paftasinda iletilmis olup 1979 onayli imar planinda belirlenen kitleler
ile ruhsata esas mimari projelerin &lgiilerinin karsilastirilmas1 asagidaki tabloda yer
almaktadir.

Tablo 7: 1979 Onayh Planda Belirlenen Kitle Tipleri ve Olgiileri

1979 ONAYLI
1979 ONAYLI | PLANDA | SHSITA
ETAP | a0 |parseL | PLANDA | BELIRLENEN |ESAS MM
NO. BELIRLENEN | KITLE | o RO°F,
KITLETIP | OLGULERi | ©L¢TLE

14
5
6
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Sekil 23: Planlama Alaninda 1979 Onayh imar Plani ile Belirlenen Kitle Tipleri
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3.7. TABAN ALANI KATSAYISI

Planlama Alaninda yer alan parsellerin TAKS oranlart yiiriirliikteki imar planinda 0.21
olarak belirlenmigtir. 1979 onayli planla belirlenen kitlelere gore yapilasmis olan alanda
meveut TAKS oranlan degiskenlik gostermekte olup meveut ve yiiriirliikteki planda
belirlenen TAKS oranlar1 agagidaki tabloda karsilastirilmaktadir.

Tablo 8: Meveut ve Yiiriirliikteki Taban Alant Katsayilarinim Karsilastirilmas)

1979 1979
TAPU 19;if$::” ONAYLI ONAYLI | IMAR
ETAP NO.| ADA |[PARSEL| ALAN BELIRL ENER| PLAN KITLE | KITLEYE | PLANI
m2) (" ETiRI OLCULERI | GORE | TAKS

(m x m) TAKS

400 T 12.00x37.00]

8

i
@
) [
) &
@
o
4

T EEREREEEREE

*Yirdrlikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planindaki maddi hata dolayisiyla 9486 no.lu imar adasinda
yapilasma kosulu belirlenmemistir.

Yukaridaki tabloda goriilecegi iizere Planlama Alaninda Emlak Bankasinca vaziyet
planlarina uygun olarak insa edilen yapilardan sadece 4 adedi yiiriirlitkteki 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planlarinda belirlenen TAKS oram altinda yapilasmg durumdadir. Insa
edildigi donemde kentin ¢eperinde batakli dzelligi gosteren bir arazi iizerinde birlikte
tasarlanan ve kentsel parselasyon mantifina benzer gekilde olugturulan yapi adalar igine
konumlanan bagimsiz bloklardan olusan ilk 5 etabin sadece 3. ve 5. Etabinda TAKS/KAKS
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belirlenmesi durumu, giiniimiizde eskiyen ve dayaniksiz duruma diigsen yorgun yap: stokunun,
ilk yapildigi dénemdeki yapilasma kosullari ile yenilenmesi siirecinde sorun yaratmaktadir.

Emlak Bankasi tarafindan gergeklestirilen ve vaziyet plami olgeginde ele alinan
vapilasma diizenine gore gergeklestirilmis Planlama Alaninda yer alan yapilar, ayirt edici
dzelligi ortak yesil alan kullaniminin getirdigi avantajlar ile tasit yollarindan bagimsiz ele
alinan konut bloklaridir. S6z konusu bélgenin bir diger ozelligi ise geleneksel komsuluk
iliskilerinin devam etmesi olarak tarif edilebilmektedir.

Yiirtirlitkteki 1/1000 6lgekli planlar, plan notlari ve plan hiikiimlerine gére; Planh
Alanlar Imar Yonetmeligine tabii olmayan bu yapilarin yikihp yeniden yapilmasi esnasinda
mevcut taban alanlari ve emsal degerleri agisindan Emlak Bankasinca bir biitiin olarak
gerceklestirilen yapilardan farkli oranda yapilagmasini gerektiren bir durum ortaya ¢ikmistir,

Bu kapsamda hazirlanan oOneri plan degisikliginde 1984 imar planlan getirilen
TAKS/KAKS oranlar ve gekme mesafelerini belirten notasyonlar plan iizerinden kaldirilarak
mekansal yapilanmas ile déneminin 6zelligini yansitan ve lzmir de gergeklestirilen ilk toplu
konut drneklerinden olan 3. ve 5 Etapta mevcut mekénsal yapilasma diizeninin korunmasi
amaglanmaktadir. Boylelikle tarihsel gelisimi icerisinde kiyiya odakh geligsen boélgenin niifus,
yapt yogunlugu, kentsel donati oranlar korunmaktadir.
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Sekil 24: Planlama Alaminda Taban Alam Katsayvilar
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4. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI ve GEREKCESI

Planlama Alani, Bostanl ve Atakent Mahalleleri, 25L-Ic ve 25L-Id, 251.-1Va, 25L1-
IVb,25L-IVc paftalarda 3. Etap olarak belirlenen 0 ada 5503 parsel ile 9447 ada ve 5. Etap
olarak bilinen 9479, 9480, 9481, 9482, 9483, 9484, 9485, 9486, 9487 adalan kapsamaktadir.

Kargiyaka kent merkezinin planli gelisimi ilk olarak 1955 yili onayli 1/2000 &lgekli
imar planlari ile baglamig olup stz konusu imar plam ile yapilagmalarn sadece kat yiikseklifi
yonii ile ele alindif1, nizama ve yapilann parsele oturum alanlan ile ilgili herhangi bir karar
tiretilmedigi gorillmektedir.

Sonrasinda 1/2000 &lcekli Emlak Kredi Bankas: A.Q. Izmir Bostanli Konutlar: Sitesi
Kismi Imar Plani kapsaminda paftalar tizerinde kitle boyutlart ve yiikseklikleri belirlenmistir.
Emlak Kredi Bankasi A.O. [zmir Bostanl: KXonutlar Sitesi Kismi Imar Plani; zmir Beledive
Meclisi'nin 14.03.1979 tarih ve 11-752/26 sayili karar1 ile onaylanmigtir.

Takip eden yillarda 07.03.1984 onayh [zmir-Bostanli 1/1000 8lgekli Uygnlama Imar
Plan1 izmir Belediyesi tarafindan hazirlanmis, Baymdilik ve Iskan Bakanligs tarafindan
onaylanmistir. Bu planda Planlama Alaninda konut alanlari igin Aynk Nizam 5 Kath
TAKS=0.21 KAKS=1.02 yapilagsma kogullari belirlenmigtir.

Ancak 14.03.1979 tarihinde onaylanan Emlak Kredi Bankasi A.O. Izmir Bostanl
Konutlar1 Sitesi Kismi Imar Planina belirlenen kitle tipleri ve ¢lgiilerine gire ruhsath ve kat
miilkiyetine geeisi tamamlanmus sekilde yapilagan Emlak Bankasi 3. ve 5. Etap Konutlarmda
mevcut TAKS oranlan degiskenlik gostermekte; 07.03.1984 onayh Izmir-Bostanh 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam ile 0.21 olarak belirlenen TAKS oram ile ekonomik dmriinii
tamamlamis yapilarin déntstimiinde zorluklar yagandig: gortiimektedir.

Tzmir ili Karstyaka ilgesi Yaklagik 1358 ha'lik Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve Sehircilik Bakanh@ Mekansal
Planlama Genel Midiirliigii’niin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelgesi dogrultusunda
30.09.2016 tarihinde onaylanmig olup Planlama Alam s6z konusu raporda yerlesime uygunluk
aclsmndan “Srvilasma Tehlikesi Agisindan  Onlemli  Alanlar (0.A.1.1)" olarak
degerlendirilmistir.

0.A.1.1, morfolojik agidan topografik egimin %0-5 arasinda oldugu, jeolojik agidan
temel zemini (Q-21-k) kuvaterner yash alivyonlardan olusan, yer alt1 suyu seviyesi 0,5 m ile
5,00 m arast degigen, yapilan analizlere gbre sivilasma potansiyell tasiyan ve yanal yayilma
beklenen alanlardir. Bununla birlikte, aléivyon birimlerin litolojik ozellikleri, yanal ve diigey

yonde olduk¢a depigkenlik gosterdiginden sisme-oturma ve tagima glcli sorulan
yasanabilecek alanlardir.

Zaman icerisinde yeni olusan sartlar, defisen kosullar, gercksinimler, dengeler ve
zorunluluklar nedeni ile kullarum karar ile yapilagma kosullarina cperasyonel miidahale
gerektigi Imar Kanununda da belirtilen bir zorunluluktur. Bu kapsamda Emlak Bankas:
Konutlanmn etaplar halinde yapilarak bir biitiin olugturdufiu ve birlikte degerlendirilmesi
gerekiigi diigiintilmekte; meveut tesekkill ve miilkiyet haklan dikkate alindifinda, yerlesik

Plan ve Proje ,
Miidiirli i{'ill BOST;»H\;?&! VE ATAKENT MAHALLELER! EMAKBANK&SI 3.ved. ETAP RONUTLAR!
171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANT DEGISIKLI Gi syft 46




kentsel dokunun korunmasinn plan biitinligi, uygulamalar, fiziksel cevre nitelikleri
ag1smdan uygun ve belirli bir rasyoneli bulundugu goriilmektedir.

Bélgedeki yapilarin ekonomik Omrinii tamamlamig olmasi nedeniyle parsel bazinda
uzlag: esasiyla yenilemenin hiz kazandif1 gliniimiizde, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi 5.
maddesini uyarinca yapilan uygulamalar, Planlama Alaninda yapr yogunlugunu artmas:
sonucunu dogurmakta; 1/1000 &lgekli uygulama imar planina plan notu ilavesi ile yerlesik
dokunun nitelikli kentsel peyzaj karakterinin korunmasi amaclanmaktadir. Emlak Bankasimin
1969 yilindan itibaren sundugu konut alanlari her dénemde kullameilar tarafindan tercih
edilen yasam alanlan olmugtur. Giinlimtizde bélge, artik bir prestij alam olarak 6ne
gikmaktadir. Ayrica kent igerisinde binalarin yikilip yeniden yapilasmas: siireglerinde yapi
yogunluklarin artmasi, trafik baskisinin yiikselmesi, hava kirliligi vb. cevresel kosullarin
bozulmasi ile kullamcilarin yeni yasam alanlan olarak kent merkezinde bulunan bu tiir
alanlara egiliminin arttig gérilmektedir,

Plan Aciklama Raporunda da belirtildigi gibi Emlak Bankasi tarafindan
gergeklestirilen ve vaziyet plam Glgeginde ele alman yapilasma diizenine gore
gergeklestirilmis olan bu yapilar: ¢evresinden ayirt eden ortak yesil alan kullantminin getirdigi
avantajlar ve tasit yollarindan bagimsiz ele alinan konut bloklaridir, S8z konusu bdlgenin bir
diger zelligi olarak geleneksel komsuluk iligkilerinin devam ettigi seklinde belirtilmektedir.

Plan Ag¢iklama Raporunda da agikca belirtildigi gibi yiiriirlitkteki 1/1000 Olgekli
Planlarla birlikte gegerli plan notlars hiklimlerine gére Planli Alanlar Yonetmeligine tabii
olmayan bu yapilarin yikilip yeniden yapilmasi esnasinda mevcut taban alanlan ve emsal
degerleri agisindan Emlak Bankasmca bir biitlin olarak gergeklestirilen yapilardan farkl)
oranda yapilasmasim gerektiren bir durum ortaya cikmistir.

Bu kapsamda plan degisikligi ile 1984 imar planlari ile getirilen TAKS/KAKS oranlar
ile ¢ekme mesalelerini belirten notasyonlarin plan {izerinden kaldirilmas: ile mekansal
yapilanmas) ile doneminin Ozelligini yansitan ve 5 etap olarak planlanan ve Izmir de
gergeklestirilen ilk toplu konut 6rneklerinden olan bu alamn meveut mekénsal yapilanma
diizeninin korunmas: amaclanmaktadir. Boylelikle bolgede niifus, yap: yogunlugu, tarihsel
gelisimi igerisinde kiyiya odakli geligen bu b&lgenin kentsel donati oranlan korunmaktadir.

Bolgedeki yapilarin ekonomik dmrinii tamamlamis olmas: nedeniyle parsel bazinda
uzlagl esasiyla yenilemenin hiz kazandigi giinlimiizde, ruhsath olarak yapilmig yapilarn
doniigtimiinde yaganan zorluklari gidermek amac ile plan degisikligi Snerisi hazsrlanmigtir.

4.1. PLANLAMA ALANININ GAYRIMENKUL PiYASASI YONUNDEN
DEGERLENDIRMESI

Karsiyaka, Izmir’in kuzeyinde denizle bulugan uzun kiyr seridi, genis rekreasyon
alanlar1 ve isim yapmis eski-yeni konut projeleri ile konut alicisint ve Kiracismi
cezbetmektedir. Karsiyaka'da yaklagtk 12 km’lik sahil seridine acilan ve denize ulasan
mahalleler konut talebinin nedenini olugturmaktadir. Son 5-6 yida ise ilgedeki yatirmlar
talebin artmasina sebep olmustur. Kiyr seridinin diizenlenmesi, yiiriiylis ve bisiklet yollarimn
yapilmast, IZBAN hattiin Havaalan: baglantisi saglamasi, 8,8 km'lik giizergdh iizerinde
Karsiyaka Tramvayi ilgeye olan talebi ciddi dlgiide artirmigtir. Siireg igerisinde tramvay
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duraklarma ve Bostanli Vapur Iskelesi'ne yakin mesafede olan Planlama Alaninda parsel
bazinda kentsel déniigiim uygulamalar iz kazanmigtir.,

Gediz Deltasimin etkisi ile batakhk alamindan clugan bolge, zemin agisindan sorunlu
olmakla birlikte konum &zellikleri ile birlikte mekénsal gelisme kararlanmn etkistyle konut
yatinmlarninin hedefi olan bir alana doniigmistiir.

Niifusun ve kentsel sorunlarin giderek artmasiyla birlikte kent igerisinde soluk
noktalan olan acik-yesil alanlara olan ihtiyacin daha da ¢nem kazanacaf bir gergektir.
Mevcut  agik-yesil alan dokusu giinlimiiz kosullarma uygun halkin ihtiyaglarim
karsilayabilecek sekilde yeniden ele almralidir.

Kentsel mekénin temel 8gcleri olarak tamimianan, yapilar, sokaklar ve bogluklar,
tasiciklarn Szellikleri ile kentlilerin sosyal iligkilerinin ve deneyimlerinin iiretiminde ve
kisilerin kendilerini ifade etmelerinde etkili olmustur. Toplumsal iligkilerin tiretildigi kamusal
mekan olarak tarif edebilecegimiz mekénlarda, kullameilarin deneyimlerinin  ve
etkilesimlerinin kentsel kimligin olusumu iizerinde Snemli etkileri bulunmaktadir. Kamusal
mekanlar, bireylerin ya da kullameilarin bir arada sosyo-kiiltlirel etkilesim igerisinde
bulunduklari ve farkli gruplarin bir araya gelebildigi, toplumsal entegrasyona olanak saglayan
mekéanlardir. Kisiler kamusal mekénlarda sosyallesir, erigim, dinlenme, aligveris gibi
gereksinimlerini kargilarlar. Bu nedenle farkli gruplardan insanlarla ve yabaneilarla etkilegim
ve iletisimin tiretilmesi ve toplumsal geligim agisindan kamusal mekénlarmm varh@ ¢ok

onemlidir (Farkl: Ocelliklere Sahip Kentsel Dokularda Kamusal Mekdn Ozelliflerinin Mekémn_Sosyal
Kullarmmina Etkisinin incelenmesi-femir-Bostanh Ornegi,_Deniz TEPE, Ipek Ozbek SONMEZ),

Son zamanlarda degisen Imar Yasas: ve bagl yonetmelikler ile 6306 sayili Kanunun
getirdigi parsel dlgeginde déniisim hiz kazanmigtir. Meveut ve yogun yapilasmanus bu alana,
farkli ¢oziim yollar firetilecek bir sekilde yaklagilmasi gerckmektedir. Nitelikli ve estetik
tasarimlarin 6n plana ¢ikabilecedi yasam alani yaratiimasi, bu kapsamda imar plaminda tiim
yapt yaklagsma mesafelerinin, dogal aydinlatmadan maksimum faydalanilmasi &nem
kazanmakta oldugundan mevcut dokunun korunmast énem kazanmistir,
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4.2. IMAR PLANI DEGISIKLiGI ONERISi

Kentsel doniigimde parsel bazinda bina yenileme yaklagimimin egemen oldugu
ginimiiz kentlesme pratikleri igerisinde, yasam alanlanmiz yapi-niifus-yasam Kkalitesi
baglammda ingaat faaliyetlerine teslim olmakta; Karsiyaka ilgesi parsel bazinda yenileme
uygulamalarmtn yoguniugu ile dikkat ¢ekici bir konumda bulunmaktadir. Bu kapsamda
Bostanh Mabhallesi simirlar: igerisinde Emlak Bankasi 3. ve 5. Etap Konutlan olarak bilinen
Planlama Alamina iliskin 1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisikligi ve plan notu ilavesi
ile yerlesik dokunun nitelikli kentsel peyzaj karakterinin korunmasi amaglanmaktadir. Ayrica
plan notu ilavesi, halen yiiriirliikte olan Plan Notlan agisindan olusan tereddiidii gidermek
acisindan nem tagimaktadr.

e
=

Atakent ve Bostanl bélgesinde Emlak Bankas1 konutlar olarak bilinen bélgedeki imar
uygulamalarma iligkin yapilan yazismalarda Jzmir Biiyiiksehir Beledivesi Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligumn 05.11.2019 rarih ve 265499 sayili yazisinda Emlakbank Konutlar
olarak bilinen bdlgeyi kapsayan Miilga Imar ve Iskan Bakanliginca 07.03.1984 tarihinde
onaylanan planlar kapsaminda kaldifi ve bu tarfhte onaylanan imar plan: plan notlarimn
*Uyulmas: zorunlu diger sartlar’ bashig altinda 13 madde ver aldigi,

Ancak stz konusu plan b&lgesinin bitigiginde yer alan Bostanli Planlarinin bir kismi
ile Karsiyaka 1. Etap olarak adlandirilan bslgede son olarak halen yiiriirliikte olan 1/1000
Olgekli 21.12.1984 Kiy1 Kesimine istinaden Bakanlhk onanli imar Planlar: ile bir biitiin olan
plan notlarina gére “1/1000 &lgekli Izmir Ozel Uygulama Imar Plam 6zel isaretler ve
uyulmas: zorunlu diger kosullar tablosuna gore uygulama yapilacaktr” ibaresi bulundugy,
Uyulmas: Zoruniu Diger Sartlar kismimin 14. maddesinde; “Uvguiamada imar adasi icindeki
tescilli parselasyon planlarinda belirlenen kitle nizaming uyulacaktir.” seklinde plan notu yer
aldig1 belirtilmektedir.

{zmir Biiyliksehir Belediyesinin yazisimda her iki imar planinin onama siireclerinde ve
eklerinde yasanan farkhihgin nedeninin anlasilamadigi belirtilmekle birlikte, bdlgenin meveut
vesil alan ve yapr yogunlugu dengesinin, tercih edilmesinde Onemli bir kriter oldugu
belirtilerek bolge sakinlerinin yerlesim dokusunun korunmas: yéniindeki taleplerinin ilgili
Belediyesince degerlendirilmesi iletilmistir.

Gelinen noktada; yiirlirlitkteki 1/1000 Olcekli [zmir Sehri Plan Notlar’nm 6.
maddesinde yer alan “Merkez Ilce, Bornova ve Karsiyaka Belediye hudutlan igerisinde”
ifadesi ve pafta tizerinde yer alan Karsiyaka ilgesine ait farkli plan notlan ile Karsiyaka
Anadolu Caddesinin altina iligkin plan hilkiimlerinin gegerli olmasi, stz konusu Plan
Notlarinin ‘Uyulmas) Zerunlu Diger Sartlar’ kismumin NOT ibaresinde ‘Bu lejant Izmir
Belediyesince yapdan bu ve bundan dnce onanan tém planlar icin_gecerlidir. Bu plan
notunda olmayan meyzii planlarin plan notiart o plan icin gecerlidir.’ seklinde diizenleme
bulunmas:, 21.12.1984 tarihinde onanan ve sonrasmnda 1985 ve 2013 tarihli plan notu
degisiklikleri ile giiniimiize kadar gelef‘) plan lejanti hiikktimlerinin 14. maddesinde
“Uyvgulamada imar adast icindeki tesci!lighrselasvon planiarinda belirlenen kitle nizanuna

o
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uyulacaknr.” seklinde plan notu belirlenmis olmasi nedeniyle uygulamada karsilasilan
tereddiitleri gidermek amaciyla Plan ve Proje Miudiirliigi tarafindan hazirlanan plan
degisikligi onerisi ile yiirtirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani lizerinde belirlenmis
olan TAKS/KAKS ve ¢ekme mesafelerini belirten notasyonlarin kaldirilmas: ile birlikte:

“18.09.1979 onayli 1/2000 o6lgekli T. Emlak Bankasi A. O. [zmir Bostanh
Konutlar: Sitesi Kismi Imar Plami uyarinca .eﬁ'ﬂ?qgﬁ‘;k@,gumlarl ile tabloda
diizenlenen kat adetleri, kitle ebatlan gegerli:. -

ETAP NO. | ADA | PARSEL |KIiTLE TiPi
0 5503 T4 5 12.00 x 37.00
1 T2 5 13.00 x 38.00
2 T6 5 23.00 x 28.00
3 T2 5 13.00 x 38.00
4 T3 5 13.00 x 22.00
3. EIAF loguel = 6 5 23.00 x 28.00
6 T2 5 13.00 x 38.00
7 T2 5 13.00 x 38.00
8 T2 5 13.00 x 38.00
9 T6 5 23.00 x 28.00
9479 1 T6 5 23.00 x 28.00
9480 1 T6 5 23.00 x 28.00
9481 1 T6 5 23.00 x 28.00
9482 1 T6 5 23.00 x 28.00
1 T2 5 13.00 x 38.00
9483 2 T2 5 13.00 x 38.00
3 T2 5 13.00 x 38.00
1 T6 5 23.00 x 28.00
5. ETAP |9484 ] T2 5 13.00 x 38.00
3 T6 5 23.00 x 28.00
1 T6 5 23.00 x 28.00
2 T 5 13.00 x 38.00
PARR 3 T2 5 13.00 x 38.00
4 T6 5 23.00 x 28.00
1 T2 5 13.00 x 38.00
185 2 T2 5 13.00 x 38.00
9487 1 T2 5 13.00 x 38.00

T B

seklinde plan notu 6nerilmistir.
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