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GIRIS

Gegmisten glinimiize kentsel mekanlarin cagin gereksinimlerine gore planh veya plansiz
déniismekte oldugunu gérmekteyiz. Kentsel mekanlarin doniisimi ¢agimizin gerektirdigi
yeni ihtiyaglan estetik kaygilar ile tasarim ilkeleri ile birlikte ele alinarak kentlerin var olan
dokusunu ortaya ¢ikarma egiliminde olmaldr.

Planlamaya konu alan “Karsiyaka 1.Etap Bélgesi” yogun ve planl yapilagmig yerlesim
dokusu ile carsi ve gevresindeki yogun ticaret kullanimlarini, tarihi kentsel sit alanlarin, kiy
kesimine ait dokuyu ve rekreatif alanlar bir arada bulunduran bir ¢alsma alanini

kapsamaktadir.

Karsiyaka 1. Etap olarak tanimlanan kisimda gegmisten giiniimiize gelen slirecte 2011
yilinda 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani onayh olsa da; séz konusu alanin gegmisten
giinimize tasidigi kimlikli yapisini gelecege aktarmak, kentin risklere karsi daha direngli
hale getirilmesine ve bdlgenin gereksinimlerini karsilamak tzere kentsel mekan
tasariminda yeni yerlesim alanlari yaratmak yerine mevcut yerlesmesinin sorunlarina
¢6ziim olusturacak yeni tasarim ilkelerine ve bu ilkeleri mekana yansitacak yeni uygulama
araglarina gereksinim duyulmaktadir. Ayrica 1/1000 élgekli yurtrlikte bulunan plandaki
gosterimler planin okunmasinda yetersiz kalmakta oldugundan planin, imar kanunu ile
mekansal planlar yapim yonetmeligindeki gosterim diline getirilmesi ve yerel paftalarin Glke
koordinatinda imar paftalarina giincellenmesi ihtiyaci dogmaktadir.

Planlama alanini yogun yerlesim dokusu agisindan inceledigimizde; alanin kuzey dogusu
Alaybey Tersanesinden itibaren Tuna, Alaybey ve Donanmaci ile Bahariye Mabhallesinin bir
kisminin yogun ve sikisik bir yerlesim dokusuna sahip oldugu gorilmektedir. S6z konusu
bolgeler gerek bitisik nizam yogun yapilagmanin gerek bu sikisik yapilagma icerisinde olugan
dar yollar ile ulagim aglsmdan getirdigi gugliklerle ginimuz gereksinimlerine cevap
veremez durumda olup Karsiyaka bélgesinin en eski yerlesim yerlerinden biri olmakla
birlikte sahip oldugu kentsel kimligi tastyamamaktadir.

Bu nedenle, izmir Biyiiksehir Belediye Baskanhiginca onaylanan 1/25000 olgekli izm_ir
Buyiiksehir Butlinl Cevre Dizeni Plani'na .ve hedeflerine uygun olarak, kentteki hizl
kentlesmenin getirdigi sorunlarn ¢ozlilmesi, sosyo-ekonomik ve mekansal tasanm
ilkelerinin yeniden tanimlanmasi, ku_zeydé Anadolu Caddesi ve izban hatti (1671 Sokak),
batida Bostanl Deresi ve Girne Bulvari, gliney ve giineydoguda izmir Korfezi ve Tersane
(Askeri Alan) ile sinirlanan bdlgede 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Revizyonu calismalarina
baslaniimis planlama alani igerisinde yer alan sit alanlar ve farkh kurumlarnin yetki ve
sorumlulugunda olan alanlar kapsami geregi farkh planlama disiplinine tabi oldugundan
planlama alani disinda birakilmig olup 1/5000 Oolgekli Nazim imar Plani Revizyonu
dogrultusunda Karsiyaka 1. Etap 1/1000 &lgekli Nazim imar Plani Revizyonu hazirlanmistir,

Ayrica Karglyaka Belediyesince Siirdirilebilir Enerji ve iklim Eylem Plani, Yesil Altyap
Gelistirmek igin Ekosistem Hizmetleri Degerlendirmesi, Kentsel Isi Adasi ve Sosyal
Kirilganhklar Degerlendirme Raporu, Karsiyaka Kentsel Gida Strateji Belgesi, Kentsel
Direnglilik Agik Kamusal Alan Master Plani, Yesil Bina- Yesil Site-Yesil Isletme vb. arastirma
ve strateji raporlarina yonelik calismalar kismen - tamamlanmis kismen de devam
etmektedir.

Yasadigimiz afetler sonrasinda izmir ve Karsiyaka igin bir deprem olasihigi bilim cevrelerinde
ve lice sakinleri tarafindan siklikla dile getirilmektedir. Afetler tarih boyunca izmirde de
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yasanmistir ve gelecekte de yasanma olasiligi bulunmaktadir. ilimiz ve ilgemiz cografi
konumu, mevcut yapilasma durumu ve niteligi, yasanmakta olan iklim krizi vb nedenlerle
bircok dogal afetin olusma riskini tagimaktadir. Afet yénetimi, farkh disiplinlerden birgok
bilgiye ihtiya¢ duyan, bitiinlesik bir yaklagimla ele alinmasi gereken olduk¢a kapsamli bir
konudur. Karsiyaka merkez yerlesiminde yapilan analizlerde donati alanlarinin standartlarin
altinda oldugu, mevcut ruhsath yapilasmalarin oldugu yerlesik alanlarda daha sagliki,
donati alanlari saglanmis konut cevrelerinin sirdiiriilebilirlik ilkesi gergevesinde enerji etkin
ve iklime duyarli hale getirilmesi i¢in bir dizi yasal diizenlemeye ihtiya¢ duyuldugu ortaya
cikmistir.

Karsiyaka ilge sinirlan igerisinde yeni yapilacak yapilarda yasam standardi, enerjinin etkin
kullanilmasi, enerji maliyetlerinin ekonomi tizerindeki yiikiiniin hafifletiimesi amaci ile yer
se¢imi, tasarim, ingaat, isletme, bakim, tadilat, yikim ve atiklarin bertarafini kapsayan
yasam dongiisii boyunca sirdirilebilir, enerji verimli, dogayla uyumlu ve ¢evresel etkilerini
azaltarak sirduriilebilir bélgeler ve katilimcr bir planlama anlayigiyla mekanin déniistimii ve
kullanicilar ile biitinlesme siirecine dayali kentsel déniisiim siireci amacglanmaktadir. Bu
kapsamda pilot uygulama énerileri hazirlanmaktadir. Bélgenin zemin kosullari ile birlikte
ivedilikle degerlendiriimesi, mevcut konut stokunun da dikkate alinarak nifus ve yapilasma
yogunlugu arasinda min. esiklerin ve dengenin kurulmasina, gerekli teknik ve sosyal altyapi
alanlarinin arttinimasina yénelik yasal diizenlemelerin ve st 6lgekli plan ¢alismalarinda
sosyal ve teknik donati alanlarina yonelik min. mekansal standartlarin belirlenmesine
yonelik cahgmalar yapiimasi gerekmektedir.

Bu kapsamda, planlama ¢alismasina veri olusturmak tizere yapilan saha ¢alismalari, analiz
ve sentez galismalari, planlama ve hukuki siireglerin irdelenmesi ve ilgili yasal mevzuatlarin
getirdigi degisiklikler birlikte degerlendirilerek;

Planlama alaninda nazim imar planini Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine uygun hale
getirmek,

Planlama alani icerisinde bulunan farki plan notlarini biitiinlestirmek ve giincel yonetmelik
~ hiikiimleri‘ile birlikte degerlendirmek,

1/5000 Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve Referans paftalan ile
kent bitiiniine yénelik sirdirilebilir ulagim, trafik sirkiilasyonu ve esitlik¢i erisime dair
referans paftalarini elde etmek,

Karsiyaka Carsi igin hazirlanacak olan alt Glcekli Ozel Proje Alani ve Yonetigsim Plani’nin
hiikiimlerine uygun dénlsmesini saglamak, miidahale alanlarini belirlemektir.

Planlama alaninda, miilkiyet dokusu, yapi durumu, kat adetleri, ulagim baglantilar
mekansal ve tarihsel siiregler, Ust digekli plan kararlar gibi analizler ile Carsi Bolgesi
degerlendirilmesi yapilarak her bir kullanimin birbiriyle olan iliskilerinin tespit edilmesi,
afetlere karsi direngli, gegmisin bilgisini koruyarak giiniimiizle entegre edebilen, alanin
kimligini yansitabilen kentsel mekanlar olusturmak lizere; tst 6lcekli 1/5000 dlgekli Nazim
imar Plani Revizyonu kararlari dogrultusunda 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Revizyonu kararlart ile plan uygulama hiikiimlerinin tiretilmesi hedeflenmistir.
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1 PLANLAMA ALANI

1.1 KONUM VE SINIRLAR

Karstyaka |. Etap Revizyon imar Plani ¢aligmasina konu olan alanlar, izmir li Kargiyaka
ilcesi’nde, izmir Biyuksehir Belediye Meclisi tarafindan alinmis 14.06.2010 tarih ve 826
sayili karar ile onaylanmis olan “Kargiyaka |. Etap Nazim imar Plant” sinirlari iginde kalan
alanlardan olusmaktadir. Revizyon imar plani ¢alismasi yapilacak olan alanin yani sira.bu
alanfarin kiyi kesiminde bulunan dolgu alanlarini da kapsayacak bicimde belirlenmis olan
Arastirma Raporu galigmasina konu olan alanlarin biyiiklugu yaklasik 447 hektardir.

Karstyaka - ilgesinin  geleneksel merkezini olusturan Garsi ve gevresinde ticaret
kullanimlarinin yayginlastigi alanlar ile ilgenin yénetsel islevlerinin de énemli bir balimuni
kapsayan I. Etap planlama alani, merkez islevlerinin yani sira genel olarak yogun ve planli
olusmus konut adalarindan ve konut alanlarina hizmet veren sosyal ve teknik altyapi
kullanimlarindan olugsmaktadir.

Calisma alani sinirlarinin guney sinirini izmir Korfezi o|u5tururkeh, bati sinirini Bostanli
Deresi ve Girne Bulvar iki kademeli olarak olusturmaktadir. Alanin Girne Bulvari batisinda
kuzey sinirini iZBAN hatti olustururken, Girne Bulvari dogusunda ise Anadolu Caddesi
planlama alaninin kuzey siniriny olusturmaktadir. -Alanin dogu sinirinda ise Alaybey

Tersanesi bulunmaktadir.

Alanin kiyi kesiminin dogu ucunda Alaybey Tersanesi bulunurken, bati ucunda ise Bostanli
Vapur iskelesi ve Balik¢l Barinag yer almaktadir. Karsiyaka Cargisi’'nin kiyi ile bulustugu
noktada bulunan Karsiyaka Vapur iskelesi de galisma alani sinirlari icinde bulunmaktadir.
Calismaya konu olan alanlarin sinirlar asagida giincel uydu gorintust Gizerinde
tanimlanmistir.

Marita 1: Karsiyaka L. Etap Planlama Alani Sinirt

Kaynak: Google Earth, 2021
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1.2 - YONETSEL YAP!

Planlama calismasina konu olan alanlarin iginde bulundugu Karsiyaka ilesi, izmir il sinirlari
icinde bulunan 30 ilgeden biridir. izmir il sinirlar icinde bulunan ilgelerden 19’u (Aliaga,
Bayindir, Bergama, Beydag, Cesme, Dikili, Foga, Karaburun, Kemalpasa, Kinik, Kiraz,
Menderes, Menemen, Odemis, Seferihisar, Selcuk, Tire, Torbali, Urla) izmir kentini
olusturan yerlesik alan disinda konumlanan ilgelerdir. Karstyaka ilgesi, Metropol izmir
kentinin biitiinlesik yerlesik alanini olusturan 11 ilge (Balgova, Bayrakli, Bornova, Buca, Cigli,
Gaziemir, Glizelbahge, Karabaglar, Karsiyaka, Konak, Narlidere) arasinda bulunmaktadir.
ilgenin batisinda Gigli ilgesi, dogusunda ise Bayrakli ilcesi siniri tanimlarken, kuzeyde
Menemen lgesi, giineyde ise izmir Kérfezi sinir olusturmaktadir.

Cumbhuriyet’in ilani 8ncesinde ilk olarak Aralik 1887’de Karsiyaka’da belediye kurulusunun
gerceklestirildigi, 1918 yili baslarinda Karsiyaka Belediyesi’'nin feshedildigi ve izmir
Belediyesi'ne bagh bir sube haline getirildigi, 1919 yilinda yeniden bagimsiz yapiya
- kavustugu bilinmektedir. Cumhuriyet’in ilani sonrasinda, 1930 yilinda Karsiyaka Belediyesi
kapatilip izmir .'Belediyesi'ne baglanirken, 1954 yilinda ilge statiisii kazanmis olan
Karsiyaka'da belediyenin yeniden kurulusu, izmir'de Bilyiiksehir Belediyesi kurulusu ile
birlikte 1984 yilinda gerceklesmistir (Sormaykan, 2008).

Kargtyaka ilgesinde giiniimiizde 27 mahalle bulunmaktadir. Karsiyaka ilcesi sinirlari icinde
bulunan tim mahalleler (toplam 27 mahalle) ve planlama alaninin sinirlari igine girdigi
mahalleler asagidaki tabloda verilmistir.

Karsiyaka ilcesi 5172 ha. blyiiklige sahip olup, planl yerlesim alani biyOkligu ise yaklasik
2350 ha. dir. Karsiyaka Yerlegik Alan ortalama niifus yogunlugu 147 kisi/ha.dir.

Tablo 1. Karsiyaka iicesi Mahalleleri

PLANLAMA ALANI |  DiGER MAHALLELER |
Eybe? | Atakent Mavisehir |
Aksoy [Cumhuriyet Mustafa Kemal |
Bahgelievler Dedebasi Nergiz .
Bahariye Demirkprii Ornekkdy '
Bahriye Ugok Fikri Altay Sancakl |
Bostanli (bir kismi) Goncalar Semikler |
Donanmaci Imbath Yali I
Tersane ﬁ;}énﬁ ~ |Yamanlar |
Tuna |Latife Hamm  |Ziibeyde Hanim l'

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Mudirligi

Karsiyaka ilgesinde bulunan bu mahallelerden kuzeyde Yamanlar Dagi eteklerinde bulunan
ve kirsal niteliklerini koruyan Sancakli ve Yamanlar mahallelerinin- yerlesik alanlari,
Karsiyaka ilce merkezinin biitiinlesik kentsel yerlesik alanindan kopuk konumda yer alirken,
diger 25 mahallenin yerlesik alanlari biitlinlesik olarak Karsiyaka ilgesinin kentsel yerlesik
alanini olugturmaktadir.

14



KARSIYAKA I. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI REV{ZYONU

Planlama alani sinirlart icinde bulunan mahallelerin (Tersane, Alaybey, Tuna, Donanmaci,
Aksoy, Bostanh, Bahriye Ucok, Bahariye, Bahgelievler) sinirlani  asagidaki sekilde

gosterilmistir.

Harita 2: Planlama Alam Mahalle Sivirlan
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Kaynak: Karstyaka Belediyesi Plan ve Proje Mudurlaga

Planlama alani sinirlan icinde bulunan mahallelerden Bostanli Mahallesi diginda kalan
mahallelerin tiim sinirlari caligma alani kapsaminda yer alirken, Bostanli Mahallesi’nin
Bostanl Deresi batisinda kalan bir béliumi, Karsiyaka |. Etap Nazim imar Plani sinirlan

disinda kaldigindan ¢alisma alaninin sinirlan disinda birakilmistir.

Planlama alaninin disinda alani sinirlayan mahallelere bakildiginda; Anadolu Caddesi'nin
Emek ve Glimispala mahallelerisiniri olustururken,
eYall

kuzeyinde Bayrakliilgesinin Sogukkuyu, E
Girne Caddesi batisinda Dedebagi, Goncalar ve Nergiz mahalleleri, Bostanli batisinda is
Mahallesi sinir olugturmaktadir.
1.3 PLANLAMA ALANININ KENT ICINDEKI YERI
giinimiiz izmir kentinin plan kararlan

Planlama ¢aligmasina konu olan alanlar,

dogrultusunda yapilasmasini tamamlamis imarli konut bélgelerindendir. Caligma alani
sinirlari icinde giinimiizde de Kargiyaka'nin merkezi olma islevini stirdiren, geleneksel
merkezi Karsiyaka Cargisi ve gevresinde ticaret kullanimlarinin yayginlastigi bolgeler de yer
almaktadir. Bu yaniyla bakildiginda, planlama calismasina konu olan-alanlar Karsiyaka
ilcesinin merkezinin yani sira bu merkezin cevresinde, merkez gelismesinden yogun bigcimde

etkilenen konut alanlarindan olusan, karma kullanimiialanlarin yaygin oldugu bir alan olma

ozelligine de sahiptir.
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Karstyaka’nin kentsel gelisiminin odagini olusturan Karsiyaka istasyonu ve Karsiyaka Vapur
iskelesi arasinda uzanan Karsiyaka Carsis (Kemalpasa Caddesi) Karsiyaka |. Etap Planlama
Alani’nin da kent igindeki konumunu tanimlayan en 6nemli unsurdur.

. 1940’h yillarda var olan Karsiyaka’'nin tiim kentsel yapilagmasini kapsayan ¢alisma alani
sinirlar, izmir kenti igin 1951 yilinda yarisma ile elde edilen ve 1955 yilinda onaylanmis olan
imar planinda éngdriilmis olan yerlesik alanlar ve gelisme alanlarinin biiyiik bélimii ile
cakismaktadir. 1955 yili onayh imar planinin sinirlariyla calisma alani sinirlari glney, dogu
ve kuzeyde cakisirken, bati yoniinde 1955 yili planlarinda Girne Bulvar’ni ve Bostanlr
Deresi’'ni asan gelisme alanlarinin bulundugu gériiliir. Bu agidan baklldlémda planlama
¢alismasina konu olan alanlarin 1950°li yillardaki Kargiyaka kentinin tamamini ve gelisme
alanlarinin 6nemli bir bélimiini kapsadigi sdylenebilir.

ki imar planinin uygulamaya girdigi 1955 yilr sonrasinda gelisen alanlarda, 1955 éncesinde
var olan tek kath, iki kath miistakil konut yapilarinin yerini plan kararlari dogrultusunda yeni
apartmanlarin almaya baglamasiyla olusmus olan doku, izmir kentinin yogun konut
yapilagsmasina konu olmus alanlari arasindadir. 1955 yili planiyla ilk kez yapilasmaya agiimis
- olan alanlarda, diger béliimlere oranla daha genis ada ve parsel dokusuna rastlansa da,
Cargi cevresinde ve 1955 éncesi var olan kentsel dokuyu olugturan Demiryolu-Sahil arasinda
kalan bélgede ada derinliklerinin dustlgd, parsel boyutlarinin kiigildiigii daha sikisik ve
yogun bir konut dokusu bulunmaktadir. Uzun yillar izmir'in en cok tercih edilen konut
bélgelerinden olan planlama alani sinirlan icindeki bolgeler, Kargiyaka iginde alternatif
alanlarin olusmasi, yogunlugun daha diisiik oldugu, otopark sorunu olmayan, ayrik dizende
yapilasmis konut alani segeneklerinin artmasiyla birlikte yeni kullanicilar tarafindan tercih
edilmeyen konut bolgelerinden biri durumuna gelmistir.

Planlama alaninin cevresi ile iliskisel bag ve kent makroformu igerisindeki yeri
incelendiginde, Bayrakl ilgesi ile komsulugu olan Planlama Alaninin izban ve Demiryolu
hatti sonucunda Anadolu Caddesinin Yeni Kent Merkezi ile bulustugu, ulusal 6lcekte hizmet
veren sirketlerin yer aldigi bu bdlgenin bir gelisim baskisi yarattigi, kiyi boyunca var olan
- yiksek kath yapilarin kentte bir duvar etkisi yarattig gériilmektedir.

1.4 ULASIM BAGLANTILARI

Karstyaka’dan gecen demiryolunun hizmete girmesi (1865) sonrasinda izmir'in merkeziyle
guclu bir ulagim baglantisi kurulmus, bu baglantiya zaman iginde vapur seferleri (1874)
eklenmis ve denizyolu baglantisi da Karsiyaka’nin gelisiminde etkili olmustur. Bu iki
baglantiya 1880’lerin ikinci yarisinda eklenen izmir-Karsiyaka Sosesi izmir kent merkeziyle
karayolu baglantisini da giiglendirmistir.

Bugiin icin Karsiyaka’nin izmir kentinin diger bolgeleriyle baglantisina bakildiginda,
Karsiyaka’nin olusmaya bagsladigi ilk yillarda var olan baglantilarin giiniimiizde de en giiclii
baglantilar olarak varligini sﬁrdﬁrdﬁéﬂ goriilmektedir. 1880’li yillarda yapilmis olan izmir-
Karstyaka $Sosesinin zamanla yerini alan Anadolu Caddesi giiniimiizde Karsiyaka’nin kent
merkezi ile en glglii baglantisi olma &zelligini korumaktadir. 1990’| yillara kadar alternatifi
olmayan buaksta artan yiik Karsiyaka’nin karayolu erisiminde 6nemli sorunlar yasanmasina
da neden olmustur. 1990°li yillarda hizmete giren izmir Cevre Yolu, giiniimiiz Karsiyaka
kentinin izmir kent merkezi ve diger bélgeler ile baglantisinin giiglendirilmesi yolunda
yaklasik 100 yil sonra atilmis nemli adimlardandir.
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Giinimuzde Karsiyaka’nin izmir'in diger bélgeleri ve izmir'in kuzeyinde bulunan il ve
ilcelerle karayolu baglantisi Anadolu Caddesi ve izmir Cevre Yolu (izerinden saglanmaktadr.
Bostanli iskelesi ile Uckuyular iskelesi arasinda diizenlenen arabali vapur seferleri ile
kurulan baglanti istisnasi diginda kentin glinlimizde karayolu lizerinden bir baska baglantis

bulunmamaktadir.

Planlama alaninin kentin diger bolgeleri ile baglantisinin saglanmasinda, Karsiyaka’nin diger
ilcelerle ve kentin merkeziyle karayolu tizerinden baglantisini saglayan iki karayolu aksina
erisimi saglayan ii¢ farkli baglanti bulunmaktadir. Bu baglantilardan en glglisi Girne
Bulvarr’dir. izmir Cevre Yolu'na katli kavsakla baglanan Girne Bulvar’nin “Yeni Girne” olarak
anilan béliimii ile bir yandan Gevre Yolu ile Anadolu Caddesi birbirine baglanirken, diger
yandan Kargtyaka sahiline kadar uzanan Girne Bulvar ile Karstyaka’nmin onemli bir
b6liminin ve planlama alaninin iki dnemli karayolu aksi ile de glglii bicimde baglanmasi
saglanmaktadir. Planlama alaninin Cevre Yolu ile baglantisi Girne Caddesi zerinden
saglanirken, Anadolu Caddesi’'ne Girne Caddesi'nin yani sira iki aks ile daha baglanti
saglanmaktadir. Bunlardan ilki Girne Caddesi'nin hemen dogusunda bulunan Bahriye Ucok
Bulvar, digeri ise Alaybey Kavsagi'ndan Anadolu Caddesi’ne baglanan Cemal Giirsel Caddesi
(Yal Caddesi)’dir. Planlama alaninin cevresel ulagim baglantilar Harita 3'te gosterilmigtir.
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2 KENTIN MEKAN OLUSUMU

Revizyon imar plani galimasina konu olan alanlar, 1800’1 yillarin ikinci yarisinda
Karsiyaka’nin kentsel gelisiminin ilk basladigi, kentin ilk planlarinin yapidigi 1950’li yillara
gelindiginde kentin ulasmis oldugu yerlegik alan sinirlarinin tamamina yakinini kapsayan bir
bolgedir. Bu nedenle planlama alani Karsiyaka kentinin tarihsel gelisimi iginde one ¢ikan,
varligini siirdiiren tarihsel ¢evre unsurlarinin en yogun olarak gézlemlendigi bélge olma
ozelligine de sahiptir.

Bu bélimde ilk olarak Karsiyaka kenti genelinde tarihsel gelisim etaplar halinde ele
alinirken, - ikinci baslik altinda tarihsel c¢evreye iliskin® unsurlar tanimlanmakta,
belgelenmektedir. Uglincii bashk altinda ise tarihsel cevreye iliskin unsurlarin yani sira
Karsiyaka kent imajinin strdirilmesi agisindan 6ne ¢ikan, kentin karakterini olusturan
dgeler tanimlanmaktadr.

2.1 TARIHSEL GELISIM

izmir kent merkezi ile fiziksel ve toplumsal anlamda butiinlesmesi 19. yizyilin ikinci
evresinde gerceklesen Karsiyaka ve yakin gevresinin iskan tarihi M.0.6000lere
dayanmaktadir. “Karsiyaka” adini yasal anlamda Cumhuriyet ile bir_likte' alan yerlesim,
Rumca kokenli Perai (uzak), Pera-meria (uzak yer), Pera-khorion (uzak kéy) adlari ve daha
yaygin olarak Cordelio ve Kordelya adlari ile anilmigtir {Karara, 1971, s.15). Doger (2004) ve
Umar’in (1993) Cordelio ad kékenine dair galismalari, italyanca Cordella (serit’cik, ip’cik),
Helen dilindeki Kordule-on (yumru, sis, topuz bagi-yer) ya da kadim Luwi dilindeki Kordelion
(bahge gecidi-yeri) kelimelerini isaret etmekte ve yerlesim halkinin bu uygarliklarla iliskisine
dikkat cekmektedir. M.S.11.-14.yiizyillar arasinda izmir ve cevresinde Turk akinlar etkindir;
" Tiirkler ve Bizanshlar arasinda hakimiyet savaslari siirerken bélgedeki ilk Ttirkmen yerlesimi
Yamanlar Dagl’nin giineybati etegindeki Alurca yéresi'ne' kurulmustur (Doger, 2004, Aksoy,
1988). Osmanh Devleti tarafindan, 1467 6ncesinde diizenlenen izmir’e ait ilk Tapu Tahrir
defterinde, bélgede Kiirdelen ismi ile anilan, padisah hasi bir nahiye yer almaktadir.
Karsiyaka’da ilk Tirk yerlesimi olarak tanimlanabilecek bu yer zamanla gelismis ve
16.yiizyilin sonlarina gelindiginde bdlgede Kiirdelen’e bagl dokuz kiigiik Turkmen iskan
alani olusmugtur (Kuttikoglu, 2000). Kiirdelen’in bir yerlesim ismi degil, koyler toplulugu
olarak degerlendiriimesi gerektigini belirten Kitukoglu, 1575 yilina ait bir kayda gore
bélgede Kiirdelen’e bagli 5 yeni kdylin olusmus oldugunu aktarmaktadir (Kiitikoglu, 2000,
58-59) '

211 19.YUZYILDA KARSIYAKA

Karsiyaka'nin kentsel yerlesime konu olmus alanlarinin bulundugu bolgeler 19. Yiizyil
éncesinde, 1860'll yillara kadar Gediz Nehri'nin deltasinda bulunan bataklik ve sazhk
alanlardandir. Bu alanlarin yerlesim amagh kullamimadigl, 19. Yuzyll Oncesine ait
haritalarda da gorilmektedir.

Glniimiizde Menemen ilge merkezinin kuzeyinden gecerek, Foga giineyinden Ege Denizine
dékilen Gediz Nehri, 1886 yilindan énce Menemen’den giineye yonelip, Karsiyaka’nin
batisinda, Mavisehir bdlgesinde izmir Kérfezi'ne dokiliirken, 1886 yili sonrasinda, ayni
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zamanda ilk¢aglarda kullandigi yatak olarak da bilinen bugiinkii yatagina, insan eliyle
yoneltilmistir (Kayan & Oner, 2015).

1865 yiinda bdlgeden gececek bicimde désenen izmir-Kasaba (Turgutlu) demiryolu,
yapildigi dénemde var olan deniz kiyisindan gececek bicimde yapiimis, bugiinkii demiryolu
ile kiyr arasinda kalan, sig deniz kesimleri ise zaman icinde doldurularak elde edilmistir
(Umar, 1993).

Harita 4: 1817 ve 19.yy son ¢eyreginde Karsiyaka ve Cevre Yerlesimleri

Kaynak: 1905 Karl Baedeker haritasi (ilhan Pinar izmir Planlari ve Haritalari)

Karsiyaka sinirlari icinde kurulan ilk yerlesim, 19. Yizyilin ikinci yarisinda, Sogukkuyu adiyla
kiiglik bir kéy olarak Tirkler tarafindan kuruldu. Demiryolu ile ulasimin olanakl hale
gelmesi, demiryolu ile kiyi arasindaki bélimiin doldurulmaya baslanmasi ile bolgede
yapilagmalar hiz kazandi, 1880-1910 arasinda yeni deniz kiyisinda iki kath kdsklerden
olusan, yazlik evler, bahgeler sitesi niteliginde yapilasmalar ortaya ¢ikti. Bu dénemde
Sogukkuyu genel olarak Tirklerin yerlesim yeri niteligine sahipken, demiryolu-ile kiyi
arasindaki bélgede oturan Tiirklerin sayisi ise olduk¢a azdi (Umar, 1993).

Demiryolunun insasi ve Karslyaka’da tren istasyonunun kuruimasi sonrasinda kentin yeni
yapilagmalari istasyona yakin bélgelerde yogunlasmaya baslamistir. Demiryolu sonrasinda
artmaya baglayan niifusun etkisiyle 1884 yilinda izmir ile kargilikli vapur seferleri baslamis,
boylelikle kent demiryolunun yani sira deniz yoluyla da izmir'e baglanmistir. izmir'e
demiryolu ve denizyolu ile baglanan Karsiyaka 1880’li yillarin ikinci yarisinda yapimina
baglandigi ve 1892 vyilinda bitirildigi tahmin edilen izmir-Karsiyaka sosesinin de
tamamlanmasiyla karayolu ile de izmir'e baglanmistir.

Ulasimla ilgili gelismelerle es zamanli olarak Gediz Nehri yataginin degistirilmesinden sonra
kentlesme siireci hizlanan Karsiyaka kiyisinda rihtim inga edilmesine yénelik distinceler
1883 yilinda tartisilmaya baslanmig, 1888 yilinda izin alinan rihtim icin dolgu ¢alhismalarina
ve ingaat ¢alismalarina baslanmis, Alaybey-Bostanl arasinda yaklasik 4 km rihtim insaasi
gerceklestirilmistir. Rihtim ingaatinin tim maliyeti bolgedeki milk sahipleri tarafindan
karsilanmistir. Ayni tarihlerde kurulmasina yénelik ¢caba harcanan Karsiyaka Belediyesi de
1887’de izmir Belediyesi'ne bagh bir sube olarak kurulmustur (Ozkan, 2006).

22 Ocak 1892 tarihli sayim sonuglarina gére Karsiyaka'yi olusturan mahalle ve kdylerde 966
hanede 1778 islam, 1002 Rum ve 219 Ermeni olmak iizere toplam 2999 kisinin yasadig
kayda gegirilmistir. Yazlik konutlarin yogunlastig) bir bélge olmasi dikkate alindiginda
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Karsiyaka nifusunun ozellikle bahar ve yaz aylarinda bu sayinin oldukga Ustiinde oldugu
tahmin edilmektedir (Serge E. , 2006).

Harita 5: 20. Yizyihn Baginda Ath Tramvay Hatlari ve Mahalleler

Kaynak:“izmir Kargiyaka Ilgesi Carsi Boigesini Gelistirmeye Yonelik Galismalara Temel Olacak Analiz, Sentez ve
Olasi Mekansal Gelisme Senaryolarinin Olusturulmasi Projesi”

2.1.2  20.YUZYILIN {LK YILLARINDA KARSIYAKA

20. yiizyilhin ilk yillarinda biyimesini sirdiren Kargiyaka’da ilk ath tramvay hatlari igletmeye
acilmis, iskele-Carsi Caddesi-Sogukkuyu ve Alaybey ve Bostanli yonlerinde, Ug farkli ath
tramvay hatti igletiimeye baglanmigtir (Sormaykan, 2008). Bu durum, 20. Yazyihn
baslangicinda kentin bugiinkii formunun ortaya cikmaya basladigini da gbstermektedir.
istasyon cevresinde baglayan, istasyon-iskele arasinda yogunlasmaya baslayan
yapilagmalarin bir yandan kiyi boyunca doguda Alaybey yoninde, batida Bostanli yéniine
dogru sahil boyunca geniglemeye basladigini géstermektedir.
Harita 6: 20.Yizyihin Baginda 925 Yilinda Kar;nyaka ve Cevresi
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Kaynak: http://www.levantineheritage.com/cordelio.htm ve Cinar Atay

1906 yilinda yapilan bir niifus sayiminda bélgede yasayan niifusun 10.500 kisiye ulastig,
bunlardan 9.000%inin Misliiman, 1.500’Gnln Hiristiyan oldugu, bina sayisinin ise 3.306’ya
ulastigr belirlenmistir (Serce E. , 2006). Bu yillarda Karsiyaka’da yasayan niifusun yasam
tarzlan bakimindan oldukga farkii kesimlerden olustugu, sahil kesimindeki késklerde yilin
belirli dénemlerinde burada yasayan varlikli Levanten aileler yer alirken, Karsiyaka
Istasyonu ve Carst cevresinde yerli gayrimiislim ve Tirk ailelerin yer aldigi bilinmektedir
(Sormaykan, 2008).

isgal yillarinda Karsiyaka niifusu Eleftherudaki ve iLiU Ansiklopedik sézliikte 4.000’i Avrupali
ve Ermeni, 1.000 kiisuru Tirk ve yaklagik 10.000’i Yunanli olmak (izere 15.000 kisi olarak
yazilmustir. Burada Tirk nifusun azhigi dikkat cekicidir. Bu niifus verisinin dogru oldugu
kabul edildiginde niifusun 10 yil iginde yaklasik % 50 oraninda artmis oldugu anlamina
gelmektedir. Kisa zamanda gergeklesen bu artisin nedeni olarak Midilli, Sakiz, Sisam ve
Karyot ‘(ikarya) adalarindan bag, bahge, tarla ve insaat isleri gibi islerde ¢alismak igin
Karsiyaka’ya gelip, burada yerli Rum ailelerden kizlarla evienerek yerlesen Rumlar
gosterilmektedir (Ozkan, 2006).

1887 yilindan itibaren izmir Belediyesine bagli bir sube olarak hizmet veren Kér§|_yaka
Belediyesi 1909 yilinda alinan bir karar ile bagimsiz bir statli kazanmis, ancak 1918 yilinda
yeniden lagvedilmis ve izmir Belediyesi’ne bagl bir sube midirliigi haline getirilmistir.
Ancak bu karardan bir yil gibi kisa bir siire sonra vazgegilmis ve 1919 yilinda gergeklestirilen
secimle Karsiyaka Belediyesi bir kez daha bagimsiz belediye statilsiine kavugsmustur (Serce
E., 2006).

2.1.3  CUMHURIYET'IN iLK YILLARINDA KARSIYAKA

isgal yillarina kadar biyiime ve gelismesini siirdiiren Karsiyaka’nin gelismesi isgal yillarinda
durmus Cumhuriyet’in ilani sonrasinda ise yeniden gelismesini sirdiirmeye baglamigtir.
Cumbhuriyet’inilk yillarinda yazlik konutlardan olusan bir bolge olmaktan slrekli yasanan bir
yerlesmeye dénlisimii hizlanan Karsiyaka izmir ve cevre illerde yasayan aileler ile
miibadele yoluyla Anadolu’ya gelen varlikli ailelerin yerlesmek icin tercih ettigi bélgelerden
biri olmustur (Sormaykan, 2008).

Cumbhuriyet’in ilani sonrasinda da bagimsiz belediye olarak varligini sirdiirmiis olan
Karstyaka Belediyesi 1930 yilinda yeniden lagvedilerek izmir Belediyesi'ne bagli bir sube
midirligi haline getirilmistir. Ayni ddnemde Karsiyaka ile izmir arasinda bulunan Bayrakli,
Turan ve Nalddken kéyleri de izmir Belediyesi sinirlari igine katilmis ve izmir Belediyesi’nin
butiinlesmesi saglanmistir (Serge E. , 2006). ’
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Ozellikle 1930 yili sonrasinda Karsiyaka kentinin bir sayfiye yerlesmesinden daha ¢ok yil
boyu sabit nifusa sahip bir yerlesmeye déntsmis oldugu gorilur. Bu degisim izmir
merkeziyle baglantinin da énemini arttirmig, 1932 yili sonrasinda kérfez vapurlari ve tren
ile olan ulasima otobiisler de katilmistir. 1934 yilinda ahsap vapur iskelesi yerine betonarme
vapur iskelesi yapilirken, ayni yillarda Konak ve Alsancak vapur iskelelerinin de yapimi
Korfezdeki ulagimi canlandirmigtir (Ozkan, 2006).

Sekil 1, 1920l yillarda Kargiyaka Sahili

Cardatiai.

Kaynak: http://www.levantineheritage.com/cordelio.htm

Karstyaka’ya ilk elektrik veriimesi de bu tarihlere rastlamaktadir. 18 Agustos 1932 giini
Karsiyaka'ya ilk kez elektrik verilmis ve yaklagik 7 km?lik alana ddsenen sebeke ile
Karsiyaka'nin yaklagik yarisi aydinlatiimistir. Karstyaka’da yasanan su sorunu ise 1933
yilinda Belediye tarafindan yaptirilan Yamanlar su tesisatindan su verilmeye baglanmasi ile
bu yillarda ¢6zlimiistir (Géksu, 2008).

Harita 7: 1934'de insa Edilen Betonarme iskele Ve Iskele Yanindaki Cay Bahgesi Ve 194H Yillarda Kargiyaka
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Kaynak: (1940 yil izmir Sehir Rehberi’nden aktaran Ozkan, 2006, 123) (E.Camiibel arsivi)

21.4  1950-1980 ARASI KARSIYAKA

Cumbhuriyet éncesinde Karsiyaka’da var olan etnik/kiiltlirel gesitlilik Cumhuriyet sonrasi
kaybedilmigtir. 1950’li yillarda Tirkiye’nin farkli bélgelerinden ve gevre iilkelerden gelen
goglerle kultlirel zenginlik yeniden olusmaya baslamistir. Ozellikle - Girit, Arnavutluk,
Yugoslavya, Bulgaristan gibi Ulkelerden gelen gé¢menlerin bir béliminiin Karsiyaka’ya
yerlesmesi kiiltiirel cesitliligi yeniden kazandirmistir (Sormaykan, 2008).

Ya.sanan gé¢ hareketleri Karsiyaka’da niifusun artmasina, kentsel alanin genislemesini
saglamis, Donanmaci, Bahariye, Aksoy ve Alaybey mahallelerinde yapilasmalar hizlanmistir.
Bu yillarda Anadolu Caddesi giineyinde, kiyiya yakin kesimlerde (st ve orta gelir gruplar
yerlesirken, Anadolu Caddesi kuzeyinde alt gelir gruplarinin yerlesmesiyle gecekondu
yapilasmalar da baslamistir (Kildis, 2006).

1950'li yillar Karsryaka’mn kentlesmesinde 6nemli adimiarin atildigi yillardir. Karsiyaka
01.06.1954 tarihinde, 6325 sayili Kanun ile ilge statiisii kazanmustir. iller Bankasi tarafindan
1951 yilinda diizenlenen “izmir imar Plani Miisabakasi” sonucunda kazanan Prof. Dr. Kemal
Ahmet Aru ve ekibi tarafindan hazirlanan izmir imar Plani Karsiyaka’yr da kapsayacak
bigimde hazirlanmis ve bu tarih sonrasinda Karsiyaka kentinde planli kentlesfne dénemine
gecilmistir. Planda izmir kent biitiini igin 2000 yili niifusu 400.000 kisi olarak kabul edilmis,
ancak bu niifus degeri yasanan hizli géclerle 1960’h yillarda asiimstir.
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Harita 8:Kemal Ahmet Aru ve Ekibi Tarafindan Hazirlanan fzmir imar Plar
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Kaynak: Arkitekt, 1952

1955 yilinda onaylanan izmir imar Plan’nda Karsiyaka genel olarak konut alani olarak
planlanmistir. Planda belirlenen birinci etapta Bostanl ve cevresinin, seyrek yogunlukta
gelisme alani olarak yapilagmaya acllmasi  éngorulmiis. ve 100 kisi/ha yogunluk
tanimlanmigtir.  Planda ana yollarda 3-4 Kkatli apartmanlarin yapilabilecegi de
vurgulanmistir. Yerlegik alana eklenen yaklagtk 270 hektarlik alanda 40.000 nifusun
yasayacagi tahmin edilmistir. Bu alanlarin yan! sira demiryolunun' kuzeyinde kalan
bélgelerde de yeni gelisme alanlari belirlenmistir. Planda ayrica Naldoken’den Bostanli'ya
uzanan kiyida dolgu yapilarak bir sahil yolu ve agik alanlarin olusturulmasi da karar haline
getirilmigtir (Ozkan, 2006).

izmir kentinde yasanan hizli nifus artigindan Karstyaka’da payini almigtir. imar planinin
onaylandigi yil 1955 yili niifus sayimi sonuglarina gére Karsiyaka ilcesinin nufusu 53.372
kisidir. Bu niifusun 40.471 kigisi ilce merkezinde yasarken, bagli kéylerin niifusu ise 12.901
kisi olarak belirlenmistir. Karsiyaka ilge niiffusu 1955-1980 arasinda biyik bir hizla artmis,
1960 yilinda 77.877 kisiye, 1970 yilinda 141.728 kisiye, 1980 yilinda ise 272.623 kisiye
ulagmistir. Ortaya ¢ikan sonuglar, 1960-1980 arasinda nufusun her on yilda yaklagik olarak
ikiye katlandigini gostermektedir. Nufusta yaganan degisim Karsiyaka ilgesinin kirsahini
olusturan kéylerin sinirlari icinde de yaganmis, 1955 yiinda 12.901 kisi olan kéylerin toplam
niifusu, 1980 yilina gelindiginde 44.833 kisiye ylkselmistir. Bu artigin onemli bir bolimu
Karsiyaka cevresinde kéylerin sinirlari icinde artan gecekondulagma kaynakhdir.

Yogun gogcten etkilenen Karsiyaka’da Anadolu Caddesinin gUr_\eyinde Semikler, Nergiz ve
Dedebasi mahallelerinde, genellikle hisse tapulu araziler Uzerinde Ozel parselasyona dayals
kacak yapilagmalar ortaya cikarken, Anadolu Caddesi kuzeyinde ise Gimuspala, Yamanlar,
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Org. Nafiz Gﬁrman, Postacilar mahallelerinde! kismen hisse tapulu yapilagmalar ile yaygin
gecekondulagmalar ortaya ¢tkmistir.

Harita 9: Kargtyaka Yah Caddesi Uzerindeki Yapilasmanin 1950-1970't Yillar Arasindaki Degisimi Ve Gegmisten Bugiine
Vapur iskelesi

Kaynak: Vehbi Mogol arsivi

Kargiyaka’nin 1970’li yillar sonrasindaki kentsel gelismesinde Bostanli ydniinde gerceklesen
yapilagmalar bilyik ©neme sahiptir. Bostanli bolgesinin kentlesmesini tetikleyen
uygulamalar Emlak Kredi Bankasi eliyle baslatilan konut yapimlaridir. Emlak Bankasi
konutlarinin yapimina 1972 yilinda Emlak Bankasi I. Etap Bostanli Konutlari ile baslanmistir.
. Etapta 2 ve 4 katli 18 blok yapilmistir. Bostanl II. Etap yapilagmalar ise 1977 yilinda
baslatilmis olup, 5 kath 27 blok ile 12 katli 13 bloktan olusmaktadir. Emlak Bankasi
konutlarinin yapimina 1981 yilinda baglatilan Bostanh lil. Etap yapilasmalar ile devam
edilmistir (Sayar & Stier, 2006).

Karsiyaka’yt da kapsayan ve bugiinki kentsel formun ortaya ¢ikmasinda énemli payi olan
planlama karari ise 1973 yilinda imar iskan Bakanligi tarafindan onaylanan 1/25.000 olgekli
izmir Metropoliten Alan Nazim imar Planr’dir. 1985 yilini hedefleyecek bicimde hazirlanmis
olan planda izmir icin kuzey-giiney yénlenmeli lineer bir form ongorilmistir. Kuzeyde
Kargiyaka sonrasinda kalan bélgelerde Semikler, Cigli, Ulucak, Menemen, Aliaga aksinda
sanayi ve konut gelismeleri 6ngérilmistiir. Planda Menemen-Gaziemir-Cumaovasi
(Menderes) DDY hattinin (bugtin kullanimda olan iZBAN hatti) cift hath banliy6 isletmesine
doniistirilmesi 6nerilmistir.

! Giimiigpala, Yamanlar, Org. Nafiz Glirman ve Postacilar mahalleleri giiniimiizde Bayraklt
Belediyesi strurlar: i¢inde kalmaktadir.
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2.1.5  1980°Li YILLAR SONRASI KARSIYAKA

1909 yilinda miistakil belediye olan Karsiyaka Belediyesi, yaklasik 9 y|'I sonra 1918 yilinda
kapatilarak yeniden izmir Belediyesi'ne bagh bir sube haline getirilmistir. Karsiyaka
Belediyesi’nin sube niteliginden tiizel kisilige sahip belediye haline gelmesi ise 1984 yilinda
gerceklesmistir. 1984 yili Ocak ayinda gikarilan 2972 sayili “Mahalli idareler ile Mahalle
Muhtarliklari ve ihtiyar Heyetleri Se¢imi Hakkinda Kanun” ve Mart ayinda ¢ikarilan 195 sayili
KHK ile istanbul, Ankara ve izmir kentlerinde biyliksehir belediyeleri kurulurken,
biyiiksehir belediyesi sinirlari icinde bulunan ilgelerde de ilge belediyelerinin kurulusu
gerceklesmistir.

Karsiyaka nifusunda 1980 sonrasi gelismeye bakildiginda 1980 yilinda 272.623 kisi olan
nifusun 1990 yilinda 424.196 kisiye, 2000 yilinda 438.764 kisiye, 2007 yilinda 515.184 kisiye
ulastigi gériliir. Bayrakh ilgesinin kurulmasi ve Karstyaka ilgesinin bir bélimiintin Bayrakl
ilgesinin sinirlar igine katilmasi sonrasinda 2008 yilinda niifus 296.031 kisi haline gelmis,
gelisme alanlarinin 6nemli oranda ilge sinirlan disinda kaldigi bu tarih sonrasinda niifustaki
artis orani yavaslamig, 2020 yil sonunda ilge niifusu 350.100 kisiye ulagmstir.

Karsiyaka’da niifusunun 1955-1980 arasinda sahip oldugu artig hizinin 1980-1990 arasinda
da surdiigu goriliir. Bu artigta ilge sinirlan iginde bu donemde de devam eden -kagak
yapilasmalar ve gecekondulasmalar etkili olmustur. 1990 sonrasinda Cigli'de organize
sanayi bolgesinin faaliyete gegmesi Karglyaka-Menemen aksinda yerlesme talebiniarttirmisg
olsa da, Karsiyaka bu gelismeden daha az etkilenmis, Cigli ilgesi sinirlari iginde bu dénemde
gerceklesen toplu konut yapilagmalarnyla talep onemli oranda karsilanmistir.

‘Karsiyaka kentine iligkin ikinci biitiinclil imar plani calismasi Karstyaka-Bostanli imar planiari
olarak 1980li yillarin baginda izmir Belediyesi Planlama Mudirligi tarafindan hazirlanmig
ve Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan 7 Mart 1984 tarihinde onaylanmistir. Onaylanan
imar planlarinin sinirlari Anadolu Caddesi glineyinde kalan béliimleri kapsarken, demiryolu
kuzeyinde plan sinirlan batida Girne Caddesi’nde sonlaniyor olsa da, demiryolu glineyinde
sinirlar batida Bostanl’yi da kapsamaktadir.

Karsiyaka’nin kentsel gelismesi agisindan onemli paya sahip olan Emlak .Bankasi
konutlarinin yapimina bu dénemde de devam edilmis Bostanl IIl. Etap konutlarinin
yapimina 1981 yili Ocak ayinda baglanmig, 1982 yili Ocak ayinda tamamlanmustir. Bu etapta
5 kath 10 blok insa edilmistir. IV. Etap ingaatlar igin aynlan alan belediye tarafindan
kamulastinimis, ortak sosyal ve kiiltiirel tesisler bu alanda insa edilmistir. Bostanh V. Etap
insaatlan 1982 yilinda baglamis, bu etapta 5 kath 17 blok insa edilmistir. Emlak Bankasi
tarafindan Bostanl konutlar sonrasinda 1986 yilinda VI: Etap olarak Atakent konutlarinin
yapimi baslatilmigtir. Bu etapta 28 blokta 1072 konut yapimi gerceklestirilmis, uygulamalar
1989 yilinda tamamlanmigtir. Emlak Bankasi tarafindan 1992 yilinda baslatilan Mavisehir
konutlarmin bulundugu toplu konut alani olarak tanimlanan alan yaklagik 270 hektardir.
Bolgede yliksek kath bloklarin yani sira, dubleks ve tripleks bahgeli evlerin de yapimi
gerceklestirilmistir (Sayar & Ster, 2006). Emlak Bankas/’nin Bostanli, Atakent ve Mavigehir
konutlarinin yapimi sonrasinda bolgede var olan diger bos alanlarda da yiksek kath
bloklarin yapilasmasi hiz kazanmig, Demiryolu ile Emlak Bankasi konutlar arasinda kalan
bolgelerde 1990’ yillarda baslayan yapilagmalar, bélgedeki doniisimii de tetiklemistir.

Anadolu Caddesi giineyinde planl kentsel geligmelerin strdigi alanlar disinda, Anadolu
Caddesi kuzeyinde yayginlasan kagak yapilagmalarin bulundugu alanlar igin 1980’1 ylllarda
islah imar planlari hazirlanmig ve onaylanmistir. imar aflari ve islah imar planlari ile bu
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bélgelerde yapilagsmalar zaman iginde yogunlasmis, bu alanlarin dénisimii glinimiize
dnemli sorun alanlar olarak tasinmustir. Islah imar plant yapilmis olan bélgelerde, 1slah plani
sonras! yapilan - revizyon nitelikli uygulama imar planlarn ile bitiincil bir doniisim
saglanamasa da, yapilasmamis bosluklarda imarh, yiksek katl bloklar yapiimaya
baslanmistir. Ozellikle izmir Cevre Yolu’nun kullanima agilmasi sonrasinda, Girne Bulvar’nin
Anadolu Caddesi ile izmir Cevre Yolu arasinda kalan bélimiiniin ¢evresinde bu yapilasmalar

yogunlasmistir.

- Karsiyaka’nin gecekondu yapilasmalarinin yogun oldugu mahallelerinden olan Yamanlar,
Onur, Org. Nafiz Glirman, Giimiispala, Emek ve Postacilar mahalleleri ile Cevre Yolunun
hizmete girmesi sonrasinda yeniyapilasmalarin hizlandigi Sogukkuyu mahallesi 2008 yilinda
Karsiyaka ilce sinirlart iginden gikarilarak, Bayrakli ilgesi sinirlart igine katilmistir.

2.2 . TARIHSEL CEVRE

Karsiyaka’da kentsel gelismenin basladig ilk yillarda yapilmaya baslanan, kentin kiiltirel
zenginligini olusturan 19. Yuizyll sonu ve 20. Yizyil basina tarihlenen sivil mimarlik érnegi
yapilarin ¢ok biyiik bolimi zaman iginde vyitirilmistir. Yapilarin yitirilmesinde, kaltir
varliklarini koruyucu kararlar icermeyen 1955 yili onayh ilk imar plani ve iilkemizde koruma
mevzuatinin uygulamaya ge¢mesinde yaganan gecikme biyiik paya sahiptir. 1955 yili imar
planinda sahil seridinde 7 katl yapilasma (apartmanlagma) énerisinin bulunmasi, Karsiyaka
Carsis’ni olusturan Istasyon-iskele arasindaki Kemalpasa Caddesi icin 5 kath yapilasma
énerilmis olmasive bu iki aksin arka yiiziinde kalan alanlarda da 4 katli yapilasma 6nerilmis
olmasi var olan yapilarin hizla yikilarak apartmanlagmanin baglamasina neden olmustur.

Karsiyaka’da kulttr varhklarinin korunmasina yonelik ilk tescil kararlarinin 1970°li yillarda
alindig bilinmektedir. 1979 yiinda Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu
(GEEAYK) tarafindan yapilan tescil ¢aligmalari sonucunda 144 adet yapinin. tescil edilmis
oldugu, 1982 yilinda alinan bir sonraki toplu tescil kararinda ise yapi sayisinin 165’e ¢iktigi
belirlenmistir. 1985 yilinda yapilan bir irdeleme c¢alismasinda, tescilli parsellerin bir
bélimiinde var olan .yapilarin yikilmis oldugu, bir béliimiinde yikilan yapinin yerine
apartman insa edilmis oldugu, bir bélimiinin ise korumaya deger olmadiginin tespit
edildigi belirlenmistir. Bu kapsamda, 1982 yilinda tescil edilen 13 parselde yapilarin yikildigi
ve parselin bos oldugu tespit edilirken, 28 parselde apartman yapilmis oldugu, 136 yapinin
ise korunacak nitelikte olmadigi karara gecirilerek 177 yapinin tescil karari dusilrillmijstﬂr
(Ozkan, 2006). Karsiyaka’da késklerin biiyiik bolimiiniin yitirilmesi, dokunun bozulmasi ve
bitiincil bir koruma alaninin giiniim{ize ulagsmasini engellemistir. Bu nedenle Karsiyaka ilce
sinirlariiginde kentsel sit olarak koruma alttna alinmis bir kentsel doku bulunmamaktadir.

2.2.1 ~ TARIHI SIT ALAN!

Planlama alani sinirlari icinde bulunan tek sit alani Ziibeyde Hanim Anit Mezari (384 ada 70
parsel) cevresinde belirlenmis olan Tarihi Sit Alan/’dir. Tarihi sit sinirlar iginde Ziibeyde
Hanim Anit Mezarinin yani sira tescil edilerek koruma altina alinmis olan Ferik Haci Osman
Pasa Camii (Bahariye Mahallesi, 384 ada 18 parsel) de bulunmaktadir.

Tarihi sit alani sinirlan ilk olarak izmir 1 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu’nun 12.01.1989 tarih ve 783 sayili karari ile belirlenmistir. Sit siirlari izmir 1
* Numarah Kultir Varhklarini Koruma Boélge Kurulu’nun 08.12.2016 tarih ve 5384 sayili
karariyla 384 ada 17, 18, 20, 21, 22, 23, 70, 77, 130, 139 ve 140 parselleri kapsayacak sekilde
son seklini almistir. Tarihi sit alani sinirlan iginde kalan alanlarda “Koruma Amacl imar
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Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gésterimi, Uygulamasi, Denetimi,
Miielliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait Yénetmelik" hukimleri dogrultusunda koruma
amacli imar planlarinin hazirlanmasi gerekmektedir.

Ulkemizin kurucu lideri Mustafa Kemal Atatirk’in annesi Ziibeyde Hanim 1857 yihnda
Selanik'te dogmustur. Balkan savasindan sonra, kizi Makbule ile birlikte Selanik'ten gég etti
ve istanbul'a gelerek Besiktag-Akaretler'de bir eve yerlegen Ziibeyde Hanim, Milli Miicadele
yillarinda Ankara'ya gelmis, 14 Ocak 1923'te tedavi amaciyla geldigi izmir'de 66 yasinda
vefat etmistir. Ziibeyde Hanim’in kabri, anit mezar olarak 1940 yilinda izmir Belediyesi
tarafindan yaptirlmistir. Planlama alaninin iginde izmir 1 Numaral Kiltiir ve Tabiat
Varhklarini Koruma Kurulunca belirlenen sit alani, séz konusu sit alanlarinda Koruma
Kanunu ve ilgili yénetmelikleri geregi koruma amacl imar plani caligmalari yapiimasi gerekli
oldugundan, planlama alant disina gikariimis olup, bu alanlarin nazim imar plani ¢alismasi
ileride ayrica ele alinacaktir.

Harita 10: Taribi Sit Alars Sy

Kaynak: Kargiyaka Beiediyesi Plan ve Proje MidarlGga
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Sekil 2, Zibeyde Hanim Anit Mezan

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi

222 ANITSAL KULTUR VARLIKLAR!
Planlama alani sinirlart icinde Ferik Haci Osman Pasa Camii’nin yani sira tescil edilerek
koruma altina alinmis olan diger anitsal yapilar (1. Grup Yapilar) ile diger dini yapilar, 3
mezarlik ve bir hamam bulunmaktadir.
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Tablo 2. 1.Grup Cami ve Anitsal Yapilar

Karsiyaka Ilcesi Tescilli Listesi
Sira Adx Ada ‘I’aréei km‘a; Tarihl ve - Grup }}urﬁm
AYIS
1 Isyeri 67 41 13.04.1985/914 Meveut
Kosk(BHA)- _ 1.Grup (Anit |
> 3. 3
2 Lohmer K. 73 54 13.04.1985/914 sl Meveut
3
g | FKiiseSt | g 5 1304198501 | VOMRANE L N revout
HelenKilisesi : yapt)
5 Kot 82 15 13.04.1985/914 Meveut
6 Konut 85 7 13.04.1985/914 Mevout
7 Alibey 116y 1 13041085014 | MO AWy oent
Hamamu yapi)
8 Konut 170|103 (E:18)| 13.04.1985/914 Meveut
Kosk-Alliotti | 192 | 2q 1119 -
9 X (£:96) 37(E:28) | 13.04.1985/914 1.Grup Meveut
‘ 1975 yrlnda
. Dini Tesis 17.01.1975/152  |tescillenmis 2021}
10 camy | 7| | 2700202112782 pluistergy.|  Mevost
' belirlenmis
Kosk-Van Der| 326 . ,
11 Zee K. (E236) 4 13.04.1985/914 LGrup Meveut
Kosk (BHA)-| 326 , _
12 Penneti K. | (£95) 38 13.04.1985/914 Meveut
13 Isyeri 363 49 13.04.1985/914 Meveut
Zitbeyde
Hanim Amitt , SR : awgs o
14 Tarihi Sit 384 17 13.04.1985/914 1.Grup Meveut
alant

Kaynak: Karstyaka Belediyesi Plan ve Proje Miduarluga
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Ferik 184 _
15 Osmanpaga f 18 13.04.1985/914 1.Grup Meveut
(E:169)
Camii
Ziibeyde
Hanim Anite

16 Tarihi Sit 384 20 13.04.1985/914 1.Grup Meveut

Ziibeyde
Hamm Amti
Tarihi Sit
alanr

18 13.04.1985/914 Mevent

19

_ Zitbeyde 384 _
20 | HammAut | 2o | 70 13.04.1985/914 LGrup Meveut
Mevait Rt
Zibeyde
Hamm Amtt
 Taribi Sit
alang
Ziibeyde
2 m‘;‘f‘ 84 | 130 13.04.1985/914 1.Grup Meveut
v
Hanim Anitt
" Tarii Sit
alani
24 gidmt 2420 1 28.11.1991/3326 1.Grup Meveut

25 Latife Hanun | 9890
Kogkii (E:366)
26 Cami 380 191 28.11.1991/3326 LGrup Meveut

21 384 77 13.04.1985/914 1.Grup Meveut

23 384 140 13.04.1985/914 1.Grup Meveut

6(E:159) | 13.04.1985/914 LGrup Mevent

27 Serinkuyu | ¢ 141 28.11.1991/3326 1.Grup Meveut
Mezarlg

28 Serinkuyu | ¢ 214 128.11.1991/3326 1.Grup Meveut
Mezarhig ‘

Kaynak: Karstyaka Belediyesi Plan ve Proje MudUrligi
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Ferik Haci Osman Pasa Camii: Bahariye Mahallesinde bulunan yapi tapuda 384 ada 18
parselde kayithidir. Zibeyde Hanim Parki’'nin bitisiginde bulunan ve Karsiyaka'nin ikinci
camisi olan yap! Haci Osman Hilmi Pasa tarafindan yaptirilmistir. Yapi 1900-1901 yillarinda
tamamlanmistir (Ozkan, 2006).

Sekil 3. Ferik Haci Osman Pasa Camii

Kaynak: www.erolsasmaz.com

Sogukkuyu Camii: Bahgelievler Mahallesinde bulunan yapi tapuda 197 ada 101 parselde
kayithdir. Bahriye Ugok Bulvari ve Anadolu Caddesi’'nin kesisiminde yer almaktadir.
Karstyaka’nin ilk camisi olarak bilinen yapinin kitabesi tizerinde ”Cc‘jmez‘-zade Haci Mehmed
1291” yazmaktadir. Buna gore yapinin 1874-1875 yillarinda yapiimis oldugu kabul

edilmektedir (Ozkan, 2006).
Sekil 4. Sogukkuyu Camii

Kaynak: www.erolsasmaz.com
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Alaybey Camii: Alaybey Mahallesinde bulunan yapi tapuda 380 ada 191 parselde kayitlidir.
1674 sokakta yer almaktadir.

Sekil 5. Alaybey Camii

Google Earth,

Kaynak: Google Earth

Santa Helena Kilisesi: Donanmaci.Mahallesinde, Kilise Sokagi olarak da anilan 1729 sokakta
bulunan yapi tapuda 78 ada 5 parselde kayithidir. Yapi dikdértgen parsel iginde dogu-bati
yonlenmeli olarak konumlanmigtir. Parselin kuzeybati késesinde papaz evi oldugu tahmin
edilen nitelikli bir konut yapisi bulunmaktadir. Cesitli kaynaklarda bugiinki kilise yapisinin
ilk yapi olmadigi, ilk yapinin 1885 yilinda yapildigi s6ylenirken, buglinki yapiin 1915-1918
yillarinda yapildigr yapinin kuzeydogu késesinde bulunan yazittan anlasiimaktadir (Ozkan,
2006)

Sekil 6. Santa Helena Kilisesi
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Kosk Lohner : Karsiyaka yalisinda, Osmanbey parkinin yanindaki Lohner(Lochner) ailesine
ait kosk, Levanten is adami Amedee Lochner tarafindan yaptinildi. Késk’ti yaptiran Léhner
bu késkii 1970’de Kargiyaka’nin kokli ailelerinden Epikmenler’e satmistir. Epikmen ailesi,
1980 ylina kadar bu koskte oturdu. Aile daha sonra bu koski bagka bir yabanciya satti. 2003
— 2004 yillari arasinda buylk bir restorasyon gegiren Léhner Kosku tekrar yalsanllabilir‘b'ir

hale getirilmistir.
Sekil 7. Kosk Lohner

Kaynak: www.karsivakahaber.com / Karsivakanin Kogkleri

Koésk Alliotti K. : Karsiyaka’nin sembol sokaklarindan olan Camlik Sokag’nin hemen
girisinde yer alan Alyoti Kégkd, 1915 yilinda Izmir'de hali ticareti yapan unli Levanten
italyan Aliotti (Alyoti) tarafindan yaptirimistir.

Kargtyaka’min tarihi binalardan olan Alyoti Koski, 1938’de Durmus Yagar'a ait Rodos’taki
Kosk’le takas edildi ve Yasar Ailesi bu Kosk’te yasamaya bagladi. D6neminin ézgiin mimari
yapilarindan olan, Alyoti K&skii, “Taginmaz Kiiltir ve Tabiat Varliklan Yuksek -Kurulu”

v

tarafindan 1985'de, “Korunmasi gerekli taginmaz kltir varhgr” olarak tescillenmistir.
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Sekil 8. Késk Alliotti

Kaynak: www.karsiyakahaber.com / Karsivakanin Kaskleri

Latife Hanim Kdgkii : Kosk, Mustafa Kemal Atatlrk'iin egi Latife Hanim'a ait olup, annesi
Ziibeyde Hanim'in son gunlerini yasadigl ve 14 Ocak 1923'te vefat ettigi késk olmasi
agisindan ayri bir deger tagimaktadir. 1922 yilinin Aralik ayi ortalarinda Gazi'nin annesi
Ziibeyde Hanim, Karsiyaka'ya tren yolu ile getirilmis ve bir hasir koltuga yerlestirilerek
Usakizade ailesinin istasyon arkasindaki bu késkiine taginmistir. Biyiik ihtimamla bakilan
Ziibeyde Hanim'a bu dénemde en yakin kisi Latife Hanim olmustur. Késk, eski zamanlarda
bahge icindeki cam ve palmiye agaclari, havuzu ve yel degirmeni ile taninmaktaydi. Daha
sonra Adliye Binasi ve en son Ege-Fen Dershanesi olarak hizmet verdi. Toplam alani 2958
m?2 dir.

Karsiyaka Belediyesinin 2005 yilinda kamulastirdigi Latife Hanim Késki, 2007 yilinda
restorasyonunun gergeklestirilmesi icin Anit Yapi ingaata ihale edildi. Késk giinimiizde
Latife Hanim Ani Evi olarak Karsiyakalilarin hizmetine agllmigtir.
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Sekil 9. Latife Hanim Koskil

Kaynak: www.karsivakahaber.com / Karsiyakanin Késkleri

Kosk-Van Der Zee : Alt kati "Eski Ev" restauranti olarak taninan binadir. Unli Tiirk dostu
Heinrich Van Der Zee tarafindan yaptirilmigtir. Mulk sahipleri tarafindan koskiin roleve,
restorasyon projeleri hazirlattiriimig, izmir 1 Numarali Kiiltir ve Tabiat Varlklarini Koruma
Kurulu tarafindan projeler onaylanmig olup su anda onayl proje dogrultusunda, yapida
restorasyon galismalari  bitirilmistir. Késk, kafe olarak Karstyakalilarin  hizmetine

sunulmustur.
Sekil 10. Van Der Zee Kiskil

Kaynak: www.karsivakahaber.com / Kar vakanin Késkleri
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Alibey Hamamu: Karsiyaka istasyo_nu'na komsu konumda, Bahariye Mahallesinde bulunan
yapi tapuda 162 ada 1 parselde kayithdir. Parselin giineydogu kosesinde konumlanan
yapinin yapim tarihine iligkin bilgi bulunmamaktadir. Prof. Dr. Harun Urer “izmir
Hamamlari” adli kitabinda benzer &rneklerle karsilastirarak yapinin XV. Yazyil ile XVIII.
Yazyil arasinda bir tarihte insa edilmis olabilecegini belirtirken, soyunmalik mekaninin XX.
Yuzyll baslarinda yapildigini belirtmektedir. Yapi giinimiizde de hamam olarak islevini

surdiirmektedir. _
Sekil 11, Alibey Hamarmy

Kaynak: www.erolsasmaz.com

2.2.3  SiviL MIMARLIK ORNEGI YAPILAR

Planlama alaninda bulunan sivil mimarlik érnegi yapilar, Karsiyaka Carsisi cevresinde
yogunlagmakla birlikte, glinimiize kadar korunmus olan yapilar, apartman dokusu iginde
daginik durumda varligini siirdiirmektedir. Planlama alani sinirlari iginde bulunan ve tescil
edilerek koruma altina alinmig olan sivil mimarlhk érnegi yapilara (Il. Grup Yapilar) iliskin
bilgiler- asagidaki tabloda toplu halde veriimistir. Yapilarin alan igindeki konumu ise
Korunacak Alanlar basligi altinda Harita 11’de verilmistir.
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Tablo 3. 2.Grup Tescilli Sivil Mimarhk Ornegi Yapilar

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje MudurlUgd

—
Karniakn Tigest Tesoilli bistey
R A [ OARK | Pl )\am: Tarthi ve Grapy Duren h |
Saye |
I Havia 34 Aa OLOT9834608 | ZGmp Meveut |
|
3 Kt 47 ki 13041985914 | 2Cirap Mevinit i
3 Koyt 4% 2§ |27eeR0ep | LGnpy Mévent |
|
L Faomot a8 w0 R8N | Llmp Meoviag
5 Fons 48 32 1304, 008300 | G - Meveut
6 Koniit ® 1 IBA9830Y | 2 | Meveut
K Konmt 44 b FRO3 1085914 | 2nup Meveu
# Kt & 3 I3RS | LG Mivaal;
9 Konot & 54 13051085014 | 2.Gmp Meveut
10 |HakEgitin| 49 6. | 13040989088 | 2Gpep | Mewut
131 Kisrat 49 @ 1308 F905/004 | g Mevaut
2 Yoyert o y (304108590 | TGnp | Mevest
13 Tiveti [ a0 | osaza0ieiaes | 2Gp | Meven
14 foyeri 67 3 |o8a220165338 | 2Gmp | Mevent
13 ENVTE [ 7 H812.201675388 | 2. Gy Meaud
—— = =—r= S e
TSyl —[
Diai Vesis Vr01199sisy | silieony ’ f
B | Ty | 9| W |argedepnyn | Tt Mot
Sl
3 [RomsSillel o0 | e | gaio000005482 | 2t | Movest
Villase . e )
18 Koot 30 ot |oprz0msis: | LGmp | Mevad
36 Ko 238 45 |021220005482 | 20mp | Meven
¥ Kawsat 257 22 13041085944 | 2.0mp Meveut
38 Kot 257 23 | 13041985914 | 20mp | Mevet
Karytyaka
39 Twarst 265 [UEIS)| 13OLITENOM | 2.0y Meveut
Lisesi . |
Kask (BHAN 326 . |
L4 Pemati K. | (B9 8% 13041085914 Meveut
4t Fiskt Fabﬂkw 87 4 FAL2016325 | Dty Naveut
& iyens 363 49 13041985914 Moot
Rohberlikva) 198
43 Afugbicmg 366 Chdoy £3.04.198500 14 QG Mesiont
Merke#i i
10(EHI| 13032985914 | - 2Cp Meveut
E Komat | 9095 5 |z geuasae| ZGmp | Mevow
&% Kot 0K 2021265 | NG Mavont
48 Kot AR I9R5919 Mevut
Qrel 4 g
49 | Auaghuta | {17 Ay Muveit
S50 | Ko 2Gmwg. |

; TR = ,
81 Ronui P TURI0F| 13045085944 | Mot
ﬂ
52| Kewi :?5:3: Bty Bosaghsions | Eoap | Meven
9 = y
3 syt ,Z:; ingy| wovissns | ZGip | Meven
S| i | wsa |5 | Gsipvoleewe| 20 | Meien
58| ionin .‘ﬁ‘g ME6)| 13061985914 | 20mp | Mpveir
56
BITA (Sa3K : N
s (MACHM s | 9 |oaawigsaa] 20my | Mevad
TEHA
sy | ASosyuive é—:??ig) 2218 | 2L1020165182 | 2Gmp | Mevent

39

16 fgyori 67 41| 13041985954 Mavaut
17 Karakol ) 16 I304:1985914 | 2Cup Meveut
1§ | Kool | 69 17| 130ea985914° | 2Gmp | Mevest
19 Konut 7 28 | 1onigssl | ZGmp | Meyeut
20 Komuit 73 43 | 161120072807 | 2Gmp | Meveut
2 Tgyeei %4 8 | osa22006i3u8 | 26mp | - Mevint -
Kosmuts
23 |BllemtZerod 75 G4 13041985014 | 20 Meveut
Fvi

1

4 Konyt 8 17 | ;wtiessond | 2Gep | Mevew
25 Kot B2 15 | Bodasssoid Mevout

RKonut

13.04.19858 14

Meveut

TCDD

100719824
3730
13041085914

Mevent

Konut

150419851914

Moveut

4 24052002510

Meveut

Tayeri

3 6812201645348

Meveut

Koput.

103
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Meveut
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Aparfwant

| 624220105482

Mevent
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izmir 1 Numarali Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 02.12.2010 tarih ve 5482 sayili
karar, 17.11.2016 tarih ve 5225 sayili karari, 08.12.2016 tarih ve 5348 sayili karari,
09.11.2021 tarih ve 13026, 13027, 13028 sayih ve miinferit kararlar dogrultusunda
yuriirlikteki uygulama imar planlanna korunmasi gerekli kiiltir varhigi statiisindeki
tasinmazlarin tescil gosteriminin ve koruma -alaninin islenmesine yénelik 6neriler
01.03.2022 tarih ve 71 sayili Karsiyaka Belediye Meclis karari ile izmir Biyiiksehir Belediye
Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 05.668 sayili karari ile uygun bulunmustur. S6z konusu tescil
gosterimleri ve koruma alansinirlari Harita 11’de mevcut durum iizerinde belirtiimektedir.

Planlama alani, ge¢misten giinlimize kiy! ile biitiinlesen konumu nedeniyle {ist gelir
grubunun yerlesim alant olarak izmir kentinin prestij bélgelerinden biri niteliginde gelismis
olup, yaklasik 400 hektar biyukligiindeki alanda, yapilan arazi kullanimi ve doluluk-bosluk
analizleri sonucunda, bugiinkii halinin neredeyse tamaminin yapilasmis oldugu
goriilmektedir. Planlama alaninin iginde ve bitisiginde korunmasi gereken kiiltiir varligi
olarak tescilli tasinmazlar ve anit yapilar bulunmaktadir. Tescilli tasinmazlar Yali Caddesi ve
Carsi-Bolgesi ile eski Tramvay Caddesi ¢cevresinde yogunlagmaktadir.
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Koruma Alanlar

Harita 11: Tescil Kararlan ve

IdVA LINV [TTIOSHL
VNIE TTTIOSEL
TASYVA ITTOSEL BE=

THINIS INVIVVINONOY | |

IV INV IV IVOVNITEOS

Proje Mudurluga

esi Plan ve

Kaynak: Karsiyaka Belediys
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2.24.  DIGER KURUMLARIN PLANLAMA YETKi VE SORUMLULUGUNDA OLAN ALANLAR

Planlama alani, kuzeyinde Anadolu Caddesi ve yali boyunca devam eden kiy1 kenar cizgisi
ile sinirlanmaktadir. Planlama Alani diginda kalan Kiyi kenar gizgisinin kiyi kesimindeki dolgu
alaninda; 04.07.2011 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanan “644 sayili miilga Cevre ve
Sehircilik Bakanliginin Yetki ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname” uyarinca;
3621 sayili Kiyt Kanunu ve Uygulama Yénetmeligi kapsaminda bulunan alanlara iligkin kiys
kenar cizgisi tespit ve aktarim is ve islemlerinin yiritilmesi, bu alanlardaki imar plani
tekliflerine iligkin is ve islemleri “Kiy: Yapi ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine
iliskin Teblige” uygun olarak yiritiilmesi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg:
yetkisindedir.

* [zmir Biyiiksehir Belediye Baskanlhig tarafindan yuritilen izmirdeniz Projesi(1.Bélge)
Mavigehir-Alaybey kiyi kesimine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plant ile
1/1000 6lgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhginca 01.12.2022 tarihinde onaylanmis, ancak izmir 4. idare Mahkemesinin
E.2023/697, K.2023/2292 sayili karari dogrultusunda izmirdeniz Projesi(1.Bélge) Mavisehir-
Alaybey kiyi kesimine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ile 1/1000 Olgekli
Revizyon ve ilave Uygulama imar Planina iliskin iptal karari verilmistir.

Harita 12: lzmir Deniz 1. Bélge Plan Smnint

—=

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Mudiirligu

¥ jzmir iIi,'Karslyaka ilgesi, Aksoy Mahallesi 103 ada 88 parselde yer alan ve Orman Bélge
Mudirlugiine tahsisli alandaki taginmaza iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi 29.07.2022 tarihinde onaylanmis, ancak Belediyemiz tarafindan Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi Bakanligi aleyhine izmir 7. idare Mahkemesinin 2022/1879 E. sayisiyla
acilan davaya iliskin anilan mahkemenin 29.12.2023 tarihli ve 2023/2611 K. sayili karari
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dogrultusunda 103 ada 88 parsele yonelik 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine
iligkin iptal karar verilmistir.

*Karstyaka Ilgesi, Aksoy Mahallesi, 26675 ada 11, 12 numarali parsellerde “Stadyum ve
Sosyal Tesis Alani" fonksiyonu getirilmesine iligkin 1/5000 olgekli Nazim imar Plani ile
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikliginin iptali ve ydritmesinin durdurulmast
talebiyle izmir 3. idare Mahkemesinin 2018/120 esasina kayden agilan davada; 09.10.2019
tarihli ve E.2018/120, K.2019/1291 sayili karar ile “Dava konusu /1000 6lcekli Uygulama
imar Plani Degisikliginde 12 parseldeki “Sosyal Tesis Alanl” arazi kullanim kararina iliskin
“E:1.7” yapilasma kosulunun iptaline, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000
8lcekli Uygulama imar Plam Degisikliginin bahsi gegen kismin iptaline karar verilen kismi
hari¢ kalan kismi yéniinden davanin reddine karar verilmis olup Stadyum alani ve
uygulamalar planlama alani disinda birakilmistir.

Harita 13:103 Ada 88 Parsel ile 26675 Ada 11,12 Parselier

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Midurliigi
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W
3 GENEL CEVRE OZELLIKLERI

3.1 IKLiM GZELLIKLERI

izmir kenti genel olarak “yazlan sicak ve kurak, kiglart 1hk ve yagisl” olarak tanimlanan
Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. izmir il sinirlars icinde daglarin denize dik olarak uzanmasi
ve daglar arasinda uzanan disik yikseltili aliivyal ovalarin varligi, denizel etkilerin ic
kesimlere dogru sokulmasina olanak verir. Bu durum, il genelinde benzer iklim kosullarinin
yayginlasmasini saglamaktadir. Ancak yikseklik, baki yoni, kiyidan uzaklik gibi cografya
ozellikleri, yagis, sicakhk, gilineslenme ve riizgar agisindan 6nemli farkliklara yol
agmaktadir. |

Karsiyaka ilgesi iklimi izmir kenti iklim 6zellikleri ile benzesen niteliklere sahiptir. Karsiyaka
ilce merkezinde Meteoroloji istasyonu kurulusunun yakin tarihli olmasi nedeniyle dogrudan.
Karsiyaka ilgesine 6zgii uzun yillar meteorolojik veriler heniiz olusmamistir. Bu nedenle
izmir Meteoroloji istasyonu verileri kullanilarak iklim durumu analiz edilmistir.

3.1.1 SICAKLIK

Meteoroloji Genel Midirligi’nden elde edilen uzun dénem verileri incelendiginde;
izmir'de bugiine kadar yaganan en yiiksek sicaklik 2002 yilinda 43°C olarak Olgiiliirken, en
diisiik sicaklik ise 1942 yilinda -8,2°C olarak 6l¢tlmiistiir. izmir kenti ve gevresinde en sicak
gegen aylar Temmuz ve Agustos, en soguk aylar ise Ocak ve Subat aylaridir. Yaz giinlerinde
sicakhk degerleri zaman zaman tropik bdlgelerin sicakligina yaklagacak kadar
ylkselmektedir. Yaz aylarinda, kiyi kesimlerinde sicaklik, denizden esen riizgarlarin etkisiyle
ic kesimlere gore 1-2 °C daha dsiiktiir.

Tablo 4. izmir Kenti Sicaklik Verileri {°C}

Vil -
L lwtmlwv| v |wlwv Cl e x pxa b 3
S
Ortalama | o | oo | 11| 15.|20. [25. | 28. 27.123.]18. | 14. | 10. | 17.
Sicaklik ' ' 6| 87|50 6|67 |0)| 4|8
%E En 12. | 13. | 16. | 20. | 26. | 30. | 33. 32.129.|23.]18. | 14. | 22.
: | ' 1 9|1 1|9 a
Sicaklik 35|18 ]0/6 016
Ort. En
r 11. | 15. | 19. | 22. 22. | 18. | 14. | 10. 13.
Diis. s7l61 |75 1SS > s s |6 1755
Stcaklik
EnYiksek |22.|27.130.]32.|37. |41 | 42. 43. [ 40. | 36. | 30. | 25. | 43,
Sicaklik 4al0|5|5|6|3]6 ol1lo0]3]|2]o0
EnDisik | - | - | - 15, 11. | 10. N
Sicaklik 82|52(38|%8|%43[%°| 4 5 |0 (3%|29]47]82

Kaynak: (MGM, 2018)

3.1.2  YAGIS
Izmir kenti ve ¢evresinde yagis miktarlan yil icerisinde biiyiik degiskenlikle seyretmektedir.
Yilllk yagis miktart ortalama 700 mm civar olan izmir'de, bu deger atmosferik
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hareketliliklere bagh olarak 1000 mm civarina kadar ulagabilmekte ya da 300 mm
seviyesinde seyredebilmektedir. Yagis miktar yil icerisinde ekim ayindan itibaren artig
gdstermekte, yogun yagislar Mayis ayina kadar devam edebilmektedir. izmir'de ortalama
en yitksek yagis degerleri Aralik, Ocak, Subat aylarinda olctlmektedir (izmir Valiligi, 2018).

iz‘mir kenti ve yakin ¢evresinde uzun yillar verilerine gore aylara gére belirlenen giinliik
ortalama giineglenme stresi, aylara gore ortalama yagish gin sayisi ve ortalama toplam
yagis miktari verileri agagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 5. lzmir Kenti Yags Verileri

-
| ] m v | v ivi v X | X | X X =
S
Ort. 12. | 106192 |79!53|21|04!05|19|54]|8 |127 |77
Yagigh 5 7 2
Giin
Sayis! »
Ort. 133 | 101. | 76. | 45. | 31. [ 9.9 | 17|29 | 13. | 43. | 93 | 143. | 69
Toplam 2 8 4 9 2 7 8 | 1 4 7
Yagis
Miktari

Kaynak: (MGM, 2018)

3.1.3 RUZGAR

Meteoroloji 2. Bélge Mudurligi tarafindan yapilan uzun yillar dlgiimlerine gore, izmir'de
ortalama riizgér hizi 3,0 m/s olarak hesaplanm|§t|r. Bugiine kadar élgilen en yiiksek riizgar
hizi ise 151,9 km/s olarak (01.10.1962) 6lgiilmustir. (MGM 2. Bolge Miid.)

sekil 12. izmir ili Aylara Gére Ortalama Riizgdr Hizlari Grafigi

ZMIR ORTALAMA RUZGAR HiZi

B5 ; e ri—

- AN o
:

7 '\\'w Lt N = |
s il

T

25— : . — : : . : .
OCA SUB MAR NiS MAY HAZ TEM AGU EYL EK| KAS ARA
AYLAR

Kaynak: (MGM 2. Bélge Miid.)
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izmir kentinde yil boyu esme sayilar agisindan
h_f"k'rf‘ rlizgar  yonii  Gineydogu yonli Sekil 13. izmir Riizgar Gilii
riizgarlardir. Mevsimsel degisimlere bagl
olarak; ikincil derece hakim rizgar yoni ise
Bati1 yonlii riizgarlar olarak belirlenmistir.

Planlama ¢aligmasina konu olan alana en
yakin konumda var olan meteoroloji
istasyonuna ait uzun yillar gézlem sonucu
olusturulan riizgar esis yonlerine iliskin
Rizgar Gulu sagda gdsterilmistir.

Hew Famme iy
B Esome s
1-i¥a-Aytar

Kaynak: (MGM 2. Bélge Miid.)

3.1.4 NEM

Izmir'de bagil nem orani genelde sicakligin yiiksek oldugu yaz aylarinda diisiiktiir. Nemli
hava akimlartnin hakim oldugu kig aylarinda ise nem oraninda artis gériilmektedir. Yil
icerisinde nem degerleri Mart ayindan itibaren azalmaya baslar, Temmuz ayinda ise en
diisiik oranlarina ulagmaktadir. Temmuz ayinda aylik ortalama bagil nem kent merkezinde
%50 civarinda 6iciilmektedir. Nemliligin arttigi kig aylarinda ise aylik ortalama bagil nem
%70 civarinda 6lciimektedir (izmir Valiligi, 2018).

3.1.5 BULUTLULUK VE GUNESLENME

izmir il genelinde bulutluluk oranlari kiyi kesimleri ile i¢ kesimlerde farkhlagsmaktadir.
Bulutlu giinlerin ilin kuzeyinde Bergama’da ve glineydoguda Odemis’te en yiiksek degerlere
ulastigi gorilmektedir. izmir merkezde yillik agik giinlerin sayisinin 144.2 oldugu, 169.4
gliniin bulutlu oldugu, 51.7 giiniin ise kapal oldugu belirlenmistir.

Ortalama gilineslenme siireleri aylara gére énemli oranda farkhlagmaktadir. Aralik ayinda
4.1 saat/gtin ortalama glineglenme siiresi varken bu deger Temmuz ayinda ortalama 12.2
saat/gln degerine ulagmaktadir. Aylara gére ortalama glineslenme siireleri asagidaki
tabloda verilmistir.

Tablo 6. izmir Kenti Aylara Goire Ortalama Giineslenme Siireleri {saat/giin)

P74
| il 1] 1V V Vi VH [ VIHE | X X X Xl g
S
Ort.
Giineslen | 4.2 | 51|64 |79|98]115 12. 44 11. ; 10. 75|55 | 41 8.0
. 2 9 1 2
me Siresi

Kaynak: (MGM, 2018}
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3.2 JEOMORFOLOJIK VE JEOLOJIK YAPI

321 JEOMORFOLOJIK YAPI

Planlama calismasina konu olan alanlar izmir Kérfezi cevresindeki kiyr diizlikleri arasinda
yer almaktadir. ’izmir Kérfezi cevresindeki kiyr diizliikleri basta Gediz deltasi olmak lzere
Korfez' e bosalan akarsularin aliivyon konilerinden olusmaktadir. Gegmis yillarda Mavisehir
bélgesinden Korfez’'e dokilen, daha sonralarl yatagl degistirilen Gediz, Karstyaka'nin
dzellikle bati kesimlerindeki aliivyon diizliiklerin olu§umunda etkili olmustur. Planlama
alaninin da iginde yer aldig1 bélge ise Bat Anadolu’nun volkanik yapilarindan olan Yamanlar
Dag’ndan kaynagim alan derelerin  Kérfezin . kuzeyinde olusturdugu allivyon
konilerindendir. Allivyon konisi, yéredeki tim kayalarin ayrigmasi sonucu olusan blok, gakil,
kum, kil boyutundaki kirintilardan yapihdir. Altivyonla kapli sahalar, akarsuyun tasiyip
depoladigi ve yagis sulannin yamag egimi boyunca “duzlitk - kesimlerde biriktirdigi
malzemeyle olugmustur.

Yamanlar daginin giiney yamacinda bulunan dereler yiizeyde pargalanan andezit 6rtiyd,
bunun altindan agiga ¢ikan gevsek volkanik birimleri ve daha alttaki tortul flig birimini
kolayca asindirmis Yamanlar depresyonu olarak anilan buglinkii arizal morfolojiyi meydana
- getirmistir. Yamanlar depresyonundan gelen derelerin (Ornekkdy, Dallik, Yamanlar)
getirdigi ince taneli- aliivyonlarin birikmesiyle planlama ¢alismasina da konu olan delta
diizltigtintin olusmasint saglamistir. Bu alan batida Gediz Irmaginin eski agzi éniindeki dolgu
alani ile birlesmektedir. Ancak Gediz Irmag aliivyonlar Kargiyaka delta diizlugtinin
olusumunda dogrudan etkili olmamistir (Oner & Kayan, 2006). '

Yiikselti farkinin oldukga diisiik oldugu bir delta diizliguinden olugan planlama alani icinde
yikseltiler gineyden kuzeye dogru artig gosterir. Alanin giineyinde, kiyida deniz
seviyesinden (sifir kotundan) baslayan yikselti, Anadolu Caddesi’nin olusturdugu sinirda
13-14 metrelere yikselmektedir. Kiyi ile Anadolu Caddesi arasinda oldukga diisiik olan
yukselti farki, planlama alani sinirlarinin diginda kalan, Anadolu Caddesi kuzeyinde, Bayrakli
iigesi siirlan iginde ise hizla yikselmektedir. Bu' bdlgede, planlama sinirna komsu
konumda bulunan Cumhuriyet Parki'nda yiikseklik 70 metreyi gecmektedir.

Planlama alaninin tamaminda egim % 0-5 arasindadir. Planlama alanina kuzeyde sinir
olusturan Anadolu Caddesi sonrasinda ise egimin yiiksek oldugu gorulr. Planlama alaninin
disinda kalan, sinir olugturan Bayrakli iigesi sinirlarriginde kalan bu bolgede egim yer yer %
20’yi agmaktadir. Planlama alan simirlari icinde kalan alanlarin egiminin cok diigiik olmasi,
yiikselti farkinin az olmasi alan icinde tanimh bir baki yoni olusmasini engellemektedir.
Alana sinir olugturan Bostanli Deresi’'nin akis yoniine de bakarak, alan icindeki egim
yoniiniin kuzey-kuzeydogu yoniinden giiney-giineybati yoniine dogru oldugu gorulur.

3.2.2  GENELJEOLOJI

Planlama alaninin yani sira Karsiyaka ilgesinin biiyiik bdlimini igine alacak bigimde
hazirlanmis olan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etut ¢alismasinda (Erdem Yer Bilimleri
Ltd. Sti., 2016) izmir Koérfezi cevresini olusturan anakaya topluluklari agagidaki gibi
tanimlanmistir.

Geg Kretase yash oluguklar baslica kumtasi, seyl, ve bu kayalarin iginde yuzer konumlu
birkag km. den biiylik olabilen kirectasi bloklarindan yapilidir. Kumtasl-seyl iyi peklesmis
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olmakla beraber agiri derece kiriklidir. Volkanik kayalar ve kirectaslar genel olarak yiiksek
topografyada bulunur; kendi iginde durayli zemin olusturur.

Neojen yasl topluluklar altta yanardag kayaliklari ve bunlari Gistleyen tortul kayalardan
olusur. Calisma alaninin kuzeyinde yer alan Yamanlar Dagr 6nemli Neojen yanardag
konilerinden. biridir ; etekleri Hatay, Cigli ve Menemen’e kadar uzanir. Yanardag konileri
baglica andezitik bilegsiminde (orta¢ miktarlarda silisyum , aliiminyum, sodyum, magnezyum
vb. icerikli) lav, lav bresi (pargali lav) , tif , (peklesmis tif) ve lahar (aralan tiif dolgulu birkag
metre boyuna ulagabilen lav pargasi yigisimi) olusuklardan yapilidir. Lavlar kirmizimsi
kahve-yesilimsi gri renklerde , dayanimlidir, iri feldspat kristalleri tasir.

Neojen tortul kayalan altta kiltagi, kumtasi ve gakiltasindan ; iistte kirectasindan yapilidir,
Yersel olarak kirectasinin lzerinde kiltagi bulunabilir. Katmanlar genelde 0-30@ arasinda
egimlidir. Alt bélim genelde zayif — orta peklesmis oldugundan ve bol kil icerdiginden
duraysizdir. Uste gelen kirectasi kalin katmanli béliimlerinde dayanimli bir zemin olusturur.
Kiregtaginin ince katmanl ve camur kayalari ile ardalanan bélimleri olduk¢a dayanimsizdir.

Korfez cevresi kiyi diizliikleri baslica Gediz Deltasi ve Korfez’e bogalan akarsulara ait aliivyon
konileri ile ilgilidir. Peklesmis ve yersel gézenekli veya camur igerikli olan diizliik tortullari
her yerde duraysiz bir zemin olusturur. izmir ve gevresi kaya topluluklarinin dagilimi ve
yizey sekli yaklagik 24 milyon yil éncesinden baglayarak ortaya cikan; kuzey-giiney,
kuzeydogu guheybatl ve yaklasik dogu-bati gidisli faylarin denetimindedir.

230 milyon yil éncesinden gliniimiize kadar degisik yasta ve 6zellikteki kayalar ve tortullar
sézkonusu faylarla birbirinden ayrilmis ve kendi iginde kopmustur. Bir kafes érgiisii gibi
ybreyi kaplayan cesitli 6lceklerdeki faylar kiyilari, ylkseltileri ve algaltilar belirlemistir.
Bolgede Neojen dncesi ve sonrasi gelisen deformasyon Geg Kretase yasl ¢camur kayalari,
kumtaglari ve igindeki kiregtasi bloklarindan olusan Filis Birimini ileri derecede
makaslamaya ugratmistir. Neojen sonrasi deformasyon normal faylarla simgelenir. Bunlar
da genelde diisey atimlidir.

Planlama alaninda yapilan 20,00 ile 30,00 metre derinliklerde sondajlar ile ‘yiizeysel
calismalar sonucunda; Etiit alaninda gozlenen bitkisel ve dolgu topragin altinda derinlikleri
ve kalinliklari yer yer degisen Siltli Kum (SM), Siltli Kil (CL-CI-CH), Killi Cakil (GC), Killi Kum
(SC), Siltli Cakil (GM) birimlerinden olusan Kuvaterner yash Aliivyon Birim gdzlenmektedir
(Dokuz Eyliil Zemin Etiid ve Sondajcilik, 2012).

3.2.3  YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

Planlama alani sinirlari igindeki. yerlesime uygunluk durumu degerlendirmesi, farkli
tarihlerde, farkh firmalar tarafindan hazirlanmis olan 2 farkli imar planina esas jeolojik-
jeoteknik etiit raporu ¢aligmastile belirlenmistir. Bu raporlara iliskin bilgi asagida verilmistir.
iki rapor sonuglari dikkaté alinarak hazirlanan yerlesime uygunluk durumu analizi Harita 14-
te verilmistir.

_ Dokuz Eyliil Zemin Etiid Sondajcilik tarafindan hazirlanan ve 2012 yih Eylul ayinda
onaylanan, “Alaybey, Bahariye, Bahriye Ucok, Tersane, Donanmaci ve Tuna Mahallelerini
Kapsayan 93 Hektar Alanin imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etlid Raporu” (Dokuz
Eylul Zemin Etiid ve Sondajcilik, 2012)

Bu raporda, alanin tamamina yénelik ¢ farkli tanimlamayla onlemli alan belirlemesi
yapilmis, 6neriler gelistirilmistir.
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e Swvilagma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar (0.A-1.1)
e Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1)

e Yiiksek Yeralti Su Seviyesine Deniz Suyu Girigimi vb. Sorunlu Alanlar {0.A-5.3)

Raporun Sonug ve Oneriler boliimiinde, énlemli alanlara yonelik agagidaki onlemlerin
alinmasi 6nerilmistir.

v

Aliivyonel karakterdeki birimlerin gerek yanal ve diisey yonde litolojik olarak
degisim gostermesine gerekse yer alti suyuna bagh olarak bu tip zeminlerde
sivilasmanin yani sira degisik mihendislik problemlerinin yasanmasi séz konusu
olabileceginden her 3 etap i¢in planlama calismasinda asagida belirtilen 6nlem ve
yaklasimlarin bir biitin olarak géz oniinde bulundurulmahdir. -

Temel tastyici zemin olarak lizerindeki yapidan gelecek ylkleri, giivenlikle ve bu
yukleri yapiya zarar vermeyecek 6lciide tagiyacak tagima kapasitesi yliksek (saglam)
jeolojik seviyeler tercih edilmeli; basta swllasm'a olmak lizere oturma, sisme vb yapl
giivenligini risk altina alacak etkenlere kars yapi-zemin etkilegimine uygun olarak
tasarim gelistirilerek uygun temel tipi secilmeli; zemin ve temel etut sonuglarina
gore gerekli gérilmesi durumunda zemin iyilestirme projeleri uygulanmahdir.

Bu alanlardaki zeminde yatay ve diigey yonde farkl davranis ozelliklerine sahip
litolojik degisimlerle karsilasilabileceginden yapilarda farkll oturma yasanmamasi
icin yapi temellerinin ayni birim icerisinde kalmasina 6zen g(')'sterilmeli,v temel
sistemi yapidaki olast oturmalari Gniform olmasini saglayacak nitelikte secilmelidir.
Yapilacak olan binalarin deprem yikleri altinda tagiyic sistem battnliigiinun
korunmasi, farkli oturma etkilerinin engellenmesi amaciyla gerekli mithendislik
Snlemleri alinmalidir. Oturma problemini tamamen bertaraf etmek ve yapilarin
deprem performansini artirmak acisindan yaklasik 0,50 metrelik orti tabakasina,
yapi aplikasyonu yapilmamali, sahadaki olasi bir yapilagma sirasinda ortu tabakasi
ve olasi dolgu kisimlar siyirilarak atilmali, yapt yiiklerini glivenli tagiyacak seviyeler
tizerine oturtulmahdir. '

Bu alanlarda yapilasma Oncesinde yapinin statik projesine ait parametreleri
belirlemek i¢in zemin ve temel etiit raporu dizenlenmeli; zemin profilinde yer alan
litolojilerin oturma, sivilagma vb riskleri ile yer alti su kosullan belirlenerek yapi
giivenligi agisindan gerekli temel tasarim onlemleri alinmaldir.

Yapilasma 6ncesi, temel alti ve cevre drenaji sistemi yapilarak ylzey ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi énlenmeli ve ortamdan uzaklastinlmahdir. Ayrica
foseptik uygulamasina izin verilmemelidir.

inceleme alani, 1. derece deprem kusaginda bulunmasive aktivitenin devam etmesi
nedeniyle alanda yapilacak yapllarda, Miilga Bayindirlik ve iskdn Bakanhgi'nin
yuriirlukteki “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik”
hiikiimlerine aynen uyulmaly; inceleme alaninda olasi depremin gerek yap! gerekse
zemin lizerinde yaratacag! olumsuz etkiler projelendirme ¢alismasinda goz online
alinmali; Yapilacak yapilarin  performansini olasi deprem sonrasinda da devam
ettirmesini saglayacak, yatay ve dusey deplasmanlar ile deprem kuvvetlerinin
sontimlenmesine yonelik tasarim énlemleri geligtirilmelidir.

Bu alanlardaki zeminde yatay ve diisey yonde farkli davranis ozelliklerine sahip
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litolojik degisimlerle karsilasilabileceginden yapilarda farkli oturma yasanmamasi
icin yapi temellerinin ayni birim igerisinde kalmasina 6zen gosterilmeli, temel
sistemi yapidaki olasi oturmalan Gniform olmasini saglayacak nitelikte segilmelidir.

v Bu alanlarda yapilasma &ncesinde yapinin statik projesine ait parametreleri
belirlemek igin zemin ve temel etiit raporu diizenlenmeli; zemin profilinde yer alan
litolojilerin oturma, sivilasma vb riskleri ile yer alti su kosullari belirlenerek yapi
giivenligi agisindan gerekli temel tasarim 6nlemleri alinmalidir.

Erdem Yerbilimleri Ltd. $ti. tarafindan hazirlanan ve 2016 yili Eylil ayinda onaylanan “izmir
ili, Karstyaka ilgesi, Yaklagik-1358 Ha’lik Alanin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik- Etiit
Raporu” (Erdem Yer Bilimleri Ltd. Sti., 2016) Karsiyaka ilgesi genelinde imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etiit raporu bulunmayan tiim alanlar kapsayacak bigimde hazirlanmstir.
Planlama ¢alismasina konu olan sinirlar agisindan bakildiginda bu. raporun, 2012 tarihli
raporun hazirladigi alan disinda kalan alanlarin tamamini kapsadigi goriilar.

Bu raporda, alanin tamamina yonelik Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar (O.A-
1.1) belirlemesi yapilmistir. -

Raporda, inceleme alaninda morfolojik agidan topografik egimin % 0-5 arasinda oldugu;
jeolojik agidan temel zemini (Q-21-k) Kuvaterner yash Aliivyonlardan olusan, yeralti suyu
seviyesi (YASS) 0.5 m ile 5.00 m arasinda degisen, yapilan analizlere gére sivilasma
potansiyeli tagiyan ve yanal yayilma beklenen alanlar oldugu belirtiimis ve altivyon
birimlerin litolojik 6zellikleri, yanal ve diisey yénde oldukca degiskenlik gosterdigi, sisme-
oturma ve tagima giicil sorunlari da yasanabilecek alanlar oldugu belirtilerek asagidaki
onlemlerin alinmasi 6nerilmistir.

v" Dinamik ve statik kogullara bagh olarak yapilasmalari olumsuz etkileyelecek her
tirli zemin sorunlan, projeye esas temel ve zemin etiitlerinde detayl
arastiriimahdir.

v' Zayif zemin &zelliklerine bagh olarak meydana gelecek Zemin biiyiitmesi,
Swvilagma, Sisme, Oturma, Yanal Yayilma, Tasima Gicl gibi beklenen zemin
sorunlart dikkate alinarak vyapilara’ ait temel ve tasiyici sistemlerin
projelendiriimesigerekir.

v Deprem Yonetmeligi’nde yer alan elastik tasarim tepki spektrumunun bu tiir
yumusak zemin kosullarinda asiima ve bilhassa yiiksek yapi stnifina giren yapilarda
glivensiz tarafta kalacak sekilde deprem vyiiklerinin gerekenden daha dusiik
hesaplanma riskine karsi, Deprem yénetmeliginin de 6ngordiigi lizere gerekli
gorillmesi halinde parsel bazinda dinamik zemin davranigi analizleri yapilarak
deprem yiikleri belirlenmelidir.

v’ Yapilasmalari olumsuz etkileyecek her tiirlit zemin sorunlarina yoénelik gerekli
miihendislik dnlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme,
dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. 6nlemlerden uygun olanlar), geoteknik
konusunda uzman mihendisler tarafindan projelendirilerek belediyesi
kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

v" Parselde olusturulacak her tiirlii kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmay) tehdit
etmeyecek sekilde agilmal ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.
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Hafif yapilar ve alt yapi unsurlari igin sisme potansiyeli g6z dniinde bulundurulmali
ve bu alanlarda zemin iyilestirme yéntemleri kullanilarak zemin dayanim
parametreleri arttinlmalidir.

Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin tasittinlacag seviyelerin mihendislik
parametreleri ( tagima gucu, sivilasma, oturma, farkli oturma, yanal yayllma,
sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin blyitmesi
vb.) zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilegsimine uygun
temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilagmaya bagh zemin deformasyonlarina yonelik
gerekli zemin iyilestirmeleri yapiimahdir.

Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik hiikkiimlerine mutlaka
uyulmalidir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalid
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Harita 14: Yerlesime Uyguniuk Durumu Analiz
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Kaynak: Karstyaka Belediyesi Plan Proje Mudurltgu
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3.3 HIDROLOJIK VE HIDROJEOLOJIK YAPI

Planlama ¢alismasina konu olan alanda yayilim gosteren alivyonel birimler gegirimli'akifer
dzelligine sahiptir. imar planina esas jeolojik-jeoteknik etut kapsaminda yapilan sondajlarda
yeralti suyu statik seviyesinin 0,30-3,00 metre civarinda oldugu belirlenmistir (Dokuz Eylil
Zemin Etiid ve Sondajcilik, 2012).

Yizey sulart agisindan bakildiginda, Kargiyaka |. Etap Revizyon imar Plani sinirlari iginde
akarsu bulunmadigi, bolgede bulunan Bostanl Deresi'nin batida sinir olugturdugu,
Yamanlar (llica) Deresi’nin ise Anadolu Caddesi boyunca planlama alaninin kuzey sinirini
olusturdugu goriilmektedir. Timiyle kentlesmis durumda olan planlama alanindaki
hidrolojik ve hidrojeolojik agidan alinmasi gerekli énlemlere yénelik Tarm ve Orman
Bakanligi, DSI Genel Midiirlugu, 2. Bolge Midirligi ve iZSU ile yazigmalar gergeklestirilmis
ve konuya iligkin kurum goérusleri alinmigtir. DSi 2. Bélge Mudirligu tarafindan verilen
16.07.2020 tarihli géris yazisi ekinde planlama alaninin sinirinda yer alan derelere iligkin
guizergahlar iletilmis, belirtilen dere giizergéhlar $ekil 14 ve Harita 15’te gbsterilmistir.

Sekil 14. Plantama Alan Yalkin Cevresinde Bulunan Dereler

§ 0 a
(RS s
y =\l
it s

Kaynak: DSi 2. Bélge MUUrIUéU

DSi 2. Bolge Midirligi tarafindan verilen kurum goriisiinde; “planlama alaninin
05.05.2018 tarih ve 30412 sayil Resmi Gazete ile ilani yapilan izmir‘ Korfez Alt Havzasi
Yeralti Suyu isletme Sahast igerisinde kaldigi belirtilmig ve bu alanda yeralti suyu tahsisi
yapilmadigi, yeralti suyu kuyusu agiimasina 1zin verilmedigi” belirtilmistir. DS gériistinde
ayrica;

e Planlama alani sinirinda yer alan derelerin dere yatagi gﬁzergﬁhlarl arazinin dogal
topografyasi geredi derelerin dogal yataklaridir. Dere yatak genislikleri s6z konusu
edilen dodal giizergéhlar esas alinarak tespit edilmistir. Dere yataklarinda iZSU
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tarafindan slah ¢alismalari gerceklestirilmistir. Bu nedenle dere yataklarinin ve
yagmur suyu drenaj sistemlerinin halihazirdaki ve/veya uygulamaya esas islah
giizergahlari, olmasi gereken hidrolik genislikleri, taskin alanlari vb. tiim hususlarin
iZSU idaresi tarafindan dederlendirilmesi ve tespit edilmesi gerekmektedir. Plan
¢ahsmasi yapilan alan icerisindeki mevcut tiim dere yataklari veya dodal vasfini
kaybetmis dere yataklar tespit edilmeli, plan ¢alismasinda dere yataklarinin
mansap sartini da saglayacak sekilde yeterli genislik ayriimalidir. ilerleyen zaman
icerisinde yasanmasi muhtemel taskin zararlarini azaltilabilmek igin de ilgili izmir
Biiyiiksehir Belediyesi ve iZSU Genel Miidiirliigii tarafindan tiim dere yataklarinin
islahi gergeklestirilmelidir. Ayrica dere yatadi vasfinda olmayan yiizeysel sularm
drenaji saglanmal ve tiim dere yataklarinin islahi gergceklesmeden yapilasmaya izin
verilmememlidir. Kentlesme sonucu dere yataginin dodal giizergahina ve yapisina
miidahalede bulunulmus, izeri kapatimis, baska maksatl desarj baglantilar
yapilmis tiim dere yataklari tespit edilmeli ve iizeri agilarak uygun hidrolik kesitlere
getirilmesi saglanmalidir.

e Dere yataklarinin izeri kapatimamaly, ilerleyen zaman icerisinde yasanabilecek
olumsuzluklarin (dere yatagi icerisine diisme, bogulma, trafik kazasi vb.) énlenmesi
amaciyla gerekli tiim giivenlik Gnlemleri (korkuluk, uyari levhalari vb.) ilgili
Belediyesince alinmalidir.

e Dere yataklari izerine yapiimasi planlanan veya mevcuttaki gegis yapilari, konu ile
ilgili kanun, genelge ve teknik kriterlere uygun olacak sekilde yapimall/
yenilenmelidir.

e Derelerin 1slahi yapilincaya kadar, séz konusu alan igerisinden gegen dere
yataklarimin kadastral plandaki ve mevcuttaki genisliklerine kesinlikle miidahale
edilmemeli ve suyun serbest akisina engel olacak uygulamalar yapllmqmalldlr.

e Islah glizergahlarinin kadastral yataga uyumlu olmamGSI halinde ortaya ¢ikabilecek
miilkiyet sorunlarinin idaremiz disinda ¢éziilmesi gerekmektedir. .

e Mevcut dere yataklari ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢op,
moloz vb. atiimasi 6nlenmelidir. Bu badlamda, plan ¢alismast yapilan alan
icerisindeki mevcut dere yataklari ve dogal vasfini kaybetmis dere yataklarinin
tespiti ve plan ¢alismasinda dere yataklarinin menba-mansap sartini da saglayacak
ve lizeri agik olacak sekilde yeterli genislik ayrilip ayriimadigi hususu [ZSU Genel
Muidiirligiince degerlendirilmelidir.

e Bu sahada yapilacak uygulamalarda 03.05.2019 tarih ve 30763 sayii Resmi
Gazetede yayinlanan Taskin ve Riisiibat Kontrolii Yénetmeligi, 167 sayili Yeralti
Sulan Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi, Atik
Y6netimi Yonetmeligi, Planlt Alanlar imar Yénetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili
Basbakanlik Genelgesi ve ilgili diGer mevzuat hiikiimlerine uyulmasi saglanmalidir.
Bu cergevede sivi fazda olusacak atiklarin aritilarak ve/veya-iyi bir kanalizasyon
sistemine  verilerek, kati fazda olusacak atiklarin ise gecirimsizligi saglanmis
ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat cercevesinde bertaraf edilmelidir.

iZSU Genel Midiirligiiniin 13.07.2020 tarihli kurum goriisii yazisinda, alanin icinden 1slahli
Bostanli Deresi ile Ilica Deresinin gectigi belirtilmis ve bu kapsamda;
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Yiirdrlikteki imar planinda belirlenen dere giizergah ile genisliklerinin; ayrica
derelerin temizlik ve bakimi icin her iki tarafinda ayrilan imar yollarinin korunmasi,

Derelere iliskin gerekli tedbirlerin alinmasi, bu konuda idaremizin herhangi bir
sorumlulugunun bulunmadiginin kabul edilmesi,

imar plani onayi ve imar uygulamalarina miiteakip, insaat asamasinda, faaliyetler
sirasinda ve sonrasinda;

o Dere yataklarinin korunmasi ve hidrolik akisinin engellenmesi, yiizeysel
sularin drenajinin saglanmasi, dere yataklarina rusubat ve malzeme akisi
olmasi durumunda ise derenin derhal temizlenmesi,

o Dere yataklarinin hafriyat topragi, insaat ve yikinti atiklar depolama sahasi
olarak kullaniimamasi, suyun tam ve serbest akisini engelleyici her tiirlii
miidahaleden kaginiimasi, arazide meydana gelebilecek heyelan ve erozyona
karsi gerekli her tiirlii tedbirin alinmasi,

09.09.2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/7 sayili
Basbakanlik Genelgesi- ile 20.02.2010 tarih ve 27499 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 2010/5 sayili Basbakanhk Genelgesi, 4373 sayih Taskin Sulara ve Su
Baskinlarina Karsi Koruma Kanunu hiikiimlerinde belirtilen hususlara, 167 sayii
Yeralt: Sulari Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi ve
diger mevzuatin ilgili hiikkiimlerine uyulmasinin saglanmasi,

Séz konusu alanda atik sularin ve yagmur sularinin toplanarak uzaklastiriimasina
yénelik idaremizce halihazirda yiiritilen ve planlanan herhangi bir proje ¢alismamiz
bulunmamakta olup; s6z konusu alandan gegen veya gecebilecek olagan altyapi
hatlarimizin ileride sorun yaratmamasi ve alanda yapilacak lokal ‘¢alismalarda
mevcut Atiksu ve yagmur suyu hatlarimiza zarar gelmemesi igin, arazide herhangi
bir kazi, sondaj vb. calismalar yapiimasi gerektigi durumlarda kazi ¢alismalarina
baslamadan énce idaremiz personeliyle irtibata gegilmesi,

Gériis istenilen alan mevcut igme suyu sebeke sisteminden beslenmekte olup,
idaremizce icme suyuna yonelik yiiriitiilen, planlanan sebeke, isale hatti ve tesis
proje ¢alismasi olmamasi nedeniyle planlama ¢alismalarina veri tegkil edecek
diizeyde bilgi ve belge bulunmadidindan, séz konusu bélgeye diizenli ve saglikli icme
ve kullanma suyu temin ve dagitiminin saglanabilmesi igin yapilacak planlama
calismalarinin idaremiz ile koordinasyon icerisinde ydritilmesi,

Planlama alani igerisinde kalan ve yazimiz ekinde gb‘nderilen mevcut (st yap! ve
altyapi tesis ve hatlarimizin yapilacak planiama ¢alismalarinda dikkate alinarak
korunmasi gerektigi belirtilmistir
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Harita 15:Hidrolojik Durum

Kaynak: Egeplan Analiz Calismalari, 2021
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4 KENTSEL NUFUS, DEMOGRAFIK YAPI

4.1 NUFUSUN GELISimI

Turkiye Istatistik Kurumunun (T.U.i.K.) 2022 yili adrese dayal nifus kayit sistemi
sonuglarina gore, Turkiye’nin 2022 yili toplam nufusunun 85.279,553 kisi, izmir ili'nin 2022
yili toplam niifusunun 4.462,056 kisi, Karsiyaka ilgesi’nin 346.264 kisi, Kargiyaka ilge sinirlari
icerisinde Bostanh Mahallesinin(2/3) bir kismiyla beraber toplam 9 mahalleye denk gelen
planlama alani niifusunun ise 113.770 kisi oldugu gorilmektedir.

Tablo 7. Planiama Alany, lige ve Il Geneli Niifus Gelisimi {2008-2022)

- iZMIR KARSIVAKA ILCENIN iL iGINDEKI | PLANLAMA
ORANI ALANI

2008 3,450,537 295,743 0.09 123,772
2009 3,525,202 304,220 0.09 126,101
2010 3,606,326 309,790 0.09 126,500
2011 3,623,540 311,931 0.09 124,953
2012 3,661,930 315,008 0.09 124,318
2013 4,061,074 321,870 0.09 124,125
2014 4,113,072 325,717 0.09 122,915
2015 4,168,415 333,250 0.10 123,338
2016 4,223,545 338,485 0.10 122,350
2017 4,279,677 342,062 0.10 120,998
2018 4,320,519 344,140 0.10 120,002
2019 4,367,251 349,290 0.10 120,389
2020 4,394,694 350,100 0.10 118,634
2021 4,425,798 347,023 0.10 115,264
2022 4,462,056 346,264 0.10 113,770

Kaynak: TUIK, 2022

Planlama alaninin icinde yer aldigi mahallelerin toplam nifusunun Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi sonuglarina gore gelisimi incelendiginde, alan bitiiniinde 2007 yilinda 514917
kisi iken Bayrakli ilgesinin, 06.03.2008 tarih ve 5747 sayili yasa ile Karsiyaka ilgesinden
ayrilmasiyla 2008 yilinda 295.743 kisiye dustiigll gézlenmektedir. Nifusun 2022 yili
sonunda ise 346.264 kisiye yiikselmis oldugu gérulir. Niifusun gelisimi yukaridakitablo 7’de
Karsiyaka ilgesi nifusunda ve. izmir il geneline iligkin nifus degerlerinde gergeklesen
gelisimle kargilagtirmali olarak verilmistir. 2008-2022 yillari arasinda izmir ve Kargtyaka
nifuslarinda artis gdzlenirken, planlama alanini olusturan mahallelerde nifus azalmigtir. .

Planlama alaninda var olan niifusun ilge igindeki- orani 2008 yilinda yaklasik %42
diizeyindeyken, 2022 yih sonunda bu oranin yaklasik % 38 dizeyine geldigi gorilmektedir.
Karstyaka ilgesinin izmir il nifusu icindeki oranina bakildiginda ise 2008 yilinda yaklasik %89
olan oranin 2022 yilina gelindiginde %10’ye oranina yikseldigi goriilmektedir.
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Giiniimiize gelindiginde ise TUIK verilerine gére Karsiyaka 2022 il itibariyle 346.264 kisidir.
Planlama Alaninin Ulke ve il egiliminin tersi ydniinde azalisa yéneldigi gézlemlenmis olup;
Planlama alaninin konut kullanimini terk etme egiliminde oldugu gériilmektedir.

Sekil 15. Karsiyaka _ii;esi Niifus Geligimi Grafigi (2008-2022)
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Kaynak: Karstyaka Belediyesi Plan ve Proje MidUrlGgi
Sekil 16, Planlama Alant Niifus Gelisimi Grafigi {(2008-2022)
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Kaynak: Kargiyaka Belediyesi Plan ve Proje Midlrlagi

Buyiik oranda Karsiyaka’nin eski tarihli yaptlasmalarinin bulundugu bélgelerinden olusan

planlama alaninda niifusun gerilemesinin ¢ temel nedeni oldugu degerlendirilmistir.
Bunlardan ilki, bélgede yasayan nifusun yetisen bireylerinin evlerinden ayrilarak, |
Karsiyaka’nin bagka bolgelerine yerlesmesi, hane halki biytkligintn kiictilmesi, niifusun
yaglanmasidir. Bir diger neden, bélgede var olan yapi stokunun eskiligi, otopark yetersizligi

vb. nedenlerle alana yeni yerlesimin sinirli diizeyde kalmasi, tiglincii neden ise 6zellikle

Karstyaka Carsi bolgesine yakin kesimlerde, ana ulasim akslari iizerinde konut disi

kullanimlarin artmasidir.

Karsiyaka ilgesi genelinde 2008-2020 arasinda nufusun dizenli artis egiliminde oldugu
gorulurken, planlama alanini olusturan mahallelerde 2008-2010 yillar arasinda kiigiik
oranda artis yasandigl, 2011 yili sonrasinda ise dlizenli olarak geriledigi goriilmektedir.
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30 Ekim 2020 tarihinde yasanan deprem sonrasinda olusan hasarlar ve olugan tedirginlik
nedeniyle de gerilemenin arttigi seklinde degerlendirilmigtir. Kargiyaka icinde yasayan geng,
cocuklu ailelerin farkl bélgeleri tercih etmelerinin de etkisiyle ilge ntifusu ile Planlama Alani
niifusu arasinda var olan geliskinin arttigi goriilmektedir. '

Karsiyaka 1. Etap 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Planlama Bélgesi, Karsiya
ilce sinirlari igerisinde 9 mahalleden olusmaktadir. 9 mahallenin &'inin tamamini, sadece
alanin batisinda bulunan Bostanli-Mahallesinin Bostanli Deresi ile sinirlanan biyik bir
kismint (yaklasik 2/3’Ginii) kapsamaktadir. Planlama alaninin demografik yapisi incelenirken
Bostanll Mahallesinin bitiiniine iligkin veriler Uzerinden degerlendirme yapilmistir.
Yukaridaki Tablo 7 incelendiginde 2010 yilindan itibaren her yil periyodunda niifusta azalma
oldugu gorilmektedir. Mahallelerin ntfus dagiimlari tablolarinda, Bostanli-Mahallesinin
bitiini ele alindiginda, 2022 niifusu 30.773 kisidir. Ancak mahallenin plan sahas! iginde
kalan kisminin mahalle siirinin biitiiniine oranlanmasi iizerinden ‘yapilan hesap ile
halihazirda ikamet eden nifusun 23.079 kisi oldugu kabull yapilmigtir.

Tablo 8. Planlama Alanmi Olusturan Mahallelerin Nfus Gelisimi (20084022)

Mahalleler /YiIl | 2008 2010 2015 2020 2022
Aksoy 12669 12989 12319 11775 11112
Alaybey 7362 7423 7566 7209 7120
Bahariye 13129 13263 13005 12615 12241
Bahgelievier 26394 27465 27224 26424 25709
Bahriye Ugok 13899 14138 13549 13861 12320
Bostanh 34620 34735 33078 32249 30773
Donanmaci 11108 11702 11663 10747 9982
Tersane 7345 7244 7168 6806 6539
Tuna 6171 6225 | 6036 | 5807 | 5668 |
Toplam 132697| 135184| 131608| 127493] 121464 I

Kaynak: TUIK, 2022

ot: Bostanh Mahalle Sinirinin tamaminin nifusu alinmigtir,

Tablo 8'de planlama alanini olusturan mabhallelerin nifusunda yaganan degisim
goriimektedir. Bostanh Mahallesi nifus verileri, mahalle nifusunun tamamina aittir.
Planlama sinirlari iginde kalan mahallelerin Adrese Dayali Nifus Kayit Sisteminin basladig
2008 yilindan 2020 yilina kadarki siirecte niifus degisimine bakildiginda; Tersane Mahallesi
disindaki mahallelerde, 2008-2010 yillari arasinda genel artis yasandigi gorilir. Sinirh
dizeyde gerceklesen bu artiglar, 2010-2015 arasinda yalnizca Tersane ve Alaybey
mahallelerinde gerceklesmistir. 2015-2022 yillari arasinda ise niifusun tiim mahallelerde

geriledigi goriimektedir.
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Sekil 17, Planlama Alani Mahallelerinde Nilfus Gelisimi Grafigi {2008-2022)
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Kaynak: Kargiyaka Belediyesi Plan ve Proje Mudurligt
4.2 PLANLAMA ALANI MAHALLELERI BRUT NUFUS YOGUNLUKLARI

Planlama alant kapsaminda 9 mahallenin plan sinirlari itibari ile hesaplanan alan biyiklGgi
ile 2022 niifus toplamlar ile degerlendirildiginde alanin ortalama yogunlugu 277 kisi/ha.
olarak tespit edilmistir. Tablo 9’da belirtilen alan biyiikliikleri{(ha) Planlama Siniri icerisinde
kalan Mahallelerinin Mahalle alan ylizélgciimlerini belirtmektedir.

Tahlo 9. Mahalle Alan BliyUkIigl ve Nuifusu itibar Hle YoBunhik Durumu

Mahalleler Alan{Ha) | 2022 TUIK Niifus Kigi/ Ha
| Aoy | 48 | 11112 232
~ Alaybey 17 7120 419
Bahariye - 34 12241 360
Bahgelievier 86 25709 299
Bahriye Ugok - 43 12320 287

Bostanh 111 23079 208
Donanmaci 43 9982 232

Tersane 34/19.8 6539 192 / 330
Tuna 21 5668

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Mudurliga

Mahallelerin briit yogunlugu 2022 yili adrese dayali niifus kayit sistemi sonuglarinin plan
sinirlarina oranlanmasi suretiyle hesaplanmistir. Bu hesaplara gére en yogun mahalle 419
kisi/ha ile Alaybey Mahallesi, en seyrek yogunluklu mahalle ise 192 Kisi/ha ile Tersane
Mahallesidir. Ancak Plan onama sinirlari itibari ile bakildiginda en seyrek mahalle 208

kisi/ha. ile Bostanh Mahallesidir.
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Bélge mevcut doku yogunlugu yonliyle incelendiginde, Tersane Mahallesinde de yogun bir
yapilasma oldugu gériilmekteyse de Tablo 9'da yogunlugun goérece disiik ¢ikmasinin
sebebi, Tersane Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan Alaybey Tersanesinin ylzolgimUinin
(19.8 ha) olduk¢a yiiksek olmasidir. Yogunluk hesabi, Alaybey Tersanesi, Tersane
Mahallesinin disinda tutularak hesaplandiginda yogunluk 330 kisi/ha olmakta, bu durum
Tablo 9’da ikili olarak belirtiimektedir.

4.3  NUFUSUN DEMOGRAFIK OZELLIKLERI

Niifusun Yas Gruplarina Gore Dagilimi: izmir I, Karsiyaka ilgesi ve planlama alanini
olusturan mahallelerde var olan niifusun yas gruplarina gére dagiimi incelendiginde; 65 yas
gurubu diginda izmir ili, Karsiyaka ilgesi ve Planlama Alani genelinde orta yas grubunun
(40_44) araliginda yogunluk gérilmektedir. izmir genelinde 25 ve 50 yas araligl, Karsiyaka
genelinde 25 ve 60 yas araliginda, Planlama alaninda ise 30 ve 60 yas araligi
yogunlasmaktadir.

Tablo 10. Niifusun Yas Gruplarina Gére Dagilim, 2022

Yas Grubu | lzmirili | Orami(%) | Kargiyaka licesi Oran(%) Planlama Alam |
0-4 231,073 0.06 13,492 0.27 3,580
59 285,062 0.05 18,211 026 - 4,645
10_14 | 277,198 0.07 18,769 0.29 5,510
1519 274,730 0.06 17,329 0.28 4,869
2024 | 302431 | 005 16,560 0.33 5,398
25_29 324,337 0.07 21,277 031 6,500 m
30_34 329,854 0.08 25,466 0.30 7,753
| 3539 345,602 0.08 28,380 0.32 19,036
40,44 | 374101 | 0.08 31,443 0.30 9,415
45_49 338,739 0.08 28,313 030 - 8,630
50 54 | 302,229 0.08 25516 | 032 | 8104
55-59 277,333 0.08 22,817 0.37 8,343
__60_64 245,989 0.09 21,693 039 | 8,543
65+ | 553,378 0.10 56,998 041 23,444
Toplam | 4,462,056 346,264 113,770

Kaynak: TUIK, 2022

izmir il genelinde 35 yas altinda kalan niifusun toplam niifusa orani %45 diizeyindeyken, bu
oran Karsiyaka ilgesinde % 37, planlama alaninda ise % 36 duizeyine gerilemektedir. 50 yas
Ustli nufusa bakildiginda ise izmir il genelinde % 30 olan oranin Karsiyaka ilgesinde %36
diizeyine, planlama alaninda ise %48 oranina yikselmektedir.
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Tablo 11, Planiama Alani, Nifusun Yas Gruplarina Gore Dagibmi{2022})

AP UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

Kaynak: TUIK, 2022

2022

Mahalieler 04 | 59 [ 1018 1519 | 20 24 | 7529 | 30 34 | 35 39 | 4044 | 45.49 | 5053 | 5559 | 6064 | 65 |rosramfl
ALAYBEY 211 | 231 | 834 | 289 | 414 | 494 | 517 | 555 | 584 | 528 | 533 | 534 | 522 | 1374 | 7170
AKSOY 229 | 343 | 427 | wad | S0z | 633 | o6 | ®es | se6 | sa7 | 870 | 667 | 761 | 2734 | w112
BAHARIYE | A76. | 651 | 587 | 507 | 622 | 740_| 833 | 963 | 4,047 ] 909 | 6 | 909 | 678 | 2,403 | 12,241
BAHCELIEVIER 918 | 1,183 | 1,503 | 4,259 | 1,292 | 1385 | 1,757 | 2,188 | 2,226 | 1,840 | 1,663 | 4,770 | 1,782 | 4,843 | 25,708
BAHRIWENICOK. | 371 | 538 | a50 | 490 | 548 | 66 | 803 | o56 | 4001 | 910 | 915 | 737 | 8%5 | 3,060 | 12,320
BOSTAND 352. | 706 | 768 | 527 | 582 | 866 | 1,430 | 1,890 | 2,004 | 4,738 | 4,504 | 4,598 | 4,777 | 7.327 | 23,079 f}
DONANMAC] 265 | 348 | 706 | 470 | 458 | 600 | 710 | 816 | 906 | 678 | 650 | 641 | 547 | 2,487 | 9.982
TERSANE 199 | 244 | 202 | 282 | 454 | 525 | 504 | 496 | 567 | 518 | 462 | 494 | AgA | 1,018 | 6,539
TUNA 140 | 200 | 263 | 250 | 284 | 423 | 433 | 483 | 460 | aos | 420 | 392 | 409 | 1,093 | 5.668
TOPLAM 3,261 | 4,444 | 5330 | 4608 | 5,156 | 6352 | 7,798 | 9,230 | 9,650 | 8477 | 7,873 | 7,942 | 7,815 | .26,089 | 113,770

Yukaridaki tabloya gére orta yas ve zeri nifusun Bahgelievler Mahallesinde en yiiksek
yogunlukta oldugu goriilmektedir. En gok geng niifusun ise Tuna ve Alaybey Mahallelerinde
yogunlagtigi gorilmektedir.

Sekil 18, lzmir, Nifusun Yas Gruplarina Gére Dagilim Grafigi {2022}
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Kaynak: Karsnyéka Belediyesi Plan ve Proje Mudurlug
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Sekil 19. Karsiyaka, Nifusun Yas Gruplarina Gore Dagihim Grafigi (2022}
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Kaynak: Karstyaka Belediyesi Plan ve Proje MudirlGgl

62



KARSIYAKA 1. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU
W

Sekil 20. Planlama Alani, Nifusun Yag GruplarmaGﬁre Dagihm Grafigi {2022)

Planlama Alam
| 25,000

20,000

| 15,000
10,000
£.000

0-4 5.9 1014715 39 20.2% 25_29.30_ 34 35,39 40,44 45_49'50_54 55:59 60,64 65+

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Midiirlugu

Tablo 12. Bafiimh Nifus ve Oraniari, 2022

Cocuk | Yagh Toplam
Toplam | Gocuk Bagimb | Yash Bagimb ; Toplam Bagimh
2022 Bagimilik Bagmhik Baguniiik
I Nifus Nitus Grait Nittus Oraii Nuofus Orafi
v | 4,462,056 | 1,115,514 25% 803,170 18% 1,918,684 43%
346,264 72,715 1% 79,641 23% 155,819

Kaynak: TUIK, 2022
sekil 21. Aktif Nufus, Bagimh Niifus Oranlan Grafikler, 2022

Kasiyaka

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Madirlugd

Bagiml nufus orani il ve ilge genelinde yiiksek seyretmektedir. Ancak gocuk bagimh nifus
acisindan bakildiginda Karsiyaka ilge geneli (% 21) izmir il genelinin (% 25) oldukea altinda
kalmaktadir. 65 yas tstl yash bagimliik oraninda ise Kargiyaka ilge genelinde bagimh niifus
oraninin (% 23)'izmir il genelinin (% 18) oldukga Uzerinde oldugu goérulmektedir. Bu durum,
Karsiyaka ilgesinin il geneline gore daha yash bir nifus yapisina sahip oldugunu
gostermektedir. Mahalle bazinda degerlendirildiginde yash bagimh nifusun Bostanli ve
Aksoy Mahallelerinde, cocuk bagimli niifusun ise Bahgelievler ve Bahariye Mahallelerinde

yogunlastig tespit edilmistir.
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- Tablo 13. Planlama Alani Bagiml Nitfus ve Oranlar, 2022

KARSIYAKA 1. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

2023 Toplam N&fhs _0«3,..&‘ bggtmlt 0-15 Bagimibiik | 65_ Bagimh 65 Bagimhihk m
niifus Oran niifus Orani j
ALAYBEY 7,120 776, 11% 1,374 9% |
AKSOY 11,112 1,099 10% 2,734 25% !
BAHARIVE 12,241 1,714 4% 2403 20%  §
BAHGELIEVLER 25,709 3,604 14% 4,843 19%
BAHRIVE ﬁCOK 12,320 1,359 11% 3,060 25% 4
BOSTANLI 23,079, 1.826 8% 7,327 32%
DONANMACH 9,982 1,319 13% 2,187 22% 1
TERSANE 6,539 735 1% 1,018 16% |
" TUNA ; 5,668 603 11% 1,003 18% i
PLANLAMA ALANI "413,770 13,035 11% 26,039 23% l

Kaynak: TUIK; 2022

Sekil 22, Aktif Niifus, Bagimh Nifus Oranlan Grafikier, 2022

—
T ®

" Planlama Alan

¢ Toplam Nifus

» Tplam Bafimh Nidus §

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Mldurl{igl

Niifusun Cinsiyete Gére Dagilimi: Planlama alaninin sinirlar icinde yer aldigi izmir ili
genelinde Kadin ve Erkek nifusunda 2022 yilina dek diizenli bir artis gdzlenmistir. Karsiyaka
ilcesi genelinde. ise Kadin niifusunda dizenli bir artis gézlenirken 2020 itibariyle erkek
nifusunda azalma gézlenmektedir. Kadin ve Erkek nifusunun izmir ili ile Karsiyaka
ilcesindeki yillara gére niifus dagilimlan karsilastirmali olarak Tablo 14'te gorulmektedir.
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Tablo 14. izmir il ve Kargiyaka ligesinde Kadin-Erkek Nitfusunun Yillara Gére Dagilimi

| izmir | . Karsiyaka

| vilar | Kadin(kisi} | Erkek(kisi) | Toplam § |§ villar | Kadin(kigi) | Erkek(kisi) | Toplam

I 2008 | 1,898,186 1,897,792 | 3,785,978 2008 154667 141364 | 296,031
2009 | 1,934,627 | 1,933,681 | 3,868,308 § | 2009 | 159676 144831 304,507
2010 | 1,963,480 | 1,085,368 | 3,048,848 | | 2010 | 162853 | 147208 | 310,061
2011 | 1,986,144 | 1,979,088 | 3,965,232 2011 164038 148175 | 312,213
2012 | 2,006,213 | 1,999,246 | 4,005,459 | | 2012 | 165879 | 149415 315,294 ||
2013 | 2,033,740 | 2,027,334 | 4,061,074 § | 2013 169517 152383 321,870 |
2014 | 2,062,648 | 2,050,424 | 4,113,072 § | 2014 | 171823 153894 | 325,717 |
2015 | 2,090,191 | 2,078,224 | 4,168,415 Il 2015 | 175793 157457 333,250 |

| 2016 | 2,118,913 | 2,104,632 | 4,223,545 } 2016 178785 159700 338,485 |
2017 | 2,146,129 | 2,133,548 | 4,279,677 § | 2017 181207 160855 342,062 !
2018 | 2,167,934 | 2,152,585 | 4,320,519 | | 2018 | 182795 161345 | 344,140
2019 | 2,192,032 | 2,174,319 | 4,367,251 2019 185597 . 163693 349,290
2020 | 2,207,468 | 2,187,226 | 4,394,694 2020 | 186198 163902 350,100
2021 | 2,226,502 | 2,199,287 | 4,425,789 § | 2021 | 184834 162189 - | 347,023
2022 | 2,246,340 2,215,716 | 4,462,056 I 2022 184515 161749 346,264 I

Kaynak: TUIK, 2022

Tablo 15. Planlama Alaninda 2022 yil Kadin-Erkek Nifusunun Mahalielere Gﬁrebaélhml

Kaynak: TUIK, 2022

Planlama Alani

2022 Kadi{kisi) | Erkek(kisi) | Toplam |
Aksoy 6,587 5,188 11,775 |}
Alaybey 3,964 3,245 7,209 |
Bahariye 6,952 5,663 12,615 |
Bahgelievier 14,199 12,225 26,424
Bahriye Ugok 7,134 5,727 12,861
Bostanh 12,004 7,522 19,526
Donanmac! 6,037 4,710 10,747
Tersane 3,665 3,141 6,806
Tuna 3,153 2,654 5,807
Toplam 63,695 50,075 113,770

2022 yili verilerine gére kadin ve erkek niifusunun en yogun oldugu mahalleler Bahgelievler
ve Bostanh Mahallerinde oldugu gozlenmektedir. -

Ortalama Hane Halki Biiyiikliigii: Karsiyaka ilgesinde var olan ortalama hane halk
buytkligi 2022 yih sonunda 2.51 olarak belirlenmistir. Bu deger, 2.81 olan izmir
ortalamasinin ve 3.17 olan Tirkiye ortalamasinin oldukga altinda bir degere karsilik
gelmektedir. ilge geneline oranla daha az cocuklu, daha yagl bir nifus yapisina sahip olan
planlama alani igindeki mahallelerde ortalama hane halki biiyikiagu 2.51'in de altinda

kalmaktadir.
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Tirkiye genelinde 2008 yilindan 2022 yilina kadar gecen siire iginde ortalama hane halki
biiyiikligunin 4.00 kisiden 3.17 kisiye geriledigi ve ortalama hane halki buyukliginan 0,83
kiigtldiigu gérultirken, bu kiiglilme izmir’de 0.59 olmus, Karsiyaka ilcesinde ise 2009 yilinda
3,00 kisiden 2022 yilinda 2.51 kisiye gerilemis ve 0,49 kisi azalmistir. Karsiyaka ilcesinde
ortalama hane halki biyiikligiinde 2009-2019 déneminde yasanan degisim asagidaki
tabloda izmir ve Turkiye geneli ile kargilagtirilarak verilmistir.

Tablo 16, Ortalama Hane Halk BiiylikiGkleri Degiisimi, 2022

il Karsiyaka izmir Turkiye |
2008 2.9 3.4 l
2009 3 3.4

2010 2.88 3.25 '
2011 2.81 3.2 3,75
2012 2.76 3.16 369 |
2013 2.73 3,12 3,63 r
2014 2.71 3.09 357 |
2015 2.69 3.06 3.52 4'
2016 2,67 3.04 3.48
2017 2.66 3.02 345 |
2018 2.64 2.98 341 |
2019 2.62 2.95 335 |
2020 2.59 2.91 33 |
2021 2.55 2.85 323 |
2022 251 - 2.81 317 |

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Midurl{igii
$ékil 23. Karsiyaka ligesinde Ortalama Hane Halla Bilviikilikleri Degisim Grafigi

Karsiyaka |

27
26
25
24
3
&2

2008 2009 2010 2011 2012 2013 20i4 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje MidurlGgU

Gog Durumu: Karsiyaka ilgesinin gé¢ durumuna iliskin son 5 yila ait veriler asagidaki tabloda.
gosterilmistir. Karsiyaka ilcesi son beg yilda gé¢ alma egiliminde olan ilgelerdendir. ilgenin
aldig1 goclere bakildiginda; ilgenin agirlikl olarak izmir’in diger ilgelerinden gé¢ aldigi oldugu
gorilmektedir. Verilen gé¢ degerleri incelendiginde ise Karsiyaka’nin [zmir disindaki illere
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verdigi gog artarken, izmir ilgelerine verilen gociin ise gorece sabit seyrettigi goriilmektedir.
2019 yilinda Karsiyaka’nin verdigi géglerde son yillarda ilk kez izmir disindaki illere verilen
g, izmir’in diger ilgelerine verilen gd¢ sayisini gegmistir.

Tablo 17: Karstyaka iigesi Gé¢ Durumu {2015-2019)

ALDIGI GOC VERDIGI GOC
Z w i NET NET
§ & § e 3 g = «Z | GOC GO¢
o 9 @ E '5 = = S u (Aldig1- HiZI
2 a4 | =g o o N B | verdig) | (Binde)
= O = =
- (=)
2019 | 22679 9570 | 13109 | 24385 | 13047 | 11338 2847 6,33
2018 | 22031 9949 | 12082 | 20505 8588 | 11917 1526 4,44
2017 | 22832 | 10210| 12622 | 19500 7527 | 11973 3332 9,79
2016 | 22277 | 10008 | 12269 | 18574 7337 | 11237 '3703 11,00
2015 | 23889 | 10571 | 13318 | 18436 7551 | 10885 5453 16,50
Kaynak: TUIK, 2020
4.1 NUFUS KAPASITESI

Planlama alanini da kapsayan 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, jzmir Merkez Kent
nifusunu 2017 yili icin 3.166.984 kisi olarak belirlemis, planin hedef yili 2025 igin niifus
projeksiyonunu  3.800.000 Kkisi olarak -hesaplamig, yani niifusun %20 artacagini
ongorilmiistiir. Bu deger Izmir il geneli iin ise %30’dur.

1/25.000 Olgekli izmir Biyiiksehir Butiinii Cevre DizeniPlani Plan Agiklama Raporu’nun 2.4.
Demografik Yapi baghg altinda Karsiyaka yiiksek niifus yogunluguna sahip ilge olarak
belirlenmis ve Karsiyaka igin 5,856 kisi/km2 olarak belirlendigi gorilmustar.

izmir Biiyliksehir Bitiini 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda Merkez Kent ilcelerinin
kapasite niifusu tek tek ele alinmamis; izmir’in merkezindeki 11 ilgenin tamami ele alinarak
Merkez Kent icin toplam kapasite nifus kararlari getirilmistir. Plana konu olan 539.874,
hektarlik toplam alanin 2011 yil niifusu 3.443.889 kisi olup, 2030 hedef yili igin hesaplanan
plan niifusu ise 5.602.620 kisidir. Planli alanlarin yerlesik bélimlerinin, henuz tam
kullanilmamis imar haklar nedeniyle, 530.985 kisilik bir ilave nufusu emme kapasitesi
vardir. Kent icin yapilan nifus projeksiyonlari, yiiksek gé¢ tahmini varsayimina gore 2030
yili igin 4.376.000 kisilik bir biyukligu ongdrmistur.

1/25000 &lgekli Cevre Diizeni Planinin Plan Agiklama raporunda; Karstyaka ilcesinin de
icinde bulundugu Merkez Kent nifus kapasitesinin 3.531.640 kisi oldugu anlagiimistir.

Ayrica, izmir Biyiiksehir Butini 1/25000 olcekli Cevre Diizeni Plani, Plan Agiklama
Raporu’nda; Merkez kentte kentsel kullanim alanlan dogal, yasal ve fiziki esiklere dayanmis
durumdadir. Standartlar yiiksek ve yasanabilir kilmak icin gelisme egilimlerinin diger
bélgelere yénlendirilmesi ve Merkez kentin mekansal dagiliminda teknik ve sosyal altyapi
olanaklarinin artirilmasi hedeflenmistir.

Merkez Kent'teki kentsel alanlar, genellikle alt olgekli-imar planlari bulunan, biiyiik oranda
yapilagmig alanlardir. Dolayisiyla planda, Merkez Kent’te, planin 6lgegi ve dili geregi
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gbsterilememis olsa da arazi kullanim kararlari bu planla ¢elismeyen alanlarda alt Slcekli
plan kararlarinin sirdiiriilmesi éngérilmistir.

Plan uygulama hiikiimleri ile; bu bélgelerin ilgili yasa ve ydnetmelikler kapsaminda
yenileme ve sagliklastirma alanlari olarak belirlenerek alt 6lgekli imar planlarinin yapilmasi
6ngorilmustir.

Nifus kararlarina iliskin olarak “Merkez olarak tariflenen alan icinde kalan ilgelere ait onayii
imar plani kararlarindan gelen niifus degerlerinin agilamayacadi, ancak yeni yerlesme
alanlarinda bu planla 6nerilmis olan niifus ve yogunluk degerlerine uyulmas: gerektigi ve
merkezden kaynaklanan niifus yiikiiniin 6ncelikle onayli imar plani bulunan kentsel yerlesik
alan icindeki heniiz yapilasmamis alanlardan karsilanmasi, bu alanlarin yeterli olmamasi
durumunda mevcut planl alanlara bitisik yeni gelisme alanlari 6nermek: yerine, merkeze
yakin konumlanmis cevre yerlesmelerin planii alanlarinin koruma kararlari ile celismeyen
béliimlerinden karsilanmasi ilkesel olarak benimsenmistir. Ayrica ¢evre Kalitesi Arttirilarak
Gelisme Kisitlligi Iceren Kent Merkezinde Nitelikli Mekanlar Yaratabilme, Teknik Altyapi
Olanaklari Yaratma, Kent Merkezinin Yasam Standartlarini Yiikseltme amaciyla tespit
edilen bélgelerin _saéllkla§tmlm051 ve yenilenmesinin énerildigi, Planli alanlarin yerlesik

béliimlerinin, heniiz tam kullanilmamis imar haklari nedeniyle, 530.985 kisilik bir ilave
niifusu emme kapasitesi vardir. Kent icin yapilan niifus projeksiyonlari, yiiksek go¢ tahmini
varsayimina gére 2030 yili icin 4.376.000 kisilik bir biiyiikligi éngdrmiistiir. Planin kapasite
niifusu ise, yiiriirliikte olan alt 6lcekli planlarin esik sentezi ¢alismalari dogrultusunda test
edilmesi ve kabul edilmis belirli yogunluk degerleri ile cogaltilarak hesaplanmasi neticesinde
tespit edilmistir. Bu, ayni zamanda, kent icerisinde ekolojik dengelerin siirdiiriilebilirligi,
korunacak dodal, tarihsel ve kiiltiirel degerlerin gelecek kusaklara aktarilabilmesi agisindan
erisilebilecek maksimum niifus biyiikligii olarak goriilmelidir.” agiklamalari yer almaktadir.

Revizyon imar plani ¢alismasina konu alanda onayl nazim ve uygulama imar plani
yurdrlikte olup plan karariyla ilave edilecek yeni yerlesme alani bulunmadigindan izmir’in
ve Karsiyaka’'nin yerlesik alaninin énemli bir kismini olusturan planlama alanina yénelik
nifus projeksiyonu yapilimamigtir. Ust élgekli plan kararlari dogrultusunda mevcut imar
planinin niifus kapasitesi hesaplanarak planlama alaninin niifusu olarak kabul edilmistir.
Mevcut imar plani niifusunun hesaplanmasinda, imar planinda belirlenen tiim yapilasma
kosullarina gore alan dagilimlari gikarilmistir. Yirirlikteki imar planiile belirlenen konut ve
karma kullanimli alanlarin yapilasma kosullari tzerinden yapilan kapasite niifus hesaplan
asagidaki tabloda verilmistir.
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Tablo 18. Mevcut imar Planinda Yapilagma Emsallerine ve Kitle Belirfemelerine Gore Hesaplar

Kaynak: Plan ve Proje Mudurlagi Analiz Caligmalan

Yapilagma Emsal OrtDaire | Ort Alle ) | |
Karan Alan(r) Ksbuli Ingait Alat Biiyildigi | Bkt Nafus
B-2 110 1.50 165 104 281 3
BS 543,192 3.75 2,036,970 104 281 55,037
B6 36,200 4.50 387,900 104 2.8 10,481
B 64459 6,00 386,754 104 2.81 10,450
A-5 550,973 2:20 1,212,141 104 231 32,751
A-6 115311 3.60 415,120 104 2.81 11,216
AT 1,311 2.75 3,605 104 2.8 97
A8 28,698 4.00 114,792 104 2.81 3,102
A-10 960 4.0 4,608 104 231 125
A1l 1,024 6.30 6451 104 2.81 . 174 l
“A-12 6,604 4.55 30,048 104 2.81 812 |
A-13 2,878 645 18,563 104 2.81 502 :
A-14 1,024 7.75 7936 104 2.81 214 1
A-15 1.056 8.55 9,029 104 2.81 244 |
A-20 1,263 15.65 19,766 104 281 534 |
BL-5 518,673 2.50 1.296.683 104 2.81 35.035 |
BL6 127,916 3.00 383,748 104 2.81 10,369 |
BL-8 17,241 4.00 68,964 104 2.81 1,863 |
“Planda kitlesi |
beleidaor 45638 104,084 104 281 ‘2812 I;
Ticaret(TM) ve
Ticaret+Konut 157,407 471,190 104 2.81 12,731
Alanlary |
Toplam 2,271,938 6,978,516 188,554 I

Yiirurlakteki imar planinin kapasite niifusu, varsa imar adalari tizerinde belirlenen emsal ya
da kitle 6lgiileri, yoksa planda belirlenen yapilasma kosullarinin emsal karsihigina iligkin
kabuller Gzerinden hesaplanan konut insaat alanlari toplami, 2011 yili igin tespit edilen
ortalama konut buyukligi (104 m?) ve 2011 yih ortalama hane halki buyuklaga (2. 81 kisi)
parametreleri Gzerinden hesaplanmistir. Buna gére planlama alani sinirlari icinde bulunan

mevcut planin niifus kapasitesi-188.554 kisidir.

Hesaplanan deger, planlama alani iginde bulunan tim konut parsellerinde yapilagmalarin
tamamladigi, verilmis imar haklarinin tam kullandigl, yapllarda konut disi herhangi bir
kullanimin yer almadigi varsayimina dayanmaktadir. Konut birimlerinin isyeri ve benzeri
farkl kullanimlara dénustiriilmesine yonelik egilim dikkate alindiginda, belirlenen niifus

kapasitesi ile gergeklesmenin farkl olacagi degerlendiriimektedir.
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5 SOSYAL VE EKONOMIK YAPI
5.1 SOSYAL YAPI

Planlama calismasina konu olan alanlar Karsiyaka’nin ilk kentsel dokusunun olustugu, 1955
yili imar planinin yiiriirlige girmesi sonrasinda ise planl yapilasmalarin ilk basladig
bolgeleri kapsamaktadir. Bu ag¢idan bakildiginda alanda yasayanlarin énemli bir bélimi
gecmisten bugiine uzun yillardir bélgede yasayan ailelerden olugsmaktadir. Gegen siire
icinde cekirdek aile icindeki ¢ocuklarin biiyimesi ve evden ayrilmasi nedeniyle Karsiyaka
ilcesi geneline oranla ortalama hane halki biyikligiinin dilstiigii, ortalama’ yas
ortalamalarinin Karsiyaka ortalamasinin tsttine giktigi, cocuk sayisinin oldukga azaldig bir
nifus yapisi ortaya gikmistir,

Diger yandan, imar plani kararlariyla Karsiyaka Carsisi gevresinde, zemin katlarin yani sira
ust katlarda da konut kullamimi yerine, ofis kullanimlarina ve konut dist diger kullanimlara
donistimiin artmasiyla birlikte, 6zellikle karma kullanimli bélgelerde gocuklu ailelerin yerini
almaya baglayan geng, cocuksuz yeni kullanicilar da bu degisimin bir baska yéniinii
- olusturmustur.

Planlama alanini olusturan mahallelerde hane halki sayilarindaki ve niifustaki degisim TUIK
verilerine gore agagidaki tabloda 2000-2012 ve 2019 yillar karsilastirilarak verilmistir. 2000-
2012 arasinda tiim mahallelerde hane halki sayilarinda artis yasanirken, buna kosut olarak
mahalle nifuslarinin da arttigl gézlenmektedir. Ancak 2012-2019 arasindaki degisime
bakildiginda hane halki sayilarinda artig kiigiik oranlarda siiriiyor olsa da, niifus Bahgelievler
Mahallesi dl§lnda gerilemistir.

Tablo 19: Planlama Alaninda 2000-2019 Hane Halk: Sayisi ve Niifusun Defisimi

2000 2012 2019
MAHALLE HANE HANE HANE
HALKI NUFUS HALKI NUFUS HALKI NUFUS
SAYISI SAYISI SAYISI
ALAYBEY 2556 6832 3077 7662 3132 7366
AKSOY 4386 11582 5299 12683 5198 12008
BAHARIYE 4211 11975 4904 13169 4999 12865
BAHCELIEVLER : - 9419 26726 9848 26826
BAHRIYE UCOK - 5228 13680 5274 13065
BOSTANLI 11150 31298 13541 34128 13440 32398
DONANMACI 3841 10122 4541 11608 4547 11193
TERSANE 2226 7006 2750 7060 2775 6888
TUNA 2172 5607 - 2564 6134 2592 5880

Kaynak: TUIK, 2020
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Tablo 20. Plantama Alaninda Hane Halla Sayisi ve Niifusun Defisimi, 2022

Mahalleler Hanehalki Sayist | Niifus (Kisi) |
Alaybey 3107 7120
Aksoy 5189 11112
Bahariye 4961 12241
Bahgelievier 9816 25709 |
Bahriye Ugok 5255 12320
Bostanh 13440 30773
Donanmaci 4465 9982
Tersane 2809 6539
Tuna 2580 5668

Kaynak: TUIK, 2022

Karstyaka Belediyesi Kentsel Tasarim Midurlagl tarafindan 2019 yilinda gergeklestirilen
Karsiyaka ilgesi memnuniyet Anketi calismasinda (Kentsel Tasarim Mudurliga, 2019)
ankete katilanlarin medeni durumlarina iliskin verilere bakildiginda bekar katiimcilarin
sayisinin oransal olarak baz mahallelerde ortalamanin oldukga Ustlne ciktigl
gorulmektedir. -

Tablo 21. Anket Katthmeilarina Gére Planlama Alaninda Medeni Durum, 2019

MAHALLE Evii BEKAR
AKSOY % 56,5 | % 43,5
ALAYBEY % 62,2 % 37,8
BAHARIYE % 51,9 % 48,1
BAHGELIEVLER % 69,1 % 30,9
BAHRIYE UCOK % 63,5 : % 36,5
BOSTANLI % 56,1 % 43,9
DONANMACI % 73,2 % 26,8
TERSANE % 66,7 % 33,3
TUNA % 59,4 % 40,6

~ Kaynak: Kargiyaka Beledivesi Kentsel Tasarim MudurlGgu

TUIK verilerine gére ortalama hane halki biyukliginin 2.51’e distigi Karsiyaka’da,
planlama alanindaki mahallelerde yasayan hanelerin cocuk sayilarina iliskin anket galismasi
sonucunda (Kentsel Tasarim Midurltgt, 2019), hanelerin yaridan fazlasinda gocuk
olmadigi belirlenmistir. Sz konusu anket galigmasina gore, mahalle bazinda hanelerdeki
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cocuk sayisi oranlari asagidaki tabloda incelendiginde, Bahgelievler, Alaybey ve Donanmaci
mahalleleri disindaki mahallelerde yasayan ailelerin yarisindan fazlasinda gocuk
bulunmadig belirlenmistir. Bu mahallelerde yasayan ailelerin yaklasik % 40’inda ise tek
¢ocuk oldugu ortaya konulmustur.

Tablo 22. Arastirma Verilerine Gére Planlama Alanmda Gocuk Sayist, 2019

MAHALLE YOK 1 2 3
AKSOY %53,8 %24,2. %20,9
ALAYBEY %40,9 %40,9 %18,2
BAHARIYE %55,8 %30,8 %13,5
BAHCELIEVLER %38,3 %44,7 %17,0
BAHRIYE UCOK %56,8 %31,1 %12,2
BOSTANLI %50,7 %33,3 %15,3 | %0,7
DONANMACI %45,8 %38,9 %15,3
TERSANE %57,1 %19,0 %23,8
TUNA %50,0 %33,3 %16,7

Kaynak: Karstyaka Belediyesi Kentsel Tasanm Mudiirluga

5.2 EKONOMIK YAPR!

Karsiyaka ilgesi genelinde ve mahallelerde niifusun ekonomik faaliyetlere gére dagiimina
iliskin TUIK tarafindan temin edilebilen veriler 2000 yilina aittir. Bu tarihte Karsiyaka ilce
sinirlar iginde mahalle béliinmesinin giiniimizdekinden farkh olmasi da dikkate alinarak
ekonomik faaliyetlere gore dagilim verileri ilge 6lgeginde incelenmistir. Karsiyaka ilcesinde -
ve izmir il genelinde 2000 yil niifus sayimi verilerine gére yasayan niifusun ekonomik
faaliyetlere gore dagilimi agagidaki tabloda verilmistir. 2000 yili verilerine gore Karsiyaka
ilcesinin izmir il genelinden farklilastig), ilce sinirlari iginde tarimsal faaliyetin olmamasinin -
da etkisiyle, tarim digi faaliyetlerde ¢aliganlarin ekonomik faaliyetlere dagilim oranlarinin
izmir il genelinden yiiksek oldugu gériilmektedir. Karsiyaka, izmir'in kentlesme orani en
yliksek bolgeleri arasinda yer almaktadir.

izmir il siirlari icinde galisanlarin % 10’unun Karsiyaka ilge sinirlart icinde yasadig) 2000
yilinda, izmir il genelinde imalat sanayi calisanlarinin % 14’(iniin, toptan ve perakende
ticaret, lokanta, otel ¢alisanlarinin ise yaklasik % 15’inin Karsiyaka ilge simirlan iginde
~ yasadigi gorilmektedir.
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Tablo 23. Cahganlarin Ekonomik Faaliyetlere Gore Dagilim (2000)

KARSIYAKA iZMiR
CALISAN % CALISAN %

Elektrik Gaz ve Su 606 0.46 4347 0.34
Madencilik ve tag ocakgilig 138 0.11 1929 0.15
Mali kurumlar, sigorta, taginmaz

mallara ait isler ve kurumlari, yardimci 11636 8.87 58824 4.59
is hizmetleri

';?)ZF:‘:L;r:;eP;izmetleri, sosyal ve kisisel 35313 26.90 281110 21.95
I;:T:? ve perakende ticaret, lokanta ve 28286 21.55 186229 14.54
Ulastirma, haberlesme ve depolama 8069 6.15 56283 4.39
Ziraat, avcilik, ormancilik ve balkgilik 1035 0.79 365627 28.54
imalat sanayi 35898 27.35 257380 20.09
ingaat 10080 7.68 67829 5.30
lyi tamimlanmamus faaliyetler 190 0.14 1380 0.11
Toplam Calisan 131251 100.00 | 1280938 100.00

Kaynak: TUIK, 2020

Karsiyaka .ilgesinde yasayanlarin, nifus sayiminin yapildigi tarihte ¢alistiklan ise
bakiimaksizin asil mesleklerine iliskin TUIK tarafindan paylasilan veriler de benzer bicimde
2000 yilina aittir. Asil mesleklere iliskin elde edilen verilerde de ekonomik faaliyetlere gore
dagilima benzer bir tablo ortaya cikmakta ve Karsiyaka, izmir il genelinden
farklilasmaktadir. Ozellikle “ticaret ve satig personeli”, ”idari personel ve benzeri
calisanlar”, “ilmi ve teknik elemanlar, serbest meslek sahipleri ve bunlarla ilgili diger
meslekler” ile “hizmet iglerinde calisanlar”in oranlari izmir ortalamasinin iki katin
asmaktadir.

73



Tablo 24. Yagayanlarin Asi Mesleklerine Gére Dagilury (2000)

KARSIYAKA I. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

KARSIYAKA izmiR

_ CALISAN % CALISAN %
Hizmet islerinde calisanlar 14840 11.31 | 142251 5.17
Meslegi olmayanlar 245 0.19 | 1063161 38.67
I\/.I.ute;.;e.bblslgr ve st kademe 2055 1.57 16134 0.59
yoneticiler :
Tanm digi Gretim faaliyetierinde
calisanlar ve ulastirma makinalari 50808 38.71 | 642417 23.37
kullananlar
Tanm hayvancilik, (')rm?nCI_llk, 1628 1.24 | 399459 14.53
balik¢ilik ve avcilik islerinde galisanlar
Ticaret ve satig personeli 13145 10.02 | 103350 3.76
idari personel ve benzeri calisanlar 16400 1250 | 133686 4.86
ilmi ve teknik elemanlar, serbest
meslek sahipleri ve bunlarla ilgili 32070 2443 | 248123 9.02
diger meslekler
Bilinmeyen 60 0.05 747 0.03
Toplam 131251 100.00 | 2749328 100.00

Kaynak: TUIK, 2020

Kargiyaka ilgesi memnuniyet Anketi calismasinda (Kentsel Tasarim Midirltgi, 2019)
ankete katilanlarin bulunduklari hanelerde ¢alisan sayilarina iliskin bilgiler de elde
edilmistir. Ortaya ¢ikan sonuglara bakildiginda, ¢alisan bulunan haneler arasinda Alaybey
ve Bostanli mahalleleri disginda tim mahallelerde 2-1 ¢alisanin g¢ogunlukta oldugu
goriliirken, Alaybey’'de 2-3, Bostanlrda ise 1-2 -¢alisan sayisinin ¢ogunlugu olusturdugu

belirlenmistir.
Tablo 25. Arastirma Verilerine Giire Hanede Cahsan Saylar, 2019
MAHALLE 1 2 3 4+
AKSOY %29,9 %44,8 %17,2 %8,0
ALAYBEY %25,6 %32,6 %30,2 %11,6
BAHARIYE %29,4 %39,2 %21,6 %9,8
BAHCELIEVLER %35,6 %42,2 %13,3 %8,9
BAHRIYE UCOK %40,0 %45,7 %14,3
BOSTANLI %45,9 %39,0 %11,0 %4,1
DONANMACI %38,0 %39,4 %14,1 %8,5
TERSANE %31,6 %47,4 %21,1
TUNA %38,7 %48,4 %6,5 %6,5

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Kentsel Tasarim MudUrlGgi
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Karsiyaka ilgesi memnuniyet Anketi calismasi (Kentsel Tasarim Muduirligl, 2019) verilerine
gore mahallelere gore galisma hayatinda olan, emekli olan, égrenci olan ve igsiz olanlara
iligkin yapilan analiz sonucunda igsiz oranlarinin Tersane Mahallesinde en yiiksek oranina
ulastigt goriliirken, ankete katilanlar arasinda Bahriye Ucok Mahallesinde issiz oldugunu
beyan eden olmamistir. Planlama alani icinde anket verilerine gére emekli sayisinin en
yiksek orana eristiéi mahalle Alaybey, 6grenci sayisinin en yiiksek orana eristigi mahalle ise
Aksoy Bahgelievler ve Bostanl mabhalleleridir.

Tablo 26, Aragtirma Verilerine Gére Hanede Calisma Durumlar, 2019

MAHALLE OGRENCI EMEKLI CALISAN issiz
AKSOY %12,1  %33,0 %48,4 %6,6
ALAYBEY %6,8 %20,5 %65,9 %6,8
BAHARIYE %1,9 %34,0 %60,4 %3,8
BAHCELIEVLER %12,0 %28,3 %52,2 %7,6
BAHRIYE UCOK %7,0 %35,2 %57,7
BOSTANLI %12,1 %40,9 %45,0 %2,0
DONANMACI %11,4 %30,0 %47,1 %11,4
TERSANE %4,8 %23,8 %52,4 %19,0
TUNA %9,4 %34,4 %50,0 %6,3

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Kentsel Tasarim Midurlagi

Karsiyaka ilgesi memnuniyet Anketi caligmasi (Kentsel Tasarim Midurlugl, 2019) verilerine
gore mahallelere gore gelir durumu sorgulamasi sonucunda ortaya gikan degerlere
bakildiginda; alt gelir grubunda Alaybey Mahallesinin, lst gelir'grUbunda' ise Bostanli
Mahallesinin one ¢iktig1 goriiimektedir.

Tablo 27. Arastirma Verilerine Gore Hane Geliri, 2018

MAHALLE 0-3000 | 3001-8000 | 8001-20000 | 20001+
AKSOY %11,6 %55,8 %30,3 %2,3
ALAYBEY %17,8 %62,3 %20,0
BAHARIYE %17,3 %53,9 %26,9 %1,9
BAHCELIEVLER %9,7 %57,0 %33,4
BAHRIYE UGOK %12,7| %578 %29,6
BOSTANLI %11,6 %51,4 %36,3 %0,7
DONANMACI %8,4 %52,1 %23,8 %5,6
TERSANE %15,0 %70,0 %15,0
TUNA %15,7 %68,7 %15,6

Kaynak: Kargtyaka Belediyesi Kentsel Tasarim Midarligu
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6 FiZIKSEL YAPI

6.1 MEVCUT ARAZI KULLANIMI

Karsiyaka I. Etap Revizyon imar Plani ¢alismasina konu olan alanlar, Karsiyaka’da yerlesimin
ilk olustugu alanlar olmasinin yani sira, listasyon-iskele arasinda, Karsiyaka Carsisi’nin
olustugu ve cevresinde gelistigi alanlar da icermektedir. Planlama alaninin konumu, tasidig
nitelikler bdlgeyi arazi kullanm agisindan  Karsiyaka’nin  diger bdlgelerinden
'farkliIastlrmlstlr.fKarslyaka Carsis’’nin ana aksini olusturan Kemalpasa Caddesi ve bu aksa
baglanan sokaklar ilizerinde gelisen Karsiyaka kent merkezi, zaman iginde demiryolu
kuzeyinde Bahriye Ugok Bulvar iizerinde genislemesini stirdtirmstiir.

Baslangicta konut kullanimlari ile yan yana zemin kat ticaret kullanimlari ile baslamis olan
ve zaman iginde zeminde tiimiiyle ticaret kullanimlarina déniismiis olan Karstyaka Carsis!
ve gevresinde, ticaretin zellikle ofis vb. kullanimlardan olusan farkl tiirlerinin st katlarda
yer secmeye baslamasi sonucunda, Ust katlar karma kullanimli alanlara déniismistir.

Karsiyaka ilgesinin planlama alani sinirlan disinda kalan farkl bélgelerinde zemin kat ticaret
kullanimlarinin yayginlastigi gézlense de, bu yayginlasmanin ana ulagim akslarina cepheli
yapilarda ve ¢evredeki konut alanlarina hizmet veren glinliik perakende ticaret tiirlerinden
olustugu gérl‘jlmektedif. Planlama alani jcinde ve disinda zemin usti katlarda isyeri
kullanimlarinin Karsiyaka Carsisi ve Bostanli disinda sinirlt diizeyde kaldig, sijre_klilik
gosteren bir alt merkez olusumundan s6z etmek olanakh degildir.

Karsiyaka I. Etap planlama alani iginde var olan giincel arazi kullanim tespitleri, zemin
kullanimina ydnelik tespitlerin yani sira, merkez gelisiminin sinirlarini tanimlayabilmek
amaciyla st katlarda ticaret kullanimlarinin dikey yayiliminin belirlenmesine yénelik
tespitler gerceklestiriimistir. Bu tespitler sonucunda bir yandan Karsiyaka merkezinin
- gelismesinin sinirlari tanimlanmaya cahsilirken, diger yandan konut kullanimindan ticaret
kullanimina d(’jniJsijmiJn boyutlari da ortaya konulmaya c¢alisitmistir.

Zemin kat arazi kullanimina yénelik yapilan tespit ¢alismalarinda, tek yapi icinde olusan
boliinmeler de dikkate alinarak yapilarin zemin katlarinda var olan kullanimlar
belirlenmigtir. Buna gére, timiyle konut olarak kullanilan parsellerin yapilasma disi kalan
bahge alanlari konut bahgesi, tiimiiyle ticaret kullaniminda olan zemin katlarin bahgeleri
ticaret bahcesi, konut ve ticaretin bir arada bulundugu zemin katlarin bulundugu bahge
alanlari ise ayristirilarak ticaret+konut bahgeleri olarak ayristirtimistir. Bunun yaninda,
konut kullanimlar ile egitim, sosyal tesis vb. farkh kullanimlarin bir arada bulundugu
yapilarin bahge alanlari da ayristiriimis ve karma kullanim bahgesi olarak tanimlanmistir.

Karsiyaka I. Etap Revizyon imar Plani galismasi kapsaminda hazirlanan glincel arazi kullanim
durumuna ait analiz sonuglari asagida Harita 16’da ve yapilan tespit sonuglarinin alansal
karsiliklan, yapili alanlara ait biyiikliikler, bahge alanlari ve toplam alanlara ait degerler
aynistinlmig halde Tablo 28’de verilmistir.
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Harita 16: Mevout Arazi Kullanimu
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Kaynak: Egeplan Analiz Caligmalari, 2021
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Tablo 28: Zemin Kat Arazi Kullanim Durumu Alan Dagilimlary

ZEMIN KULLANIM TORD | YAPILLALAN | BAHCE KU:&::: - ey
(M2) (M2) (3] (%)
Konut - 672.414 350.602 1.023.016 22,94
Ticaret? 621.804 498.537 1.120.340 25.13
Konut+Ticaret Alanlar 115.363 115.363 2.59
Karma Kullanim Alanlari 1.716 1.716 0.04
Resmi Kurum Alanlari 13.446 62.353 75.799 1.70
Akaryakit Istasyonu 573 573 0.01
Depo 5.642 5.642 0.13 |
Pazar Yeri 2.502 2.502 0.06
Atélye 2.169 2.169 0.05
Askeri Alan 241 429 669 0.02
Anaokulu 2.751
ilkokul 6.619
Ortaokul 7.957
Lise 6.512 73.051 99.819 2.24
Kres ve Bakimevi 1.514
(')Oiillféitim Uygulama | 1414
Saghk Tesisi 14.528 8.872 23.400 0.52
Sosyal Tesis 3.290 850 4.140 0.09
Kiiltiirel Tesis. 4.004 3.589 7.593 0.17
Spor Tesisi 6.118 6.118 0.14
Dini Tesis ' 2.891 5.484 8.375 0.19
Acik Yesil Alanlar 414.063 414.063 9.29
Acik Otopark 59.711 59.711 1.34
Garaj 37.668 37.668 0.84
iskele ' 3.042 3.042 0.07
Tersane - 143.336 143.336 3.21
Teknik Altyapi 1.977 1.977 0.04
Dere 39.694 39.694 0.89
Dernek, Vakif vb. 4.800 4.800 0.11
Lojman 2.441 2.441 0.05
Miistemilat-Sundurma vb. 1.340 1.340 0.03

2 Ticaret kullarumlar1 i¢inde, ofis' kullanimlar, otel, misafithane vb konaklama tesisleri ile dzel egitim
kurumlarina ait yapilar da bulunmaktadur.
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Harabe 7.574 7.574 0.17
insaat 7.134 5.642 12.776 0.29
Bos Arsalar 66.067 66.067 1.48
Yollar 1.165.754 1.165.754 26.15
TOPLAM 1.430.703 3.026.774 4.457.477 100.00

Kaynak: Egeplan Analiz Calismalari, 2021

6.1.1 KONUT KULLANIMLI ALANLAR

Karsiyaka |. Etap Revizyon imar Plani ¢aligma alani icinde zemin kat konut yapilagsmalari
672.414 m? buyuklukte belirlenmistir. Yapill alanlara ait bu buyukligiin yaninda, yalnizca
konut kullaniminda olan yapilarin bahge alanlarinin bilyiikligi ise 350.602 m?dir. Timiyle
konut kullaniminda olan zemin kat yapilasmalari ile bunlarin bahgelerinden olugan alanlarin
toplami 1.023.016 m?dir. Bu biiylklik oransal agidan planlama calismasina konu alanin
- yaklasik % 22,94’tine karsilik gelmektedir.

Yapilarin zemin katlarinda konut kullanimi ile ticaret kullaniminin bir arada bulundugu
karma kullanimli yapilarin bahgelerinin bilyiikligi ise 115.363 m?'dir. Yapilarin bir bolimii
ticaret kullaniminda olsa da, zemin katta konut kullanimi ile ticaret kullaniminin bir arada
yer aldigi bu yapilarin bahge alanlarinin da konut alanlari icinde kabul edilmesi halinde
konut alanlarinin toplam alan igindeki orani % 25'i asmaktadir.

Alan i¢inde zemin kat kullanimlarinin timuyle konut kullaniminda oldugu yapi adasi sayis!
oldukga sinirlidir. Birkag istisna diginda, ticaret veya konut disi bir bagka kullanimin
bulunmadigi yap! adalar, az sayida konut yapisindan olusan, kiigiik yapi adalandir. Kentin
merkezini icermesinin yani sira, ana ulagim akslarinin cevreledigi bir alan olan planlama
alaninda, tim kente hizmet eden ticaret kullanimlarinin yani sira konut alanlarina hizmet
veren ginliik perakende ticaret kullanimlar tum sokaklara zemin kat kullanimi olarak

yayilmigstir.

6.1.2 KARMA KULLANIMLI ALANLAR

Planlama alani genelinde zemin katlarda karma kullanim tirleri (ticaret+konut, konut+ozel
sosyal donatt vb.) kullanimlarin bulundugu yapi sayisi oldukea fazladir. Arazi kullanim
calismasinda bu yapilar, kullanim tiirlerine gore ayristirilarak tanimlanmig, karma kullanimh
yapti olarak tanimlanmamistir. Ancak bu yapilara ait bahge alanlari ticaret+konut ve diger
karma kullanimlar olarak alansal olarak aynstinimigtir.

Karma kullaniml yapilar, 6zellikle konut ve ticaret kullanimlarinin bir arada bulundugu
yapilar genellikle konut alanlarinda, ara sokaklarda konut yogun oldugu bolimlerde
bulunmaktadir. Ana arterlerde ve Carsi ¢cevresinde zemin katlarda ticarete déniigim tim
katin déntstimii olarak gozlenirken, karma kullanimin olusumunda, yaygin olarak yapinin
bir bslimiiniin sonradan ticaret kullanimina donistirildugu goraltr.

Karma kullanim bulunan yapilarin bahge alanlarinin toplam blytkItgi 117.079 m? olarak
bulunmustur. Konut, karma kullamim ve ticaret yapllasmalarlnm toplam alansal biyukliik
icindeki zemin yapilagma oranlarinin yaklasik % 62 oldugu dikkate alindiginda, karma
kullanimli yapilarin alansal biytikliginiin yaklagik 72.589 m? oldugu séylenebilir. Buna gore
karma kullanimli yapi ve bahgelerinin toplam alansal biiyiikligintn yaklasik 189.668 m?
olarak hesaplanmistir. Bu biiyiiklik, toplamda 2.260.435 m? olan konut, ticaret ve karma
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kullanimli alanlarin iginde yaklasik % 8,39 oranina, toplam alan iginde ise yaklasik % 4,25'Iik‘

bir orana karsilik gelecektir.

6.1.3 TICARET KULLANIMLI ALANLAR

Karsiyaka |. Etap Revizyon imar Plani ¢alismasina konu olan alanlar kent iginde ticaret
kullanimlarinin gerek zemin katlarda ve gerekse Ust katlarda yayginlastig Karsiyaka Cars
bolgesini kapsiyor olmasi nedeniyle, Karsiyaka ilcesi genelinde ticaret kullanimlarinin
oransal olarak en yogun oldugu bolge olma 6zelligine sahiptir. Glncel arazi kullanim

tespitlerine gére alanin yaklasik % 20’lik béliimi ticaret alanlarindan olusmaktadir.

Zemin kat ticaret kullanimlari alan genelinde, hemen hemen tiim sokaklara yayilmis
durumdadir. Karsiyaka Cargi bdlgesinde Kemalpaga Caddesi ve bu caddeye acilan
sokaklardan cephe alan ikinci ve iiciincii yapi adalarinda da zemin katlarin tiimiiyle ticaret
kullanimindadir. Karsiyaka Carsi bélgesinin yani sira; Carsi ile bitiinlegen, iZBAN kuzeyinde
Bahriye Ucok Bulvari, benzer bicimde kuzey-giiney yénlenmeli Girne Bulvari, bu iki bulvari
dik kesen Atatiirk Bulvari’na cepheli yapi adalari ile bu bulvarlara agilan sokaklar zemin kat
ticaret kullammlarinin yayginlastigi alanlar arasinda yer almaktadir. Planlama alaninin
kérfeze bakan yiiziinii olusturan kiy1 bélgesine cepheli yapilarin da biiylik bélimiinde zemin
katlarda ticaret kullanimlari yer almaktadir. '

Planlama alani iginde, Bostanh bolgesinde Cemal Giirsel Caddesi (Yali Caddesi) ile Sehitler
Bulvari’nin kesistigi nokta ¢cevresinde ve 6zellikle kavsak noktasi ile Bostanli Deresi arasinda
- kalan bélgede ticaret kullanimlari yayginlasmistir. Bu bélimde bulunan yapi adalaninin bir
bslimiinde tim parsellerde zemin katlarda ticaret kullanimina déniisiim gerceklesmistir.
Arazi kullanim calismasinda, giincel olarak bos durumda da olsa isyeri olarak kullaniimak
Uzere yapilmig tim birimler ayrigtirilmis ve zemin kat arazi kullaniminda ticaret olarak

tanimlanmigstir.

Zemin katlara yonelik giincel arazi kullanim ¢alismasi kapsaminda, ticaret kullanimlarinin

" aynstinimasina ve tirel dagilimlarinin ¢ikarilmasina yonelik analiz ¢alismasi kapsaminda

6ncelikle zemin katta kullanimda olan diikkanlar ile bos diikkanlara yénelik analiz caligmast
gerceklestirilmigtir. Ticaret kullanimina ydnelik dolu/bos analizi sonuglari Harita 17'de

gosterilmistir. Gincel olarak zemin katlarda ticaret kullanimina yonelik yapilmis veya ticaret

kullanimina déniismis 5007 birim tespit edilmistir. Bu birimlerden 4208’inin faal olarak
kullanimda oldugu belirlenirken, 799 birimin ise bos diikkan niteliginde oldugu
belirlenmistir.

Bos diikkan olarak belirlenmis olan birimlerin toplam alansal biiyiikligi ise yapilan analiz
sonucunda 90.483 m? olarak hesaplanmistir. Zemin katlarda bulunan ticaret amagh
birimlerin yaklasik % 16’sinin bos oldugu belirlenirken, alansal biiylikliik agisindan toplam
biiylikligli 616.166 m? olarak belirlenen bu alanlarin” yaklasik % 15’inin bos oldugu
gériilmektedir. Sayisal agidan ve alansal biiyiikliik agisindan birbirine yakin degerlerin (%16
ve % 15) drtaya ¢ikmasi dikkate alinarak, bos kalan isyeri birimlerinin de kullanimda olan
isyerleri ile benzer niteliklerde oldugu degerlendirilmistir. Bos isyerlerinin alansal dagiimina
bakildiginda, aktif ticaretin yogunlastigi akslarda sinirl sayida isyerinin bulundugu
belirlenirken, bos isyerlerinin daha ¢ok ara sokaklarda, konut alanlari iginde bulundugu

gorilmektedir
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Harita 17; Ticaret Kullarum Alanlarinin Dolu/Bog Analizi

Kaynak: Egeplan Analiz Galismalari, 2021
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T T S U o I S R i T ————

Giincel arazi. kullanim galismasi kapsaminda ticaret kullanimlarinin zemin katlardaki tiirel
dagilimiayrica ele:alinmig ve yapilan tespitler sonucunda ticaret kullanimlarinin tiirlere goére
siniflamasi haritalanmistir. Gorsel olarak Harita 18’de gosterilen ticaret siniflamasina iliskin
sayisal veriler ise Tablo 29’'da verilmistir. Buna gore, zemin kat ticaret kullanimlarinin
siniflamasinda, “alansal buyiiklik agisindan % 18,75 oraniyla “lokanta, kafeterya ve
pastaneler” dne gikarken, % 15,67’lik oraniyla “perakende gida vb. muhtelif ticaret” tiirleri
~ ikinci sirada yer almistir. Siniflamada toplam alansal biyiklik agisindan éne ¢tkan diger
turler ise % 9,32 oraniyla “tekstil, konfeksiyon ve ayakkabi ticareti”, % 8,18 oraniyla “kuafér, -
bakim vb. hizmetler”, % 7,46 oraniyla “perakende muhtelif ticaret” tiirleri ne ¢ikmaktadir.

Tablo 29: Zemin Kat Ticaret Sinflandirmas:

ALAN .

, BiRiM ALAN
ZEMIN KAT TiCARET SINIFLAMASI (ADET) (M2) %)

Bilgisayar, Elektrik, Elektronik, Telekominikasyon ve 174 18.604 3.54
Biro Cihazlari Ticareti

Dayanikh Tiketim Mallan Ticareti 60 8.638 1.64
Dayanikh Tiiketim Mallan Ticareti-Spotgu 26 2.467 .0.47
Emlak ve Destek Hizmetleri 199 19.913 3.79
Eglence isletmeleri 43 8.697 1.65
Egitim Hizmetleri 80 18.767 3.58
Finans 63 11.992 2.28
Finans ve Kuyumculuk 14 1.090 0.21
Kirtasiye, Matbaa, Reklam ve Basin Yayin Hizmetleri 130 13.485 2.57
Kuafdr, Bakim vb. Hizmetleri 384 43.002 8.18
Lokanta, Kafeterya ve Pastaneler 690 98.570 18.75
Mobilya, Hali ve Ev Esyasi Ticareti 131 15.626 2.97
Miihendislik ve Mimarlik Hizmetleri 47 5.647 1.07
Perakende Gida ve Muhtelif Ticaret 615 82.365 15.67
Perakende Muhtelif Ticaret 371 39.130 7.46
Sanat isletmeleri 29 5.207 0.99
Saglik Hizmetleri, Medikal ve Kozmetik Ticareti 187 23.159 4.41
Servis Hizmetleri 150 14.471 2.75
Seyahat Acentalar 30 3.500 0.67
Spor igletmeleri 52 9.592 1.82
Sigortacilik Hizmetleri 38 3.698 0.70
Tarnim Destek Fa'aliyet'leri 1 150 0.03
Tekstil Konfeksiyon ve Ayakkabi Ticareti 441 48.970 9.32
Ulasim Aragclari imalat, Satis.ve Onarimi 81 9.981 1.90
ingaat Malzemeleri Uretimi ve Ticareti 131 14.477 2.75
isletme Destek Faaliyetleri 13 1.191 0.23
Diger Hizmetler 25 3.306 0.63
TOPLAM 4205 524.618 100.00

Kaynak: Egeplan Analiz Calismalar, 2021

82




KARSIYAKA 1. ETAP UYGULAMA [MAR PLANI REVIZYONU

Planlama alani iginde merkez olusumlarinin tanimlanmasi ve konut kullanimlarindan-ticaret
kullanimina déniistimlerin sayisal olarak tanimlanabilmesi amaciyla ticaret kullanimlarinin
kat sayilarina iliskin de analiz gergeklestirilmigtir. Alan genelinde 440 yapinin zemin kat
disinda st katlarinda da ticaret kullanimlar bulunmaktadir. Bu yapilardan % 35’inde zemin
kat sonrasinda 2 kat ticaret kullanimi yer alirken, % 15’inde ise zemin kat sonrasinda 3 kat
ticaret kullanimi yer almaktadir. Alan genelinde 1 yapida zemin+9 kat, 2 yapida z+8 kat
ticaret kullamimi bulundugu belirlenmistir. Analiz sonuglari Harita 19 ve Tablo 30'da
gosterilmigtir. Alan genelinde (st katlarda var olan ticaret kullanimlarinin (faal) toplam
alansal buylikligi 292.336 m? olarak hesaplanmistir.

Tablo 30: Ticaret Kullanimunin katlara Gore Dikey Yayilimi

UST KAT TiCARET YAPI SAYISI ORANI KAT ALANI TOPLAM ALAN
KULLANIMI (%) (M2) (M2)
1 Kat Ticaret 52 11.82 12.566 12.566
2 Kat Ticaret 156 35.45 33.586 67.172
3 Kat Ticaret 65 14.77 11.597 34.791
4 Kat Ticaret 53 12.05 10.602 42.408
5 Kat Ticaret 44 10.00 8.893 44.465
6 Kat Ticaret 42 9.55 9.377 56.262
7 Kat Ticaret 25 5.68 3.820 26.740
8 Kat Ticaret 2 0.45 780 6.240
9 Kat Ticaret 1 0.23 188 1.692
TOPLAM 440 100.00 292.336

Kaynak: Egeplan Analiz Calismalari, 2021

Alan genelinde zemin katlarda var olan 4208 faal ticaret kullanminin toplam alansal
biyukliginin 524.618 m? oldugu da dikkate alindiginda, Ust katlarda var olan ticaret
kullanimindaki alanlarla birlikte planlama alaninda ticaret kullanimlarinin toplam yapilralan
biyukligi 818.019 m? biyiklige ulagmaktadir. Ust katlarda konut disi kullanimda olan
birimlerin biyiik oranda geg¢mis yillarda konut olarak kullanilan dairelerin dénilisimii ile
elde edildigi gorilirken, ozellikle Garsi bélgesinde az sayida yeni yapi ise dogrudan isyeri
olarak (ofis vb.) kullaniimak tzere yapilmigtir.

Ust katlarda var olan kullanimlara yonelik yapilan degerlendirmede, alan genelinde biylk
oranda ofis kullammlarindan (doktor muayenehanesi, hukuk biirosu, ‘muhendislik-
mimarlik-insaat ofisleri, teknoloji firmalari, bankacilik, sigortacilik, turizm, emlak, kurs vb.)
olustugu goriilmektedir. Bunun yaninda kafeterya, restaurant vb. kullammlar ile kuafér,
giizellik salonu, spor salonu, terzi vb. hizmet turlerinin de Ust katlarda, dzellikle zemin kat
ile birlikte 1. katlarda yer segmeye basladigi gériilmektedir.

Karsiyaka Carsisi ve yakin bélimlerde ise yukarida sayilan tiirlerin yani sira perakende
ticaret tiirlerinin de Ust katlara dogru yayildigi belirlenmisti
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Harita 18: Zemin Kat Ticaret Siiflandirmas:
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Kaynak: Egeplan Analiz Calismalari, 2021
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Harita 19: Ust Kat Ticaret Siiflandirmasi
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Kaynak: Egeplan Analiz Galigmalari, 2021
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6.1.4 KAMUSAL HiZMET ALANLARI

Karstyaka ilgesinin merkez iglevlerinin blylik béliminin de icinde yer aldigi planlama
alaninda basta Karsiyaka Kaymakamligi, Karsiyaka Belediyesi, Karsiyaka Adliyesi gibi
kamusal hizmetlere ait yapilar ile acik kullanim alanlarinin toplam buytlikligli 77.398 m?
olarak belirlenmistir. Toplam alan i¢inde % 1,74’liik orana karsilik gelen bu alanlarda var
olan yapilarin zeminlerinin buyUkluigi 15.045 m?, agik kullamim alanlari/bahgelerinin
biyikligu ise 62.353 m*dir. Kamu hizmet alanlarinin mevcut yapilarinin kullanilan toplam
alana orani yaklasik % 20 diizeyindedir. '

Planlama alani sinirlari icinde bulunan egitim, saglik vb. sosyal ve teknik altyap: tesisi -
niteligine sahip olan tesislerin alanlar disinda, kamusal hizmet veren tesisler asagida
verilmigtir. Kamusal hizmet tesisleri Karsiyaka Carsis) ¢evresinde yogunlagmistir. iZBAN
hattinin kuzeyinde Bahriye Ugok Bulvari lizerinde bulunan Karsiyaka Kaymakamhig! ve
Karsiyaka Belediyesi, iskele-istasyon arasinda gelismis olan Karsiyaka Carsisinin demiryolu
kuzeyinde yayiimasinda énemli etki yaratmistir.

Tablo 31: Planiama Alaninda Bulunan Kamu Hizmet Alanlan

KURUM MAHALLE ALANI (m?)
Karsiyaka Kaymakamhgi, Adliye, Vergi Dairesi Bahariye - 8906
Karsiyaka Belediyesi Bahriye Ugok 1264
Alaybey Mahallesi Muhtarligi Alaybey 61
izmir Orman Balge Miidiirliigi Aksoy 12531
izmir Orman isletme Midiirliigi Aksoy 5548
Orman Fidanhg Aksoy 20470
Aksoy Mahalle Muhtarlig Aksoy 146
PTT Nergis Subesi Aksoy 80
Cocuk Evleri Sitesi Midirlug Bahariye 18135
Bahariye Mahallesi Muhtarlig Bahariye 33
Karsiyaka Telekom Miidiirltigii Bahgelievler 2023
PTT Alaybey Subesi Bahgelievler Cami Alti
Bahriye Ugok Mahalle Muhtarlig Bahriye Ucok 22
Bostanli Mahallesi Muhtarlig Bostanh 28
Donanmaci Mahallesi Muhtarlig Donanmaci 38
PTT Carsi Subesi Donanmact 368
izsu Donanmaci 1013
KarslyakabTopIum Destekli Polislik Sube Miiduirtagi Donanmaci 117
Karsiyaka Karakolu = -~ Donanmaci 124
Tersane Mahallesi Muhtarhigi Tersane 35
Kargiyaka PTT Mudiirliig Tuna 813
Tuna Mahallesi Muhtarlig : Tuna 43
TEDAS/Gediz Elektrik Tuna 502

Kaynak: Egeplan Analiz Calismalari, 2021
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6.1.5 SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Mevcut arazi kullanim durumuna iliskin analiz ¢alismasi kapsaminda alanda bulunan
mevcut sosyal altyapi tesislerine iliskin alanlar da tespit edilmistir. Bu kapsamda, Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi eki tabloda standartlari belirlenen sosyal altyapi tesislerine
(Egitim, Saglik, Sosyal ve Kulturel Tesisler, ibadet Yerleri) iligkin tespit sonuglar asagida alt
basliklar halinde ele alinarak aktariimistir. Acik ve Yesil Alanlar ile Teknik Altyapi Alanlari ise
ayn basliklar halinde ele alinmigtir.

6.1.5.1  EGIiTIM TESISLERI |

Planlama alani sinirlan iginde mevcut egitim tesislerine iligkin yapilan tespitler sonucunda
alan genelinde 1 anaokulu, 8 ilkokul, 6 ortaokul ve 3 lise bulundugu belirlenmistir. Alanda
mevcut egitim tesislerinin isimleri ve mahallelere gore dagilim asagidaki tabloda
verilmistir. Planlama alaninda bulunan toplam 17 egitim tesisinin 2’si Alaybey, 3’ Bahariye,
3'(i Bahgelievler, 1'i Bahriye Ugok, 3’ii Bostanl, 5’i Donanmaci, 1'i Tuna mahallesinde
bulunmaktadir. Planlama alani sinirlar iginde bulunan mahallelerden Aksoy ve Tersane
mahallelerinde ‘ise egitim tesisi bulunmamaktadir. Bahcelievler Mahallesinde bulunan
Safiye Nadir Ozel Egitim Uygulama Okulu’nda engelli ¢ocuklara yonelik 1. Kademe ve L.
Kademe egitim verilmektedir.

Tablo 32: Planlama Alaninda Meveut Kamusal Eéiﬁm Tesisleri (2021)

OKUL TURU MAHALLE OKUL YAPI TURD
Anaokulu (1) Alaybey Karstyaka Anaokulu? Okul
ilkokul (8) Bahariye Turkbirligi ilkokulu Okul

Bahcelievier | Ogr. Kenan Gamsiz ilkokulu Okul
Bahriye Ugok | Ziibeyde Harim ilkokulu Okul
Bostanh Mustafa Resit Paga ilkokutu Okul
Bostanli Miirside Akyiz ilkokulu Okul
Donanmaci Ankara ilkokulu Okul
Donanmac! | Mirza Nil ilkokulu Okul
Tuna Cumhuriyet ilkokulu® Okul
Ortaokul (6) Alaybey Selguk Yagar Alaybey Ortaokulu® Okul
Bahariye Karstyaka imam Hatip Ortaokulu® Okul
‘Bahgelievler | Nurettin Topcu Ortaokulu Okul
Bahgelievler | Evin Leblebicioglu Ortaokulu’ Okul
Bahgelievler | Fevzipaga Ortaokulu Okul
Bostanli Metin Asikoglu Ortaokulu Okul

3 Karstyaka Anaokuly,

Selcuk Yagar Ortaokulu parseli olan Alaybey 290 ada 28 parselde, parselin giiney

poliimiinde, Halk Egitim merkezi ve Aksam Sanat Okulu olarak da kullanilan yapida hizmet vermektedir.

¢ Tuna Mahallesi 48 ada 138 parselde bulunan Cumhuriyet flkokulu depreme dayanuikl: olmadif icin
bosaltilarak yikilmis, yeni okul yapist ingaatt devam etmektedir. '

5 Alaybey Ortaokulu olarak kullanilan yapt, depreme dayanikh olmadig icin bosaltilarak yikilmugtir.

6 Kargiyaka Imam Hatip Ortaokulu, Karstyaka Lisesi ile birlikte 265 ada 90 parsel icinde, parselin bati
boliimiinde yer almaktadur. '

7 Evin Leblebicioglu Ortaokulu'nun bulundugu 271 ada 347 parsel iginde ortaokul yapisuun yant sira Safiye
_ Nadir Ozel Egitim Uygulama Okulu da hizmet vermektedir.
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Donanmaci Karsiyaka Ortaokulu Okul
Lise (3) Bahariye Karsiyaka Lisesi Okul
Donanmaci | S. Divrik Mes. Tek. Anadolu Lisesi Okul
Donanmaci | Gazi Anadolu Lisesi Okul
Ozel Eg. Uyg. Okullan (1) | Bahgelievler | Safiye Nadir Ozel Egitim Uygulama Okulu | Okul

Kaynak: Egeplan Analiz Calismalari, 2021

Planlama alani sinirlan icinde 6zel kurum ve kuruluglar tarafindan aciimis ve isletilmekte
olan egitim kurumlarina bakildiginda, Bostanli Mahallesinde bulunan TAKEV ilk ve
ortaokulu diginda var olan okullarin konut dokusu iginde, genel olarak konut amacli yapilmis
yapilarda hizmet verdigi goriiliir. Bu okullardan yedisi iki katl yapida, besi 3 katli yapida, biri
6 katl yapida egitim verirken, bes okul konut amagh yapinin zemin katinda, dért okul ise
konut amagh yapinin zemin + 1. katinda egitim vermektedir.

Tablo 33: Planlama Alaninda Mevcut Ozel Egitim Tesisleri {2021)

MAHALLE OKUL YAPI TURU
Aksoy Ozel Eyliil Kres ve Giindiiz Bakimevi Konut Zemin Kat
Aksoy Karstyaka Ozel Gelisim Koleji Anackulu 2 Katli Konut
Aksoy Ozel Aksoy Gonca Anaokulu 3 katli Konut
Alaybey Rota Guindiiz Bakimevi 2 Kath Konut
Bahariye Ozel Cakiltas Anaokulu 2 Kath Konut
Bahgelievler Ozel 3 Elma Anaokulu Konut Zemin Kat
Bahgelievler Ozel Harika Cocuklar Giindiiz Bakimevi Konut Zemin Kat
Bahgelievler Ozel Dikkatli Cocuk Akademisi Giindiiz Bakimevi 3 katli Konut
Bahriye Ugok ilk Sirinler Anaokulu Zemin+1. Kat
Bahriye Ugok Ozel Karsiyaka Cocuk Kulubi Zemin+1. Kat
Bahriye Ugok Ozel Sevgi Cemberi Giindiiz Bakimevi Zemin+1. Kat
Bahriye Ugok Ozel Renklerin Diinyasi Anaokulu 3 katli Konut
Bahriye Ugok Karsiyaka Koleji Carsi Anaokulu 1 Katli Konut
Bahriye Ugok Ozel Karstyaka Uysal Anaokulu 2 Kath Konut
Bostanh Karsiyaka TAKEV ilk ve Orta Okulu Okul
Bostanh Karstyaka Ozel Bostanh Anaokulu Konut Zemin Kat
Bostanli Ozel Giiliiciik Anaokulu 2 Kath Konut
Bostanh Ozel Cocuk Diinyasi Anaokulu 3'kath Konut
Bostanh Ozel Bostanh Anaokulu Zemin+1. Kat
Bostanh Ozel Yesim Anaokulu Konut Zemin Kat
Bostanl Ozel Baykus Anaokulu 3 kath Konut
Donanmaci Ozel Beyaz Balon Anaokulu 2 Kath Konut
Donanmaci Ozel Behiye Hanim Anaokulu® 2 Kath Konut
Tuna Ozel Fen Bilimleri Temel Lisesi 6 Katli Apartman

Kaynak: Egeplan Analii Calismalan, 2021

8 Donanmaci Mahallesi 73 ada 54 parselde bulunan 2 kath tescilli sivil mimarlik Srnegi yapida hizmet

vermektedir.
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6.1.5.2 SAGLIK TESISLERI

Karsiyaka |. Etap Revizyon imar Plani calismasina konu olan alan sinirlan iginde bulunan
mevcut saglik tesisleri 1. Basamak ve 2. Basamak saglik tesislerinden olugmaktadir. Alanda
3. Basamak saghk tesisi bulunmamaktadir. Alanda var olan birinci basamak saghk
tesislerinin. nitelikleri ve mahallelere gére dagilimi asagidaki tabloda (Tablo 34) verilmistir.
Saglik hizmetinin verildigi birimlerin biyik bolimi (Aile Saghg Merkezi-ASM ve Ana Cocuk
Sagligi ve Aile Planlamasi Merkezi-ACSAP birimleri) konut yapilarinin zemin katlarinda
hizmet vermektedir. Calismanin yapildigi tarihlerde (Mayis-Haziran 2021) planlama alani
sinirlart icinde bulunan birinci basamak saglik tesislerinden 7’sinin konut yapilarinin zemin
katlarinda hizmet verdigi belirlenmistir. Alanda bulunan birinci basamak saglik tesislerinden
ikisi bahgesi bulunan, miistakil saglik tesisi niteligi tasiyor olsa da, 6nemli bir boliimi konut
dokusu icinde bitisik nizamda ingaa edilmis farkh kat yiiksekliklerine sahip yapilarda hizmet
vermektedir. Bitisik nizamda, tiimiyle saglk tesisi olarak kullanilan yapi sayisi 3 olup
bunlarin kat yiikseklikleri ise 2, 4 ve 5 olarak belirlenmigtir.

Planlama alaninda bulunan birinci basamak saglk birimlerinin mahallelere gére dagihimina
- bakildiginda, Tuna Mabhallesi diginda tum mahallelerde saglik birimlerinin bulundugu
goriimektedir. Alaybey ve Bahgelievler mahallelerinde 3 farkh noktada birinci basamak
saglik tesisi bulunurken, Tersane Mahallesinde iki, Aksoy, Bahariye, Bahriye Ucok, Bostanli
ve Donanmaci mahallelerinde bir noktada saglik hizmeti veriimektedir.:

Tablo 34:Planiama Alaninda Bulunan 1. Basamak Saghk Tesisleri {2021}

MAHALLE | SAGLIK TESISI YAPI TURU
Karsiyaka 6 Nolu Alaybey ASM 28-29-30 Nolu AH Birimi | Zemin Kat
Alaybey Karstyaka 15 Nolu Yali ASM 26-27 Nolu AH Birimi Zemin Kat
6 Nolu Memduha ve Mustafa S6git ACSAP Merkezi Eéitim Yapisi
(Selcuk Yasar Egitim Kompleksi)
Aksoy Karsiyaka 11 Nolu Aksoy ASM 14-15-16-17 AH Birimi Zemin Kat
Karsiyaka 1 Nolu Saglikh Hayat Merkezi; Bitisik Nizam 4 Kath
e Kargiyaka 24 Nolu ASM 107-120-122 AH Birimi Yapi
e Karsiyaka TSM 14 Nolu Siiheyla Kocabay ACSAP
Merkezi
Bahariye

e Kanser Erken Tesghis ve Tarama Birimi
e Karsiyaka TSM Sigara Birakma Poliklinigi
e Karsiyaka TSM Obezite Danigma Birimi
o Verem Savas Dispanseri
Kargtyaka 20 Nolu Fatma Kutluay ASM 104-105 AH Zemin Kat
Birimi
izmir Halk Saghg@ Laboratuvari Karsiyaka Hizmet Binasi; 4 Kath
e 21 Nolu Evin Leblebici ASM 100-106-108-109 AH - | Saglik Tesisi
Birimi

Bahgelievler
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Karsiyaka 3 Nolu Merkez ASM 101-102-103 AH Birimi Bitisik Nizam
2 Kath Yapi
Bahriye Karsityaka 13 Nolu Latife Hanim ASM 121-123-124 AH Zemin Kat
Ugok Birimi
Bostan Kérslyaka 4 Nolu Bostanli-2 ASM 1-2-3-4-5-6-7-8-9-23- | 2 Kath
I N
24 AH Birimi Saglik Tesisi
Karsiyaka Mehmet $. Yazan Saglik Kompleksi; Bitisik Nizam
Donanmaci | e 1 Nolu Mehmet§$. Yazan ASM-10-11-12-13. AH 5 Kath Yapi
. Birimi
Karsiyaka 14 Nolu Sevim Yildirnm-2 ASM 116-119 AH Zemin Kat
Birimi
Tersane :
Karsiyaka 23 Nolu Sevim Yildirim ASM 117-118 AS Zemin Kat
Birimi

Kaynak: Saglik il Midiirligii-Egeplan Analiz Calismalar, 2021

Planlama alaninda bulunan 6zel saglik tesisleri arasinda ¢ok sayida birinci basamak saghk
birimi (doktor muayenehanesi, dis poliklinigi, géz poliklinigi, laboratuvar vb.) mevcut konut
yapilarinin katlarinda . hizmet vermektedir. Alan icinde ikinci basamak saglik tesisi
siniflamasinda yer alan bir adet Diyaliz Merkezi bulunmaktadir. Ozel ikinci Yasam Diyaliz
Merkezi, Bahgelievler Mahallesi’'nde, Anadolu Bulvari cepheli yapinin zemin katinda hizmet
vermektedir.

Tablo 35: Planlama Alaninda Bulunan 2. Basamak Ozel Saghik Tesisieri {2021)

MAHALLE SAGLIK TESISI YAPI TURU

Bahgelievier Ozel ikinci Yasam Diyaliz Merkezi Zemin Kat

Kaynak: Saglik il Midirligi-Egeplan Analiz Calismalari, 2021

Yukarida sayilan tesislerin yani sira planlama alani iginde, Aksoy Mahallesinde bulunan
Karsiyaka Belediyesi Op. Dr. Biilent Zeren Saglk Merkezi’'nde Belediye Saglk isleri
Miidiirligi’niin yani sira Dis Poliklinigi ve ilkyardim Egitim Merkezi faaliyet géstermektedir.
Bahge icinde iki kath yapida bulunan Merkez bunun yaninda, Saghk Bakanhgi 112 Acil
Yardim istasyonu’na da ev sahipligi yapmaktadir.

6.1.5.2 SOSYAL VE KULTUREL TESISLER

Planlama alani iginde mevcut sosyal killtiirel tesislere bakildiginda, Karsiyaka Belediyesi
tarafindan kullanima sunulmus olan tesislerin 6ne ciktig1 gorilir. Belediye tarafindan
yapimis olan tesislerin yani sira 6zel kisi ve kurumlar tarafindan olusturulmus sosyal ve
killtiirel tesisler planlama alani icinde hizmet vermektedir.

Planlama alani sinirlari icinde, tespit ve analiz caligmalarinin yapildigi dénemde var olan
kiiltiirel tesisler asagidaki tabloda mahallelere gére verilmistir. Alanda var olan 12 kiiltiirel
tesisten dért adedi Donanmaci Mahallesi sinirlar icinde yer alirken, Tuna mahallesinde 3
tesis, biri agik hava miizesi olmak lzere Bostanli Mahallesinde iki tesis bulunmaktadir.
Alaybey, Bahcelievler ve Bahriye Ucok mahallelerinde ise birer tesis yer almaktadir.
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Tablo 36: Planlama Alaninda Meveut Kiiltiire! Tesisler (2021}

MAHALLE KOLTUREL TESISLER
Alaybey Halk Egitim Merkezi ve Aksam Sanat Okulu
Bahgelievier Karsiyaka Belediyesi Ziya Gokalp Sanat ve Kiiltiir Merkezi

Bahgelievler Pazaryeri Sivil Toplum Yerlegkesi

Bahriye Ucok Latife Hanim Koski Anievi Miizesi
Girne Kollektif Girisimcilik Merkezi,

Bostanl Suat Taser Sanat Merkezi
Bostanli Agikhava Arkeoloji Mizesi Bostanh Cati Kiltir Merkezi

Donanmaci Karsiyaka Hoca Mithat ilge Halk Kiitliphanesi

Karsiyaka Spor Tarihi Muzesi

Karsiyaka Rehberlik ve Aragtirma Merkezi

Karsiyaka Belediyesi Carsi Kiiltir Merkezi

Tuna izmir Devlet Tiyatrosu Karsiyaka Ragip Haykir Sahnesi

Mezaket Arabim Havrasi/Kultiir Merkezi

Atatiirk, Annesi ve Kadin Haklar Aniti/Kadina Saygi Sergisi
Kaynak: Egeplan Analiz Calismalari, 2021

Planlama alani sinirlan icinde, tespit ve analiz ¢aligmalarinin yapildigi dénemde var olan
sosyal tesisler ise agagidaki tabloda verilmistir. Mevcutta var olan 10 sosyal tesisten ikisi
Bahariye, ikisi Bahgelievler, licii Bahriye Ugok, ikisi Bostanli mahallelerinde yer alirken,
Donanmaci mahallesinde ise bir sosyal tesis bulunmaktadir. Gegmis yillarda Bahgelievier
Mahallesinde hizmet vermekte olan Karsiyaka Ogretmenevi yerine okul (Nurettin Topgu
Ortaokulu) yapilmak tizere kapatilarak yikilmistir.

Tablo 37: Planlama Alaninda Mevout Sosyal Tesisler {2021)

| MAHALLE SOSYAL TESISLER
Bahariye Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanhigi Karsiyaka Cocuk Evleri Sitesi
Ozel Karsiyaka Kiz Ogrenci Yurdu Alzheimer Merkezi
Bahgelievler Bahgelievler Diigiin Salonu-1-2 (Bahgelievler Katl Otopark Ustii)
TAKAV Tapu ve Kadastro Vakfi Sosyal Tesisi
Bahriye Ugok Sosyal Yardim Isleri MudurlGga, Kadin Danisma ve Dayanisma Merkezi

Ozel Mehmet Akif Ersoy Kiz Ogrenci Yurdu
Veremle Savas Dernegi Atatiirk Yiiksek Ogretim Kiz Ogrenci Yurdu

Bostanl Hakimevi

Ozel Burcu Huzurevi ve Yagl Bakim Merkezi

Donanmaci Ziibeyde Hanim Nikah Evi
Kaynak: Egeplan Analiz Caligmalar, 2021
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Harita 20: Meveut Kullarimda Olan Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler

Kaynak: Karstyaka Belediyesi Plan ve Proje Mudurliga

6.1.5.4 IBADET YERLERI

Planlama alaninda bulunan ibadet yerlerine iliskin yapilan tespit ¢alismalari sonucunda;
alan genelinde dokuz cami, bir mescit, bir kilise ve bir sinagog yapisinin bulundugu
belirlenmistir. Planlama alaninda, Bahriye Ugok Mahallesi’nde bulunan istasyon Mescidi,
ogrenci yurdu olarak yapilmis yapinin zemin katinda hizmet vermektedir. Bazi cami
yapilarinin zemin katlarinda ise PTT vb. farkli hizmetlerde kullanilan béliimler
bulunmaktadir.

Planlama alaninda bulunan Sinagog (Havra) yapisi disindaki tiim yapilar ibadet amagh
kullaniimaktadir. Cemaati bulunmayan Mezaket Arabim (Kaal Kados) Havrasi’na Karsiyaka
Belediyesi tarafindan kiltir merkezi islevi verilmistir. Alanda var olan cami, mescit, kilise
ve sinagog yapilarinin mahallelere gore dagilimi ve isimleri agagidaki tabloda gosterilmistir.
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Tablo 38: Planlama Alaninda Meveut ibadet Yerleri {2021)

MAHALLE | IBADET YERI (CAMI/KILISE/HAVRA)
Alaybey Alaybey Camii ] o
Bahariye Hacl Osman Paga Camii

Bahgelievler Sogukkuyu Merkez (Cémezzade Haci Mehmet) Camii

Gl Bahge Camii

Bahriye Ugok Mevlana Camii

istasyon Mescidi (Yurt Binasi Zemini)

Bostanh Haci Mustafa Gltekin Camii

Karsiyaka Bostanl-Camii

Donanmaci Mustafa Kemal Paga Camii

Tersane Tersane Camii

Tuna Mezaket Arabim Havrasi (Kaal Kados Havrasi)
Donanmaci St. Helen (Santa Alina) Katolik Kilisesi

Kaynak: Egeplan Analiz Caligmalar, 2021

Sekil 24: Katolik Kilisesi

Kaynak: Mekan360.com
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Sekil 25: Mezaket Arabim (Kaa! Kadog) Havras

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi

6.1.6 ACIK VE YESIL ALANLAR

Planlama alani iginde diizenlemesi yapilmig ve kullanimda olan agik ve yesil alanlar genel
olarak kiyi dolgusu ile elde edilmis alanlardan olugsmaktadir. Kiyi boyunca sireklilik gésteren
diizenlenmis yesil alanlar, her yas grubundan kullaniciya hitap etmektedir. Kismen Cemal
Glirsel Caddesi (Yali Caddesi) ve kismen de Hasan Ali Yiicel Bulvar olarak isimlendiriimis
olan sahil yolunun deniz tarafinda bulunan dolgu {zeri yesil alanlarin istisnasi Bostanirda
bulunan Hifzt Veldet Velidedeoglu Parki ve Giizel Sanatlar Parki’dir. Bu iki park alani, sahil
yolunun kara tarafinda yer alsa da, dolgu alani lizerinde olusturulmus yesil alanlardandir.
Glincel tespitler Gizerinden yapilan arazi kullanim galismasi sonucunda planlama alani iginde
actk ve yesil alan olarak diizenlemesi yapilmis alanlarin toplam blyuklugi 407.549 m?
olarak belirlenmistir. Bu alanlarin dnemli bir bélimu (yaklasik %64) kiyt kesiminde yer
almaktadir.

Karsiyaka 1. Etap Revizyon imar Plani calismasina konu olan alan genelinde var olan
duzenlenmis yesil alanlarin mahallelere gore dagilimi, sayisi ve toplam yesil alan blyaklig
asagidaki tabloda verilmistir. Bahariye, Bahgelievier ve Bahriye Ugok mahalleleri disinda
kalan mahallelerde bulunan yesil alanlara ait bilgiler, kiy1 boliiminde (kiyi-kenar gizgisinin
deniz tarafinda} var olan yesil alan diizenlemeleri ayngstirilarak verilmistir. Analiz
asamasinda bir bitin olarak ele alinan alanda, kiyi kenar cizgisinin deniz tarafinda kalan,
dolgu alanlardan olusan kiy bélgesinde plan onama yetkisinin farklilasmasi, bu alanlarin
farkh (ayrisik) bir planlama calismasina konu olmasini zorunlu kilmaktadir. Bu nedenle,
planlama asamasinda, imar plani sinirlari iginde kalacak olan diizenlenmis yesil alan miktari
ayrica hesaplanmistir. Buna gére, dolgu alanlarda var olan yesil alanlarin toplam buyuklugu
260.797 m?, kiy1 kenar ¢izgisinin kara tarafinda var olan diizenlenmis yesil alanlarn
biiyiiklugii ise 146.729 m? olarak belirlenmistir.
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Tablo 39: Planlama Alaninda Diizenlemesi Yapilmig Yesil Alanlar (2021)

KiY1 BOLOMO KIY! DISINDA
MAHALLE DUZENLENMIS YESIL ALAN DUZENLENMIS YESIL ALAN
SAYISI ALANI SAYISI ALANI
Alaybey 1 2.160 1 3.043
Aksoy 1 39.133 5 5.140
Bahariye 1 1.121
Bahgelievler 22 48.747
Bahriye Ugok 4 13.445
Bostanli 5 134.133 18 69.864
Donanmaci 1 56.033 2 3.074
Tersane 1 10.058 2 2.295
Tuna 1 19.280 - -
TOPLAM 10 260.797 55 146.729

Kaynak: Egeplan Analiz Caigmalari, 2021
Ayrica Karsiyaka Belediyesi tarafindan hazirlanan Yesil Altyapi gelistirmek igin ekosistem
hizmetleri degerlendirmesi / 2022 cahgmasinda;

Sekil 26: Bahgelievier, Bahariye, Bahrlye Ugok, Donanmaci, Bostanii wMahallelerinde Peyzaj Déélhmian
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Bostanl Mahallesi

} Rakim:

1,00000
Reﬁfeémﬂehm Ofsman Varhgs
afgnog
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000

Karbon Tutma \w"“x Atars Drtusii
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Lo Tépr:ak Hidrolik
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8o Tutrna Kabiliveti Taprak Sedirmazlif

Peoyia) Parcalinmass

Kaynak: Kentsel Isi Adas! ve Sosyal Kirtlganhklar Deéerlendirme Raporu, Karsiyaka Belediyesi Yayinlan, Kent Vizyonu
Calismalari, 2022.

Arazi ortisii degerleri Bahariye, Donanmac), Bahgelievler, Bostanh ve Bahriye Ucok
Mahallelerinde 9 olup, kentsel alan niteligindedir. Rakim degerleri 0.007-0.025 araliginda
olan Bahariye, Donanmaci, Bahgelievler, Bostanli ve Bahriye Ucok Mahallelerinde habitat
kalitesi degerleri 0.32- 0.4 araliginda gériilmektedir. Bahsedilen mahalleler arasinda habitat
kalitesi degeri en d[j§i]‘k olan mahalle Bahariye Mahallesidir. Toprak sizdirmazlig) degerleri
0.3 degeri altinda olup &zellikle Bahariye (ts=0.16) ve Bahariye Ugok (ts=0.19) Mahalleleri
biyolojik cesitlilik igin risk olusturmaktadir ve bu alanlarda sel riski yiiksektir. Habitat
parcalanma degerleri 0.13-0.35 arasinda olup, yesil ve acik alan kullanimi azdr.

Karbon tutma egilimi degerleri 24-39 arasinda oldugundan toprak verimliligi distiktir. Bu
mahallerde su tutma kapasitesi 0.63-0.69 arasinda olup ortalama degerdedir. Su tutma
kapasiteleri diistk géilemlenen bu mahallelerde toprak kalitesi dugsiiktir. Rekreasyon
alanlarr degerleri 0.01-0.5 arasinda gériilen bu mahallelerde rekreasyon ihtiyaci
goérilmektedir. Rekreasyon ihtiyacinin en ¢ok bulundugu Bahariye Ucok Mahallesinde
(st=0.1) ciddi rekreatif alan ve aktivite ihtiyaci bulunmaktadir. Toprak hidrolik iletkenligi
- degerleri 0.62-0.74 araliginda gériilip en disiik deger Bahgelievler Mahallesinde (thi=0.62),
en yiiksek degerler ise Bahariye Ucok, Bahariye, Donanmaci ve Bostanci Mahallelerinde
0.78 ile egit ¢cikmistir.
Sekil 27: Tuna Mahallesinde Peyzaj Dagilir

Tuna Mahallesi
Raken
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Hitwtat Kafivesi letkentii
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Kaynak: Kentsel Isi Adasi ve Sosyal Kirllganliklar Degerlendirme Raporu, Karsiyaka Belediyesi Yayinlari, Kent Vizyonu
Galismalari, 2022.
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Tuna Mahallesi rakim degerleri agisindan incelendiginde 0,018 ile oldukga dusik bir degere
sahiptir. Orman varlig1 endeksine gére ise 0,007 degeriile olduk¢a ormansiz bir alan oldugu
gorilmektedir. Toprak sizdirmazligi degeri 0,115 olan Tuna Mabhallesi’nin bu yéniyle de
stirdirilebilir olmadig gérilmektedir. Arazi 6rtisi kapasitesi agisindan degerlendirilme
yapildiginda; 0,0 degeri ile sagliksiz bir mahalle oldugu gorilmektedir. Toprak Hidrolik
iletkenligi degeri bakimindan degerlendirildiginde, 0,747 degeri ile 1 saglkli.degerine yakin
oldugu gorilmektedir. '

Habitat parcalanmasi degerleri incelendiginde 0,082 degerine sahip olusu nedeniyle agik
* alanlarin ¢ok az oldugu, dolayisiyla mahallenin, habitat parcalanmasi ydniinden saghksiz
oldugu sonucunu vermektedir. Son olarak habitat kalitesi bakimindan incelendiginde, 0,253
degerindeki Tuna mahallesinin habitat kalitesi dusiik bir mahalle oldugu gorilmektedir.

Sekil 28:Aksoy Mahallesinde Peyzaj Dafilin

Aksoy Méahallesi
Rakig
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Kaynak: Kentsel Isi Adasi ve Sosyal Kiri Iganliklar Degerlendirme Raporu, Karsiyaka Belediyesi Yayinlari, Kent Vizyonu
Galigmalari, 2022.

Aksoy Mahallesi, 0,01 rakim degeri ve 0,116 orman varligi endeksi degerleri ile bu
parametreler bakimindan sirdirilebilirlikten oldukca uzaktir. Toprak sizdirmazligi
degerine bakildiginda 0,304 degeri, mahallede sel riskinin varhgini géstermektedir. Arazi
ortiisii kapasitesi 0,0 olan bu mahallede kullanimi kisitlayan sinirlamalarin varligindan séz
edilmektedir. 0,747 THi degerine sahip mahallenin bu bakimda surdurilebilir
sayilabilecegini sdylemek gerekir. Habitat parcalanmasi 0,301 ve habitat kalitesi 0,378
~ degerleri ile ortalamaya yakindir ancak ortalamanin altinda kalmaktadir.

sekil 29: Tersane Mahallesinde Peyzaj Dagihirm
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Kaynak: Kentsel isi- Adasi ve Sosyal Kinlganhiklar Degerlendirme Raporu, Karsiyaka Belediyesi Yayinlar, Kent Vizyonu
Cahigmalari, 2022.

Tersane Mabhallesi, 010 rakim ve 0,07 orman varligi endeks degerleri ile diisiik degerlere
sahiptir. Siirduriilebilirlikten uzak olusu 0,14 toprak sizdirmazlig1 ve 0,0 degerindeki arazi
ortiisii kapasitesi endeksleriyle devam etmektedir. Toprak Hidrolik iletkenligi degeri 0,494
oldugundan diger mahallelerle kiyaslandiginda ortalamanin altinda kalmaktadir. Habitat
parcalanmasi degerinin 0,0 olusu acik yesil alandan yoksun bir mahalle oldugunu
gostermektedir. Habitat kalitesi 0,43, habitat kalitesi 0,136 degerleri ile siirdiiriilebilirlikten
uzak olan bu mahalle, digerleri ile kiyaslandiginda tiim parametreler yéniinden sagliksiz
goérinmektedir.

Ayrica Karsiyaka Kent Vizyonu gercevesinde Karsiyaka Belediyesi tarafindan ilge sinirlari
icinde yer alan atil veya artik mekanlara iliskin envanter olusturulmasi ve atil alanlarin
yeniden islevlendirilmesi siirecinde bélgede yasayanlarin ihtiyac ve beklentileri tespit
edilmesine yonelik ¢alismalar yiiriitiimustir. Ancak 6lcegi geregi Nazim ve Uygulama imar
Plani dilinde karsilik bulamayan mevcut ve 6neri planlarda ¢ogunlukla yol, kaldirim, otopark
ve donati alanlari kapsaminda yer alan bu alanlar tasanim élgeginde ele alinmakta, kentsel
yasam kalitesinin arttirimast hedeflenmektedir. Atil alanlar ¢alismasi ile mevzuatda
belirlenen gdsterim ve plan hiikiimlerinde belirtilememekle birlikte saghkli yasam
cevrelerinin olusturulmasi, iklim degisikligine direngliligin artiriimasi ve kentte kapsayicihgin
saglanmasi agisindan sosyal ve kiiltiirel etkilesimin arttinimasi igin firsat sunan kentsel
bosluklar olarak ele alinmistir. Atil alanlarin yeniden isleviendirilerek kamusal mekana
kazandirimasi ve bu baglamda kentsel mekanda déngiselligin saglanmas: agisindan
dnemsenmektedir. Karsiyaka ilcesinde 6zellikle kisitli kentsel bosluklar sunan yapil
cevrelerde atil alanlarin yeniden isleviendirilmesinde taktiksel sehircilik yaklasimi
benimsenmistir. Kiigiik 6lcekte kentsel onarimi ifade eden bu yaklasim ile temel olarak
hedeflenen kentsel yasam kalitesinin artirilmasi ve mekansal ihtiyaglar dogrultusunda
kamusal alanlarin déniistiiriilmesidir. Bu calismada, taktiksel sehircilik miidahaleleriyle kent
biitiiniinde stirekliligin saglanmasiyla 6nemli bir etki yaratiimasi hedeflenmektedir.

6.1.7 TEKNIK ALTYAPI TESISLERI

Planlama alaninda var olan Teknik Altyapt tesislerine .iliskin veriler ilgili kurumlardan
planlama éncesi alinmig olan planlamaya esas goriisler ve bu goriislerin eki olan bilgilerden
faydalanarak hazirlanmistir.

igme Suyu ve Atik Su Altyapisi: Planlama alani iginde var olan teknik altyapi tesislerinden, -
icme:suyuna iliskin tesislere ilig kin bilgilerin yani sira atik su ve yagmur suyu tesislerine
iliskin mevcut tesislerin nitelikleri ve alan igindeki yayihmina iliskin bilgiler ile bu tesislere.
iliskin alinmasi gerekli énlemler; gelistiriimesine iliskin &neriler konusunda iZSU Genel
Mudirligi’'nden gériis alinmistir. iZSU Genel Miidirliigii’niin 13.07.2020 tarihli goriis

- yazisinda (Ek-1) Planlama alani igcinde bulunan derelere iliskin bilgilerin yani sira altyapi
tesislerine iliskin de goriis iletilmistir. Gorus yazisinda;

“Séz konusu alanda atiksularin ve yagmursularinin toplanarak uzaklastiriimasina yénelik
Idaremizce halihazirda ylriitilen  ve planlanan herhangi bir proje ¢alismamiz
bulunmamakta olup; séz konusu alandan gecen veya gecebilecek olagan altyapi
hatlarimizin ileride sorun yaratmamasi ve alanda yapilacak lokal ¢calismalarda mevcut
atiksu ve ydg"mU,fsuyu hatlarimiza zarar gelmemesi i¢in, arazide herhangi bir kazi, sondaj
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vb. calismalar yapilmasi gerektigi durumlarda kazi ¢alismalarina baslamadan énce asagida
isim ve telefonu bulunan idaremiz personeli ile irtibata gegilmesi,

Géris istenen alan mevcut.igme suyu sebeke sisteminden beslenmekte olup, idaremizce
icme suyuna yénelik yiiriitiilen, planlanan sebeke, isale hatti ve tesis proje calismasi
olmamasi nedeniyle planlama ¢alismalarina veri teskil edecek diizeyde bilgi ve belge
bulunmadigindan, séz konusu bélgeye diizenli ve saghkli icme ve kullanma suyu temin ve
dagitiminin  saglanabilmesi icin  yapilacak planlama ¢alismalarinin idaremiz ile
koordinasyon igerisinde yiiritilmesi,

Planlama alani igerisinde kalan ve yazimiz ekinde génderilen mevcut ist yapi ve altyapi tesis
ve hatlarimizin yapilacak planlama ¢alismalarinda dikkate alinarak korunmasi” istenmistir.

iZSU Kurum Gorisi ekinde iletilen mevcut altyapi tesislerine iliskin veriler kullanilarak
hazirlanan igmesuyu iletim ve Sebeke Hatlari Harita 21'de, Atiksu ve Yagmursuyu $ebeke
Hatlart Harita 22’de gdsterilmistir.

Enerji Altyapisi: Alanda var olan Enerji iletim Tesislerine iliskin bilgiler TEIAS Genel
Mudurlugi’nden goris, bilgi ve belgeler alinirken, Enerji Dagitim Tesisleri konusunda ise
Gediz Elektrik Dagltlm A.S./den goris, bilgi ve belgeler ahnmistir. TEIAS Genel Midurlugu
tarafindan verilen 06.07.2020 tarihli kurum goérisi (Ek-2) ekinde, kismen planlama alani
sinirlan icinden gecen 154 kV'lik yeralti kablosu hattinin giizergahi iletilmistir. iletilen
glizergah Harita 23’te g6sterilmistir. iletilen kurum gb’n’]sﬂnde;‘

“Her &lcekte imar plani notlarina ‘Tirkiye Elektrik iletim A.S. (TEIAS)'a ait enerji iletim
tesisleri yakininda ve gevresinde yapilacak her tiirlii proje, uygulama ve insaat dncesinde
TEIAS gériisii alinacaktir’ ve ‘TEIAS Enerji lletim Hatti altindaki yapilasmalarda 30.11.2000
tarihli ve 24246 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT)
Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir’ seklinde plan notlarinin eklenmesi ile 2942 sayili
Kamulastirma Kanunu’nun irtifak Hakki Kurulmasi bashkli 4. Maddesine aykiri bir sekilde tel
alti irtifak haklarinin isabet ettigi tasinmazlarda Tesekkiilimiize milkiyet kamulastirmasi
getirecek herhangi bir plan notunun eklenmemesine dikkat edilmesi,

Enerji iletim hatlarinin gegtigi alanlarda ve trafo merkezi alanlarinda ‘Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri (EKAT) Yénetmeligi’ hiikiimlerinin gegerli oldugu ve trafo merkezlerinin ‘T EIAS Trafo
Merkezi’, direk yerlerinin ‘Teknik Altyapi (direk yeri) olarak imar planlari lejantlarinda
gdsteriminin yer almasi,

Enerji-iletim Hatlarimiza ait irtifak alanlarinin mevcut imar planlarina /,slenmeSI surecmde
~ enerji iletim hatti koruma kusadi altinda bulunan taginmazlarin yapilasmalarinda Elektrik
Kuwvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeli§i ~geredince tamamen kisitlama hali
bulunmadigindan plan fonksiyonlarinin degistirilmemesi, yeni yapilacak imar planiarinda
ise Tesekkiiliimiize miilkiyet kamulastirmasi getirecek herhangi bir plan fonksiyonunun
olusturulmamasi, ayrica Tesekkiliimiize ait Enerji lletim Hatlarindan ve Trafo Merkezi
alanlarindan DOP (Diizenleme Ortaklik Payi) kesintisinin yapiimamasi gerekmektedir.”

~ Planlama Oncesi kurum gérisleri arasinda Gediz Elektrik Dagitim A.$. tarafindan verilen
18.06.2020 tarihli goriis (Ek-3) yazisinda;

Plan ¢alismasi yapilacak alan icerisinde mevcut bulunan sirketimize ait tim elektrik
tesislerinin (Trafo Binalari, ENH, AG, AG+0OG ve Yeralti Kablolari) korunmasi, Kuvvetli Akim
Tesisleri Yénetmeliginde belirtilen emniyet mesafelerinin saglanmasi ve bdlgede ileride
artacak enerji ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla 300 metre araliklarla yola cepheli (8x5)
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ebadinda asgari 40 m? trafo yerleri ayriimasi gerekmektedir. S6z konusu ¢alismaya iliskin
taslak planin sirketimizle paylasiimasi sonrasinda enerji altyapisi icin gerekli olan alanlar
plan lizerine islenecek ve bu dogrultuda gériis bildirilecektir” denilmistir.

Dogalgaz Altyapisi: Alan sinirlari iginden gegen dogalgaz boru hatti konusunda Boru Hatlari
ile Petrol Tagima A.S. (BOTAS) izmir Sube Miidiirligii goriisii alinirken, Dogalgaz dagrtim
tesislerine iliskin ise izmir Dogalgaz Dagitim A.S. (iZMIRGAZ) gériisii alinmistir. BOTAS
tarafindan iletilen 07.07.2020 tarihli kurum goriist (Ek-4) yazisinda; “..planlama alani
sinirlari iginde ve yakininda BOTAS’a ait Dodalgaz alt ve listyapi tesislerinin bulunmadidgr”
belirtilmistir. ‘

izmir Dogalgaz Dagitim A.S. (IZMIRGAZ) tarafindan verilen 25.06.2020 tarihli goriis (Ek-5)
yazisi ekinde planlama alani sinirlart iginde bulunan dogalgaz dagitim hatlari iletilmis,
iletilen veriler kullanilarak hazirlanan analiz sonuglari Harita 24’te gosterilmistir. Kurum
tarafindan verilen goriste; “Teknik Emniyet Sartnameleri geregi yeni imar diizenlemesinde
de imar yolari icinde kalmasi gereken dogalgaz boru hatlari icin yapi yaklasma sinirlari ézel
yapi izinleri hari¢ genel yapi geri cekme mesafesi kadar olmalidir” denilmistir.

iletisim Altyapisi: Planlama alaninda bulunan iletisim altyapisina iliskin tesisler konusunda
Telekom Genel Midirliigi gorist alinmigtir. Kurum tarafindan verilen goris yazisi (Ek-6)
- ekinde alanda tiim sokaklarda var olan mevcut iletisim sebekesi iletilmistir.
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KARSIYAKA I. ETAP UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU
Harita 21: lgme Suyu lletim ve Sebeke Hatlan
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Kaynak: Egeplan Analiz Caligmalari, 2021
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KARSIYAKA I. ETAP UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU

Harita 22: Atik Su ve Yagmur Suyu Mevcut Sebeke Hatlari

Kaynak: Egeplan Analiz Calismalari, 2021
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KARSIYAKA I ETAP UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

Harita 23: Enerji lletim Hatlan

Kéynak: Egeplan Analiz Galismalari, 2021
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KARSIYAKA I. ETAP UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU
Harita 24: Dogalgaz Dagitim Hatlan
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Kaynak: Egeplan Analiz Galismalari, 2021
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KARSIYAKA I. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

6.2 YAPILASMA DURUMU

6.2.1 DOKU ANALIzi

Planlama alaninda var olan mevcut dokuya yénelik yapilan analiz caligmasi kapsaminda,
alan genelinde yapili alanlar ile bog alanlarin karsilastinldigi butiinctl dolu/bog analizi
gerceklestirilmis, bu calisma ile birlikte mevcut dokuyu olusturan parsellere ve parsellerde
var olan yapilarin tabana alani biiytkliklerine yonelik de analizler yapilmigtir.

Planlama alani genelindeki dolu/bos alanlar (yapili/yapisiz alanlar) igin yapilan analiz
calismasinin sonuglar bir bitin olarak Harita 25’te gosterilmistir. Dolu/bos . analizi
sonucunda ortaya cikan morfolojik yapi incelendiginde, dokuyu olusturan “bitigik nizam
yapilasmis alanlar”, “blok nizam yapilagmis alanlar” ve “ayrik nizam yapilasmig alanlar”
kolayhkla ayrlstlrllabilmektedir.

Planlama alani bitiniinde yurirlikteki plan kararlarina goére yapilasma nizamlarinin
yogunluk gosterdigi alanlar bolgelendiginde Bostanli, Aksoy Mabhallelerinde Ayrik ve Blok,
Tersane, Alaybey, Bahariye ve Tuna Mahallelerinde Bitisik, Bahgelievler Mahallesinde Blok
nizamin yogunlastigi gérilmektedir.

Harita 25: Yapagma Nizamlari ve Doluluk/Bosluk Durumu

MEVCUT DOKU

~~~~~~~~~~~~

P e 1
g‘g&aﬁgﬁ' o \

BITISIK NiZAM

Kaynak: Egeplan Analiz Calismalan, 2021

Planlama alani icinde bitisik nizam konut yapilagmasina konu olmus yapi adalarinin
yogunlastigi bolgeler Karsiyaka Cargisi ve cevresinde, Bahariye, Donanmaci, Tuna, Alaybey
ve Tersane mahallelerinde yer almaktadir. Bitisik nizam yapilasmaya konu olmus yapi
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KARSIYAKA 1. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

adalarmdé mevcut yapilarin zemin blyUkiGgi esas alinarak parsel bazinda yapilan analizler
sonucunda TAKS oranlarinin 0.60-0.80 ve 0.80-1.00 arasinda yogunlastigi belirlenmistir.

Bitisik nizam yapilagsmaya konu olmus bazi yapi adalari ve kitle etlt drnekleri ile taban alani
kat sayist hesaplamalari $ekil 30’da belirtilmistir.

Sekil 30:Bahariye Mahallesi 9164 - 9184 Ada / Bitigik Nizam TAKS Ornegi

Kitle Etitd |

/ ks Deerl

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje MuidurlUgu
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$ekil 31: Bitigik Nizam Konut Yapilagmalari

Kaynak:Egeplan Analiz Caligmalari, 2021

Planlama alaninda Blok Nizam yapilagmaya konu Qlan alanlar Bostanli Mahallesinde
yogunlasirken, Bahriye Ucok ve Bahgelievler mahallelerinde diger yapi nizamlarn (ayrik, ikiz
ve bitisik) ile komsu konumda bazi yapi adalarinda gozlenmektedir.

Sekil 32: Blok Nizam Konut Yapilagmalar

Kaynak:Egeplan Analiz Galismalan, 2021
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KARSIYAKA 1. ETAP UYGULAMA IMAR PLAN! REVIZYONU

Sekil 33: Aksoy Mahallesi 8374 Ada / Blok Nizam TAKS Grnegi

Kaynak: Karsityaka Belediyesi Plan ve Proje MudUrl{gd
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KARSIYAKA I ETAP UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

Alanda ayrik nizamdaki yapilagmalar ise kendi icinde iki farkh tirde gelismigtir. Tek yapi
olgeginde ayrik nizamda yapilagmig yapilarin olugturdugu yapi adasi olusumlarininyani sira,
ikiz nizamda (imar planinda Al olarak tanimli) yapilagmalarin olusturdugu yapi adalar da
bulunmaktadir. Ayrik nizam yapilagmalarin yaygin ‘oldugu bélgeler arasinda Bostanli
Mahallesi 6ne c¢ikarken, ikiz nizam yapilagmaya konu olmus alanlar arasinda Bahgelievler
Mahallesi 6ne gikmaktadir.

Sekil 34: Ayrik ve Tkiz Nizam Konut Yapilagmalan

Kaynak:EgepIén Analiz Calismalari, 2021

Plan kararlarinin gelistirilmesi agamasinda, yapi adalarinin farkli yol cephelerinde, kullanim
degisikligine ve yol genigligine, plan éncesi yapilasma durumuna ve parsel cephelerinin
genisligine gére degisecek bicimde birbirinden farkl yapi nizamlarinin tanimlanmis olmasi
nedeniyle pek .gok yapt adasinda birden fazla yap! nizamina goére yapilagmalar da
- gerceklesmistir.

Farkli yapilagma nizamlarina bagl olarak, plan kararlariyla olusmus olan dokuda, yapilagma
nizami genel olarak parsellerin biyiklGgini ve igindeki yapilarin taban alani buyukliklerini
de etkilemistir. Bu kapsamda, planlama alaninda var olan kadastro parsellerinin
bilylikliiklerine ve yapilarin zemin buyikliiklerine yonelik yapilan -analiz. caligmasinin
sonugclar Harita 25, Harita 26, Harita 27 ve Harita 28’da gosterilmigtir.

Planlama alani icinde yapilmig tevhit uygulamalari sonucunda degisime ugramis parseller
bulunsa da, cogunlukla bitisik nizam yapilasma kosuluyla olusmug 300 m*den daha kugik
parsellerin orani yaklagik % 55 diizeyindedir. Mevcut yapilagmalarda zemin blyiklugi 200
m¥den daha kiiglik olan yapilarin orani ise % 59 civarindadir. Planlama alaninda bulunan
kadastral parsellerin biiylkliklerine gore dagilimi ve yapi taban alani biiyiikliklerinin
dagilimi asagidaki tabloda verilmistir. '
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Tablo 40: Planlama Alani Mevcut Parsel ve Yapi Biiyiildiikleri

KARSIYAKA L. ETAP UYGULAMA IMAR PLAN! REVIZYONU

BOYUKLUGU (m?) ORANI (%) BUYUKLOGU (m?) ORANI (%)
50'den kiigiik 1.57 { | 50’den kiiciik 9.35
50.01 - 100 7.92 | | 50.01-100 11.31
100.01 - 200 27.12 | | 100.01-150 21.77
200.01 -300 18.61 | |{ 150.01 - 200 17.01
300.01 -400 15.11 | | 200.01 —250 16.82
400.01 - 500 11.69 | | 250.01 - 300 11.19
500.01 - 600 6.84 | | 300.01-350 5.08
600.01 - 800 4,57 | | 350.01 =400 2.55
800.01 -10000 2.80 | | 400.01-450 1.47
1000.01 - 1200 1.53 | | 450.01-500 1.21
1200’den biiyiik 2.23 500’den biiyiik 2.25
TOPLAM 100.00 | { TOPLAM 100.00

. Kaynak: Egeplan Analiz Calismalari, 2021

Mevcut yapilasma izleri kullanilarak yapilan analiz ¢alismalarinin sonuglarina gore planlama
alani genelinde taban alani bilylikligl 300 m*den fazla olan yapilarin toplam icindeki orani
% 12 civarindadir. Yapi blyikligi 100 m*den kigtik olanlarin orani ise yaklasik % 21
diizeyine yaklasmaktadir. Alanda 100 m?ile 250 m? arasinda taban alani buykliigiine sahip
olan parsellerin orani yaklasik % 56’ya ulasmaktadir.
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Harita 26: Doluluk-Bosluk Analizi
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Kaynak:Egeplan Analiz Cahigmalari, 2021
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KARSIYAKA 1. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

Harita 27: Parsel Biiyiiklitkleri Analizi
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Kaynak:Egeplan Analiz Galismalan, 2021
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Harita 28: Yapi Taban Alaru BlyiikiGkleri Analizi
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Kaynak:Egeplan Analiz Caligmalari, 2021
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6.2.2 MEVCUT YAPILASMALARIN NITELIKLERI

6.2.2.1 KAT DURUMU

Planlama alaninda var olan mevcut yapilasmalarin kat sayilari 1 kat ile 19 kat arasinda (16
kat ve 17 kat harig) genis bir yelpazede dagiim géstermektedir. imar plani kararlarinda
yaygin olarak bulunan kat sayisinin 5 kat olmasi nedeniyle, alan genelinde 5 katl yapilar
biyiik oranda yer almaktadir. Biiyik oranda 5 katl yapilarin degisime ugramasi (kat
eklenmesi vb.) ile olusmus olan 6 katli yapilar da oransal olarak (gerek birim sayisi, gerekse
alansal biyiiklik agisindan) ikinci sirada yer almaktadir. Planlama alani sinirlari iginde
bulunan toplam yapi sayisi icinde % 56,80 oranina ula§én 5 katli yapilari oransal olarak %
18,20 oranina ulagan 6 katli yapilar, % 8,62 oranina ulasan 7 katli yapilar izlemektedir. Alan
genelinde 4 kath yapi sayisinin toplam yapi sayisi igindeki orami ise % 8,21 olarak
belirlenmistir. Yapilarin taban alani biiyikliklerinin toplami dikkate alinarak olusturulan
alansal biiyiiklik agisindan da (oranlar kismen farklilagiyor olsa da) ayni siralama ortaya
ckmaktadir. |

Yapi sayisiagisindan 3 kath, 2 kath, 8 kath ve 9 kath yapilar sirasiyla 5, 6, 7 ve 4 katli yapilar
izlemektedir. Planlama alaninda var olan yapilarin kat sayilarina iliskin veriler asagidaki
tabloda verilirken yapilarin kat sayilarina gére dagilimina iliskin analiz sonuglari Harita 29’da
gosterilmistir.

Tablo 41: Planlama Alani Mevcut Yapiagma Kat Durumu {2021)

KAT DURUMU SAYI ORAN (%) ALAN (HA) ORAN (%)

1 Kath 57 0.84 6.442 0.45
2 Katl 135 1.99 18.158 1.26
3 Kath 141 2.08 18.539 1.28
4 Kath 557 , 8.21 109.037 7.56
5 Kath : 3854 56.80 797.766 55.29
6 Katl 1235 18.20 266.513 18.47
7 Katli 585 8.62 154.359 10.70
8 Kath 101 1.49 30.198 2.09
9 Kath 95 1.40 28.238 1.96
10 Kath 8 0.12 4.442 0.31
11 Katl 5 0.07 2.760 0.19
12 Kath 1 0.01 733 0.05
13 Kath 3 0.04 1.557 0.11
14 Kath 3 0.04 2.170 0.15
15 Kath 1 0.01 570 0.04
16 Kath - - - -
17 Kath - - - -
18 Kath 1 0.01 759 0.05
19 Kath 1 0.01 823 0.06
TOPLAM 6783 100.00 1.443.066 100.00

Kaynak: Egeplan Analiz Calismalari, 2021
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Harita 29: Yapt Kat Adetleri Analizi
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Kaynak: Egeplan Analiz Calismalari, 2021
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6.2.2.2 YAP! YOGUNLUGU

Planlama alaninda var olan mevcut yapilara iliskin yogunluk analizi kapsaminda parsel
baZnnda_ TAKS ve KAKS hesaplamalart yapilmistir. "I"AKS hesaplamalarinda mevcut yapilarin
haritalanmis dis 6lgiilerine dayali briit buytkliikleri ile kadastral parsel buyliklikleri esas
allnh1|§tlr. KAKS hesaplamasinda ise belirlenmis taban alanlari ile kat sayilarinin ¢carpilmasi
sonucunda elde edilen brit alanlar esas alinmistir.

Uzerinde yapilasma bulunan 6592 parsel tizerinden yapilan analiz sonucunda, sayisal olarak
bakildiginda TAKS degeri 0.80-1.00 arasinda olan parsellerin % 38,14'likk oranla ilk sirada
yer aldigi gériilmektedir. Ancak, parsel alanlarinin biyiikliklerinin toplami iizerinden
bakildiginda bu parsellerin toplam igindeki oraninin % 19,89’a geriledigi gériliir. Bu sonug,
TAKS degeri 0.80-1.00 arasinda olan yaptlarin genel olarak daha kiigiik yapilardan olusmasi
nedeniyle. ortaya c¢ikmaktadir. Parsel Bazinda TAKS Degerleri analizinin sonuglarinin
mekansal dagiliminin gdsterildigi haritaya bakildiginda bu yapilarin genel olarak Karsiyaka
Cargisi cevresinde ve Kargiyaka’nin ilk yerlesimlerinin olustugu Donanmaci, Tuna ve Alaybey
mahallelerinde yogunlastig gérilmektedir.

Alansal biiyiikliikler agisindan 6ne g¢ikan TAKS orani ise % 43,65 orantyla 0.40-0.60 TAKS
degerine sahip parsellerdir. Sayisal agidan da % 29 orana ulasan bu parsellerin ise Bostanii,
Bahriye Ucok, Bahgelievler gibi daha yakin dénem yapilasmalarina konu olmus
mabhallelerde bulundugu goériilmektedir. Bu yapilagsmalann imar mevzuati uyarinca TAKS
degeri belirlenmemis ve bu nedenle Yénetmelik hiikiimleri dogrultusunda 0.40 TAKS degeri
kullanilarak yapl_lasmls parsellerden olustugu degerlendirilmistir.

Diger TAKS siniflamalarina oranla oldukg¢a diisiik sayida bulunan 0.40 TAKS degerinin altinda
kalan yapilardan bir bélimiiniin ¢ekme mesafeleri nedeniyle 0.40 TAKS degeri ile
yapilasmanin saglanamadigi parsellerden olustugu degerlendirilirken, bir bolimiinin ise
(bir bélimi tescilli) varhgim korumus sivil mimarlik 6rnegi bahgeli yapilardan olustugu
goézlenmistir. Planlama alaninda var olan parsellerdeki yaprlagmalara yénelik yapilmis olan
analiz ¢alismasi sonucunda bulunan TAKS degerlerine iliskin bilgiler asagidaki tabloda,
analiz sonuglarinin planlama alani icindeki dagilimi ise Harita 30’da gosterilmistir.

Tablo 42: Planlama Alan Mevcut Yapilarda Parsel Bazinda TAKS Degerleri

; PARSEL SAYisi ORAN PARSEL ALANI ORAN
TAKS SINIFLAMASI (Adet) (%) (m?) (%)
0.00-0.20 15 0,23 44.360 1,95
0.20-0.40 116 1,76 83.088 3,65
0.40~0.60 1.912 29,00 994.580 43,65.
0.60-0.80 2.035 30,87 703.164 30,86
0.80-1.00 2.514 38,14 453.218 19,89
TOPLAM 6.592 100,00 2.278.410 100,00

Kaynak: Egeplan Analiz Calismalari, 2021

Parsel bazinda KAKS degerlerine iliskin yapilmis olan analiz sonuglarn da asagidaki tabloda
gosterilirken, analiz sonuglarinin planlama alani igindeki dagilimi ise Harita 31’'de
gosterilmistir. Alan genelinde yaygin olan bitigsik nizam yapilasmanin, yiiksek TAKS
degerlerinin ve kat sayilarinin etkisiyle belirlenen brit KAKS degerlerinin de oldukga yiiksek
degerlere ulastigi belirlenmistir. Brut KAKS degerlerinin 2.00 — 6.00 arasinda yogunlagtigi
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goriiliirken, 2.00 degerinin altinda yalmzca % 3,88 oraninda yapinin yer aldigi, 6.00 lUzerinde
ise % 5.05 oraninda yapinin yer aldigi belirlenmistir.

Parsel sayisi agisindan bakildiginda alan genelinde % 30, 14’lik oraniyla KAKS degeri 3.00-
4.00 arasinda olan parseller 6ne ¢ikmaktadir. Bu degeri % 26,29 oraniyla KAKS degeri 4.00-
5.00 arasinda olan parseller izlerken, daha yakin dénem yaplla§malarln|n bulundugu
bolgelerde yogunlasan ve KAKS degeri 2.00-3.00 arasinda olan parsellerin orani ise % 22,98
diizeyindedir. Parsellerin alansal buyukltgine dayal olarak yapilan siniflamada KAKS degeri
3.00-4.00 arasi olan parseller toplam alansal biyiiklik agisindan % 33,40 oraniyla éne
cikarken, bunlan % 31,83 oraniyla KAKS degeri 2.00-3.00 arasi olan parseller izlemektedir.

Tablo 43: Planlama Alari Meveut Yapilarda Parsel Bazmda KAKS Degerleri

, PARSEL SAYISI ORAN PARSEL ALANI ORAN
KAKS SINIFLAMASI o) o) i o)
0.00-2.00 256 3.88 137.639 6.04
2.00-3.00 1.515 22.98 725.262 31.83
3.00-4.00 1.987 30.14 760.977 33.40
4.00-5.00 1.733 26.29 400.838 17.59
5.00-6.00 768 11.65. 165.904 7.28
6.00-7.00 202 3.06 51.065 2.24
7.00-8.00 102 1.55 24.747 1.09
8.00-9.00 19 0.29 7.908 70.35
9.00-10 10 0.15 4.069 0.18

“TOPLAM 6.592 100.00 2.278.410 100.00

Kaynak: Egeplan Analiz Calismalari, 2021

Planlama alaninda var olan mevcut yapilarin yapilan analiz ¢alismasi sonucunda hesaplanan
TAKS degerleri ve KAKS degerleri asagidaki grafiklerde karsilastirmali olarak verilmistir.

Sekil 36: Parsel Bazinda KAKS Deéerléﬁ

sekil 35: Parsel Bazinda TAKS Degerleri

TAKS

31%

%0.00.-0.20
m0.20-0.40
¥ 0.40-0.60
%0.60-0.80
=0.80-1.00

KAKS

4%

5%

¥ 0.00-2.00
2.00-3.00
» 3.00-4.00
= 4.00-5.00
= 5.00-6.00
= 6.00-10.00

Kaynak: Egeplan Analiz Caligmalan, 2021
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Harita 30: Parse! Bazinda TAKS Analizi

Kaynak: Egeplan Analiz Caligmalari, 2021
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Harita 31: Parsel Bazinda KAKS Analizi

Kaynak: Egeplan Analiz Caligmalan, 2021
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6.2.2.3 YAPISAL DURUM

30 Ekim 2020 tarihinde yasanan deprem sonrasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan
yapi bazinda hasar tespit ¢aligmalar yiritiilmistir. Planlama alaninda deprem sonrasinda
Bakanlkga hasarl olarak tespit edilen 672 yapt bulunmaktadir.

Harita 32: Agir, Orta ve Az Hasarl Yapilar Analizi

]_ :

[FnsaR puRLSR 1
i AZ HASARTA -
I oia wssasir
N Cimussanu

Koy

Kaynak: Karslyaké Belediyesi Plan ve Proje Mudiirligii

Planlama alanindaki hasarli yapilar incelendiginde, az hasarli 615 yapinin %92’lik oranla
gogunlukta oldugu, 43 orta hasarh yapinin %6’lik orana sahip oldugu, agir hasarli 14 yapinin
ise toplam hasarli yapilar arasinda %2’lik paya sahip oldugu tespit edilmistir.

Tablo 44:Ag81r, Orta ve Az Hasarh Yapidann Dagihmlan

Hasar Durumu Adet
Az Hasarll 615
Orta Hasarh

| Agir Hasarl

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje MudurlUg
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2012 yilinda kabul edilen 6306 sayih Kanun uyarinca cikarilan “6306 Sayili Kanunun
Uygulama Yénetmeligi”’nin 15.12.2012 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmasi sonrasinda
planlama alani igindeki séz konusu Kanun kapsamindaki uygulamalarin 2015 yilindan
itibaren hiz kazandigl anlasilmaktadir. 2019-2021 yillari arasinda alinan ruhsatlarin da
onemli oranda 6306 sayili Kanun kapsaminda uygulamaya konu olan parsellerde oldugu
gorilmektedir. Planlama alaninda glinimize kadar 658 adet riskli yapi tespiti yapilmistir.

Harita 33: Risldi Yapilar Analizi
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Kaynak: Kargiyaka Belediyesi Plan ve Proje Mudurloga

6.2.2.4 RUHSAT DURUMU

Planlama alaninda 2024 verilerine gére 7456 ruhsatli yapi yer almaktadir. Karsiyaka 1. Etap
Nazim imar Plani Revizyonu Plan Agiklama Raporu sf. 110°da yer alan Tablo 45'te planlama
alaninin 2021 yilindaki yapilagma kat adetlerine iliskin analizdeki toplam yapi adediile tablo
45’de yer alan toplam yapi adetlerinin farki, 2021 yilinda Egeplan tarafindan yapilan analitik
etit calismasinda kamu kurumlarinin ve trafo vb. teknik altyapi alanlarinin kat adedi
analizine dahil edilmemis olmasi ile birlikte verilerin temin edildigi yillarin da farkl
olmasindan kaynaklanmaktadir.

Planlama alani icinde yapi bulunan parsellerdeki ruhsat durumuna iliskin analiz galigmalari
1975 6ncesi, 1975-1998, 1998-2007, 2007-2019 ve 2019 sonrasi olacak sekilde 5 kategoride
siniflandinilmistir.

Dénemler halinde bakildiginda planlama alani iginde Bostanl, Bahriye Ugok, Bahcelievler
mahallelerinin biyiik bir kisminda 1975-1998 yillan arasinda yapilagan ruhsath yapilarin

cogunlukta oldugu goriilmektedir. Donanmaci, Tuna, Aksoy, Bahariye, Alaybey ve Tersane
mahallelerinin biyiik bir kisminin ise 1975 yili oncesi ruhsatli yapilardan olusmaktadir.
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Harita 34: Planlama Alaninda Ruhsatli Yapilarin Yillara Gore Dagilimi
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Kaynak: Kargiyaka Belediyesi Plan ve Proje Mudurlig

Gorlldigl Gzere Planlama Alaninda yer alan yapilarin %47’si 1975-1998 yillari arasinda
yapilagsmistir. Bunun yani sira 1975 yilindan énce inga edilen yapilarin orani ise %36’lik
oranla planlama alaninda biyik bir yogunluga sahiptir.

Tablo 45: Ruhsath Yapilarin Donemlere Gére Dagihm

Ruhsat Tarih Araligi Adet | Oran

1975 Oncesi 2658 0.36
1975-1998 3512 0.47
1998-2007 344 0.05

2007-2019 732 0.10
2019

Toplam

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje MiidiirlGgi
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Harita 35; Planlama Alaninda Ruhsath Yapiarm Yillara Gdre Dagiiimi

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Midurliigi
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6.3 MULKIVET YAPISI

6.3.1 KADASTRAL DOKU

Planlama alaninda var olan kadastral dokuya bir biitiin olarak bakildiginda; alanda genel
olarak imar plani kararlar dogrultusunda olusmus imar parsellerinin bulundugu, konut ve
ticaret alanlarinda istisnalar haricinde tek yapi 6l¢ceginde imar parsellerinin hakim oldugu,
parsel boyutlarinin olusumunda imar plani yapilasma kosullari belirleyici olmustur. Bu
kapsamda alanda dar cepheli parseller bitigik nizam yapilasma kosuluyla, genis cepheli
parseller ayrik nizam yapilagma koguluyla ve orta genislikte cepheli parseller ise blok nizam
yapilasma. kosuluyla olusmustur. Kadastral doku icinde var olan doku iginde farklilasan
blylk olcekli parseller kamusal tesislere ait alanlardan ve kiyis-da dolgu alaninda
olusturulmus parsellerden olusmaktadir. Planlama alaninin kadastral dokusu Harita 36’da
gosterilmistir. .

6.3.2 MULKIYET ANALIZI

Planlama alani iginde var olan miilkiyet durumuna iliskin analiz ¢alismasinda kamuya ait
miilkiyetlerin tanimlanmasi kapsaminda, Maliye Hazinesine ait parseller ile izmir
Biytiksehir Belediyesi ve Karsiyaka Beledlyesmm sahip oldugu parsellere iliskin tespitler
yapiimis ve yapilan analizin sonuglar asagidaki tabloda ve Miilkiyet Durumu basligiyla
verilmis olan Harita 37’de gésterilmistir. One ¢ikan kamu miilklerinin gésterildigi analiz
calismalarinda kamu miilkleri tam ve hisseli olarak ayrigtirlimistir.

Planlama alani genelinde oransal olarak % 0,88 diizeyinde olan Maliye Hazinesi miilkleri
arasinda Orman Bélge Miidiirligi ve Orman isletme Mudurligi, Karsiyaka Kaymakamligs,
egitim tesisleri ve diger kamusal hizmet yapilarina ait parseller ile kiyi dolgusu sonrasinda
elde edilmis parseller 6ne ¢ikmaktadir.

Tablo 46: Planlama Alan: Miilkiyet Durumu, 2021

MULKIYET DURUMU PARSEL SAYISI ORAN
{Adet) (%)
Ozel Mlkiyet (Sahis, Kurum, Vakif vb) 6779 95.13
izmir Bilyiiksehir Belediyesi Miilkiyeti (Tam) 162 2.27
izmir Biiyiiksehir Belediyesi Miilkiyeti (Hisseli) 28 0.39 |
Maliye Hazinesi Miilkiyeti (Tam) ‘ 63 0.88
Maliye Hazinesi Milkiyeti (Hisseli})- 4 0.06
Karsiyaka Belediyesi Miilkiyeti (Tam) 65 0.91
Karstyaka Belediyesi Miilkiyeti (Hisseli) 18 0.25
izmir Biiyiiksehir Belediyesi +Kargiyaka Belediyesi 3 0.04
izmir Buyiiksehir Belediyesi +Maliye Hazinesi 1 0.01
Maliye Hazinesi+'Kar§|ya_ka Belediyesi 3 0.04
TOPLAM 7126 100.00

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi
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Harita 36: Planlama Alaninda Mevcut Kadastral Doku

E PLANLAMA SINIRI

A0
pENNE

Kaynak: Egeplan_ Analiz Caligmalari, 2021
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Harita 37: Milkiyet Durumu Analizi
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Kaynak: Egeplan Analiz Calismalari, 2021
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7 ULASIM

7.1 ULASIM SISTEMI VE KADEMELENMES]

Planlama ¢alismasina konu olan alanlar, kentin diger bélgeleri ile giiglii ulagim baglantisina
sahiptir. Alan genelinde hakim ulagim sistemi karayolu ulasimi olsa da, demiryolu baglantisi
ve deniz yoluyla da alana kentin diger bélgelerinden erismek olanaklidir. Karsiyaka’ya izmir
kent merkezi ve izmir'in kuzey ilceleri ile Anadolu Caddesi (izmir-Canakkale Karayolu) ve
izmir Cevre Yolu lizerinden karayolundan erigim saglanmaktadir.

Planlama alani sinirlari iginden gegen ve izmir Banliyd Sistemi (iZBAN) hatti olarak da
kullanilan demiryolu hatti tzerinde var olan 3 istasyon (Nergiz, Karsiyaka, Alaybey)
araciliglyla planlama alani ile kentin diger kesimleri arasinda rayli sistem baglantisi
saglanmaktadir. iZBAN hattinin yani sira planlama alanina hizmet veren Tramvay projesinin
sahil kesimi tamamlanmistir. Bu hat ile Alaybey-Bostanli arasinda erisim saglanmaktadir.
Ayrica Ocak 2024 tarihinde sahil ile Karsiyaka iicesinin Anadolu Caddesinin Ustlnu
birlestirecek olan Girne Tramvay hatti onaylanmistir

Planlama alaninin tamamina yakinindan yiriyerek ulasilabilen iki vapur iskelesi (Karsiyaka
iskelesi ve Bostanli iskelesi) tizerindenizmir’in farkl bélgelerine denizyolu Gzerinden erigim
saglanmaktadir.

Karstyaka’nin en hareketli merkezlerini de kapsayan planlama alaninin ulasim durumuna
bakildiginda, izmir Gevre Yolu’nun yapilmasi éncesinde Karsiyaka’ya izmir'den karayolu
erigimini saglayan tek aks olan Anadolu Caddesi, glinimiizde de kentin en 6nemli karayolu
baglantilari arasinda yer almaktadir. izmir-Canakkale karayolu olma &zelligine de'sahip olan
Anadolu Caddesi, planlama alaninin yani sira Karsiyaka’nin diger bolgelerine erisimde de
one gikan aks olma ozelligine sahiptir.

Harita 38: Ulagim ve ‘(;ekim Odaklari Konsept Paftasi

MAVISEHIR BALIKCI BAR.

KiYl BANDI

BOSTANLI BALIKCI BAR. e
BOSTANLI ISK. Bl niicns s7 KARSIYAKA ISK.

Kaynak: Kargiyaka Belediyesi Plan ve Proje Madarlogi
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Anadolu Caddesi ile planlama alani arasinda ulasim baglantiss 3 farkl noktadan
‘saglanmaktadir. Bunlardan ikisinde baglanti tim yénlerden giiclii bicimde saglanirken,
Soéukkuyu’Camisi’nin bulundugu noktadan saglanan Uglincli baglantida ise yoldan tek
yonde ayrilma ve katiim. gerceklestirilebilmektedir. Alana giris ve gikista giiglii baglantiya
olanak veren kath kavsaklardan ilki Alaybey Kavsagr'dir. Alaybey Kavsag’’ndan Cemal Giirsel
Caddesi (Yal Caddesi) ve Cevdet Bilsay Caddesi {izerinden saglanmaktadir. Alaybey Kavsagi
ile yalnizca Anadolu Caddesi giineyinde kalan kesimlere baglanti saglanmaktadir.

Planlama alani agisindan 6ne gikan diger baglanti ise Anadolu Caddesi ile Girne Caddesi’nin
kesistigi noktada yapiimig olan kath kavsak {izerinden saglanan baglantidir. Bu kavsak‘
lzerinden Girne Caddesi-ile Karsiyaka'nin Anadolu Caddesi giineyinde kalan bélimlerinin
buyuk bolimiine kolaylikla erisim saglanmasinin yami sira, kentin Anadolu Caddesi
kuzeyinde kalan bélimlerine de erisim saglanmaktadir. Bu baglanti ayni zamanda planlama
alaninin izmir Cevre Yolu ile baglantisini da saglamaktadir.

* Yukarida yer verilen, Anadolu Caddesi ile ve Cevre Yolu ile baglanti saglayan ulasim akslari
planlama alaninin ana ulagim arterleri olarak 6ne ¢ikmaktadir. Bu kapsamda, bati yéniinde
planlama alanina sinir olusturan Girne Caddesi ve Alaybey Kavsag’nda planlama alanina
ana girisi olusturan Cemal Giirsel Caddesi (Yali Caddesi) ulagim kademelenmesi agisindan 1.
Kademe yollardir. Bunun yaninda genel olarak refjli, bdlinmiis yol kesitine de sahip olan
agagida tanimlanan akslar 2. Kademe yollarn olusturmaktadir.

° Anédolu’_Caddesi ile Kargiyaka Istasyonu arasinda kuzey-giiney yénlenmeli Bahriye
Ucok Bulvar,

e Alaybey yoniinden Sehit Asim Aksoy Caddesi ile birleserek Cemal Giirsel Caddesi
(Yal Caddesi) ile Bahriye Ugok ve Girne Bulvar’’ni baglayan Atatiirk Bulvari,

e Alaybey Kavsag’ndan bati yéniinde Bahriye Ugok Bulvar’na baglanti saglayan
Cevdet Bilsay Caddesi,

e Bahriye Ugok Bulvar’ndan batida Girne Bulvar’na ve daha batida Semikler
bélgesine erisim saglayan Giin Sazak Bulvar,

e Planlama sinin disinda, Giin Sazak Bulvar’ndan giiney yéniinde iZBAN hattini
gecgerek planlama alanina sinir olusturan Bestekar Yusuf Nalkesen Sokak.

Her ne kadar yukarida sayilan akslar gibi béliinmiis, refijlii yol kesitine sahip olsa ve
planlandigl donemde kent i¢i 2. Kademe ulagim aksi olarak planlanmis olsa da, iZBAN
Hatti kuzeyindeki bélimi kagak yapilasmalar nedeniyle gergeklestirilememis olan
Sehitler Bulvan 3. Kademe yol islevi gormektedir. Planlama alaninda 1. Kademe ve 2.
Kademe ulagim akslari arasinda ulagim siirekliligi saglayan ve servis sokaklari acisindan
Toplayici Yol niteligine sahip olan akslar 3. Kademe yollari olusturmaktadir. Planlama
alaninda var olan yol kademelenmesi Harita 39’da g6sterilmistir. '

Planlama alani sinirlan iginde bulunan mevcut cadde ve sokaklarin kurumsal yetki
alanlarina gére dagiimina iliskin izmir Blyiiksehir Belediye Baskanhgi “Kiyi ve Sahil
Seridi, Yol, Meydan ve Yesil Alan Yetki ve Gorev Uygulama Yénetmeligi” uyarinca yapilan
tespit sonuglari da Harita 40’da gosterilmistir. Yonetmelik izmir Biyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 10 Agustos 2020 tarih ve 513 sayili karariyla onaylanmistir.

Yonetmeligin 4-5-6-7'nci maddesi uyarinca;
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e Belirlenen yollar Gzerindeki yaya alt ve Ust gegitlerin kamulastirma, yapim,
bakim ve onarimlarindan Biiyiiksehir Belediyesi sorumludur. Diger yollarda ayni
gorevler ilge belediyesi tarafindan yerine getirilecektir.

e Yollarin kamulastirma, yapim, bakim ve onarimindan sorumlu olan belediye
2464 sayil Belediye Gelirleri Kanunu uyarinca diizenlenen yol harcamalarina
katihm payini tahsil etmeye yetkilidir.

e Belirlenen yollarda, meydanlarda zabita hizmetlerinin verilmesinden Buyiiksehir
Belediyesi, diger sokak ve alanlarda ilge belediyesi sorumludur. '

e Belirlenen yollarda, meydanlarda, bu yollara ve meydanlara cephesi bulunan
_yapllar lizerinde ilan ve reklam vergisi Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan, diger
alanlarda ilce belediyesi tarafindan tahsil edilir.

e Biylksehir bitiinligine ve tiim kentlilere hizmet eden yesil alanlar ile dolgu
alaninda diizenlenen yesil alanlarda kamulastlrma, yapim, bakim ve onarim
isleri Bllyliksehir Belediyesi'nin gorev ve yetki alaninda kalmaktadir.

Buna gore planlama alani sinirlari iginde bulunan agagida sayilan bulvar, cadde ve sokaklar
ile dolgu alaninda kalan tiim alanlar izmir Buyiiksehir Belediyesi’nin yetki ve gérev alaninda,
diger cadde ve sokaklar ise Karsiyaka Belediyesi'nin yetki ve gérev alaninda kalmaktadir.

Tablo 47: lzmir B$B Yetki ve Gérev Alaninda Kalan Cadde ve Sokaklar, 2020

CADDE, SOKAK VE MEYDAN AD} _ GENISLIGI
1675 Sokak _ 10-12-32
Anadolu Caddesi 35
Atatiirk Bulvan 30
Dog Dr. Bahriye Ugok Bulvari 35
Cemal Giirsel Caddesi
(Hasan Ali Yﬁcél Bulvari ile 1675 Sokak arasi) 20:25
Hidayet Erzeybek Sokak 20
ismail Sivri Sokak 25
Latife Hanim Sokak 17
Orhan $aik Gokyay Caddesi 20
Riistii Sardag Caddesi 20
Selguk Yasar Caddesi 20
Sehitler Bulvari 20

Ziibeyde Hanim Caddesi
(Cevdet Bilséy Caddesi ve Anadolu Caddesi’ni Baglayan 80 m'lik kismi)

20

Sehit Diplomat Erdogan Ozen Meydani -

Kaynak: izmir. Biiyiiksehir Belediyesi
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Harita 39: Planlama Alani Yol Kademelenmesi
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Kaynak: Egeplan Analiz Calismalari, 2021
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Harita 40: Kurumsal Yetki Alanlarina Gre Yollar ve Meydaniar

Kaynak: Egeplan Analiz Caligmalari, 2021
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7.2 TOPLU TASIMA GUZERGAHLARI

Planlama alani -icinde ve yakin cevresinde yasayan niifusun kentin diger béliimlerine,
calisma alanlarina ve kent merkezine baglantisini saglayan toplu ulasim giizergdhlarina
" bakildiginda en 6nemli baglantinin iZBAN Hatti ile kuruldugu gériilmektedir. Karsiyaka ve
Bostanliiskelelerinden hareket eden vapurlar ile saglanan denizyolu baglantisi da izmir kent
merkezi ve kentin diger bdlgeleri ile saglanan en giiglii baglantilar arasindadir. Karsiyaka
ilcesi icindeki toplu ulagimda ise yaygin olarak otobilis hatlari ve tramvay hatt
kullanilmaktadir. Planlama alanina hizmet veren otobiis hatlarinin toplam sayisi 36 olarak
belirlenmistir. Bu sayiya Karsiyaka, Bayrakli ve Cigli ilgelerinin farkli bélimlerinden hareket
eden ve Anadolu Caddesi’ni kullanarak planlama alaninin kuzey sinirindan gegen hatlar
dahil edilmemistir.

Planlama alanina hizmet veren 37 ayri otobis hattinin 35’inin baslangig veya bitis noktasi
Karsiyaka iskelesi veya Bostanli iskelesidir. Yalnizca 200 hat numarali Mavisehir Aktarma
Merkezi-Havalimani arasinda ¢alisan hat ile 920 nolu Gigli-Konak arasinda ¢alisan hattin
baslangi¢c noktasi ve bitis noktasi planlama alani sinirlari disindadir. Bu hatlar yalnizca gece
saatlerinde calismaktadir. Bu hatlarla bir yandan izmir kent merkezi ile giiniin her saatinde,
diger yandan Havalimant ile giiniin her saatinde toplu ulagim saglanabilmektedir.

12 otobiis hatti, Karsiyaka, Bayrakl ve Cigli ilcelerinin farkli mahallelerinden hareket ederek
Karsiyaka iskelesi yakinina kadar hizmet vermektedir. 23 otobiis hattinin ise baslangi¢/bitis
noktasi olarak Bostanli iskelesi hizmet vermektedir. Toplu tasima sistemini'n
entegrasyonunun saglanmasi kapsaminda hatlarin iZBAN istasyonlari ve Vapur iskeleleri ile
iliskilendirilmesi. saglanmig, aktarmalar ile kentin farkli bdlgelerine erisim olanag
yaratilmistir. Planlama alanina hizmet veren otobiis hatlarindan 361 numaral Bahriye -
Ugdk‘-Karglyaka iskele hattinin glizergdhi tiimiyle planlama alani sinirlari icinde
kalmaktadir.

Planlama alaninin sahil kesiminde Alaybey-Mavisehir arasinda hizmet veren Tramvay
Hattinin duraklari Bostanl iskelesi, Yunuslar, Nikah Sarayi; Karsiyaka iskelesi ve Alaybey
duraklaridir. Tramvay hatti Karsiyaka iskelesi ve Bostanh iskelesinde denizyolu ile baglant
kurarken, Alaybey’de ve Mavisehir’de iZBAN hatti ile entegrasyonu saglamaktadir. Aktarma
Merkezi olarak kullanilan Bostanli iskelesi’/nden hareket eden 543 nolu otobiis hatti ile
Halkapinar Metro istasyonu’na, 921 nolu otobiis hatti ile de Alsancak Gar’ina erisim
saglanabilmektedir. o

"~ ESHOT Genel Midiirlugili verilerine gére planlama alanina hizmet veren otobiis hatlarina
iliskin bilgiler agagidaki tabloda verilmis, ESHOT Genel Mudirliigi Ulasim Haritasi Sekil
37’de, Planlama Alani icindeki toplu tagima glizergahlari ise Harita 41’de gosterilmistir.
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Tablo 48: Planlama Alanina Hizmet Veren Otobils Hatlan, 2021

KARSIYAKA I. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

HAT BASLANGIC VE BiTi$ PLANLAMA ALANI
o NOKTALARI GECIS HATTI
126 Cumhuriyet Mahallesi-Karsiyaka Girne Bulvari-Cemal Giirsel Caddesi
135 Dogangay-Karsiyaka Girne Bulvarn-Cemal Giirsel Caddesi
136 Ornekkéy-Karstyaka Girne Bulvari-Cemal Giirsel Caddesi
‘= 137 Yamanlar-Karslyaka Girne Bulvari-Cemal Guirsel Caddesi
E 197 Nafiz Girman-Karsiyaka Girne Bulvari-Cemal Glirsel Caddesi
5l 222 Semikler-Karsiyaka Iskele Girne Bulvari-Cemal GUrsel Caddesi
5 258 Onur Mahallesi-Karsiyaka Girne Bulvari-Cemal Glrsel Caddesi
< 326 Mustafa Kemal Mahallesi-Karstyaka Girne Bulvari-Cemal Glrsel Caddesi
12& o . Cevdet Bilsay Caddesi-Bahriye Ucok Bulvari-
§ 361 Bahriye Ugok-Karsiyaka Iskele Atatiirk Bulvari-Girne Bulvari-Cemal Giirsel
Caddesi
487 Demirkopri-Karsiyaka Girne Bulvari-Cemal Gursel Caddesi
847 Postacilar Mahallesi-Karsiyaka iskele Girne Bulvarn-Cemal Glirsel Caddesi
853 Egekent Aktarma Merk.-Karstyaka iskele Girne Bulvari-Cemal Giirsel Caddesi
221 Semikler-Bostanli iskele Yusuf Nalkesen Sk.-Sehitler Bulvari
227 Organize Sanayi-Bostanh Iskele Hasan Ali Yiicel Bulvari
229 Yakakent Mabhallesi-Bostanl iskele Hasan Ali Yuicel Bulvart
322 Mustafa Kemal Mahallesi-Bostanli iskele Hasan Ali Yiicel Bulvar
423 Sirinevler-Bostanii iskele Hasan Ali Yiicel Bulvari
428 Egekent-2-Bostanli iskele Hasan Ali Yiicel Bulvari
429 Glizeltepe-Bostanl Iskele Hasan Ali Yiicel Bulvari
430 Yakakent Mahallesi-Bostanli Iskele Girne Bulvari-Hasan Ali Yiicel Bulvar
435 Kérfez Mahallesi-Bostanh iskele Girne Bulvan-Hasan Ali Yiicel Bulvari
‘ol 442 Atatiirk Mahallesi-Bostanli iskele Hasan Ali Yiicel Bulvari
= 443 Egekent-Bostanli iskele Hasan Ali Yacel Bulvan
& 445 EVKA-2-Bostanli iskele Hasan Ali Yiicel Bulvari
g 446 EVKA-5-Bostanli Iskele Hasan Ali Yicel Bulvari
< 447 EVKA-6-Bostanli iskele Hasan Ali Yiicel Bulvari
8 547 Cigli Aktarma Merkezi-Bostanli iskele 1813/4 Sokak-1671 Sokak-Sehitler Bulvari
@ 595 S EYIUI Mahallesi-Bostanh iskele Hasan Ali Yucel Bulvar
820 Harmandali-Bostanli iskele Hasan Ali Yucel Bulvari
821 Mavisehir Aktarma-Bostanli iskele Hasan Ali Yiicel Bulvari
827 Ulukent Aktarma Merkezi-Bostanli iskele Hasan Al Yiicel Bulvari
290 Bostanli Iskele-Tinaztepe Cemal Giirsel Caddesi-Alaybey Kavsagi
330 Bostanli Iskele-EVKA-3 Metro Cemal Giirsel Caddesi-Alaybey Kavsag
543 Bostanli iskele-Halkapinar Metro Cemal Giirsel Caddesi-Alaybey Kavsag
920 Cigli-Konak Girne “Caddesi-CemaI' Gursel Caddesi-Alaybey
Kavsagl
921 Bostanl iskele-Alsancak Gar Cemal Giirsel Caddesi-Alaybey Kavsag
200 Mavisehir Aktarma Merkezi-Havalimani Hasan Ali YUceJ Bulvari-Cemal Giirsel Caddesi-
Alaybey Kavsag!

Kaynak:ESHOT Genel Madirliigt, 202
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Kaynak:ESHOT Genel Mudurlagt, 2020
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Harita 41: Planlama Alam Toplu Ulagim Glzergahlars
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Kaynak: Egeplan Analiz Caligmalan, 2021

135



KARSIYAKA I. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

7.3 YAYA BOLGELERI, YAYA VE BISIKLET YOLLARI

Planlama alaninda bulunan yaya bdlgeleri arasinda 6ne ¢ikan alan Karsiyaka Carsis’'dir.
Karstyaka Carsis’nin ana aksini olusturan Kemalpasa Caddesi ile bu caddeye agilan ve
zaman-icinde ticaret kullanimlarinin yayginlastigi sokaklar, servis saatleri disinda arag
erisimine kapatilmis giin i¢inde yaya kullanimina ayrilmis sokaklar haline getirilmistir.
Karsiyaka Carsisi ¢evresinde yayalastinimig olan sokaklar Harita 42’de gosterilmistir. Bu
sokaklar disinda alan icinde var olan sokaklar giiniin her saatinde ara¢ kullanimina agik
sokaklardan olusmaktadir.

Planlama alani icinde, belirli saatlerde ara¢ kullanimina kapatilan sokaklarin d|$|nda
tumiiyle yayalara ait olan alanlar genel olarak park ici yollardan ve kiyl diizenlemesi ile
olusturulmusg olan yollardan olugsmaktadir.

Planlama alani icinde olusturulmus bisiklet yollari da kiy1 bélgesinde, dolgu alan tizerinde
olusturulmus yesil alanlar i¢inde, yesil alana ait proje kapsaminda diizenlenmistir. Karsiyaka
ilce sinirlar icinde kiyi boyunca diizenlenmis olan bisiklet yolu ile batida Mavisehir
sahilinden Cigli yoniine, doguda: Alaybey kavsagi (izerinden Bayraklt sahiline kesintisiz
baglanti saglanmstir.

Planlama alaninin yerlesik kent dokusu icinde proje ile diizenlenmis olan 1814 sokakta
Bostanh Deresi Hatti boyunca devam eden bisiklet yolu ile belirli noktalarda bisikiet
kullanicilarina hizmet vermek lizere olusturulmus bisiklet park yerleri bulunmaktadir.
Mevcut bisiklet park yerlerinin konumlari asagida verilmistir.

e Nalddken iZBAN-

e Alaybey Tersane Cafe

e Alaybey Meydan

e Karsiyaka iskele

e Bostanl iskele

e Suat Taser Agtk Hava Tiyatrosu
e Bostanl Ballkgl Parki

e Bostanl Otopark

e Nergiz IZBAN

e Kargiyaka iZBAN

e istasyon Meydani

e 1716 Sokak Girisi

e Mustafa Kemal Pasa Camii
e Girne Kiiltlirpark

e Fevzipaga Ortaokulu

e Bahgelievler Pazaryeri
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Harita 42: Yaya ve Bisikiet Yollari {Projesiz halibazirda kullanuminda olan)
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Kaynak: Egeplan Analiz Calismalari, 2021
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KARSIYAKA 1. ETAP UYGULAMA IMAR PLAN! REVIZYONU

7.4 OTOPARK KAPASITESI VE DAGILIMI

Planlama alaninda kamuya agik otoparklar genel olarak yol boyu parklanma alanlarindan
olusmaktadir. Bélge otoparki niteliginde yapimi gergeklesmis kapali otoparklaralan iginde
dért farkl noktada yapilmis kapali otoparklardan olugsmaktadir. Bunlar arasinda iki katl
otopark (Bahariye, Bostanh) ve Karsiyaka Belediyesi’'ne komsu konumda Dog. Dr. Bahriye
Ugok Bulvari altinda yapilmis olan yol alti kapali otopark, kapasiteleri ile 6ne ¢tkan
otoparklardir.

Alan genelinde var olan acik otoparklar genel olarak kiguk 6lgekli ve az sayida arag park
etmesine uygun alanlardan olusmaktadir. Alandaki en genis agikliga sahip acik otoparklar
Bostanh Hifzi Veldet Velidedeoglu Parki bitisigi acik otopark, Bostanh iskelesi acik otoparki
gibi kiyi- dolgusu iizerinde yapilmis olan otoparklardan olusmaktadir. Planlama alant sinirlar
icinde bulunan kapasite agisindan éne cikan otoparklara. iliskin bilgiler asagidaki tabloda,
otoparklarin konumlari Harita 43’te verilmistir.

Tablo 49: Planlama Alanina Hizmet Veren Bélgesel Otoparklarin Kapasiteleri; 2021

OTOPARK MAHALLES| KAPASITESI
izelman Alaybey Kath Otoparki Bahariye 561 Ara¢
Bahgelievler Kath Pazaryeri Otoparki Bahgelievler .~ 100 Arag
izelman Bahriye Ugok Yol Alti Otopark Bahriye Ugok 268 Arag
izelman Bostanh Migros Kath Otoparki Bostanl 254 Arag
izelman Bostanh Vapur iskelesi Otoparki | Bostanl 220 Arag
Hifzi Veldet Velidedeoglu Parki Otoparki | Bostanh 216 Arag
izelman Kargiyaka Nikah Sarayi Otoparki | Donanmaci 135 Arag
izelman Karsiyaka Vapur iskelesi Otoparki | Donanmaci 41 Arag
izelman Karsiyaka Anayasa Otoparki Tuna 133 Arag
TOPLAM 1928 Arag

Kaynak: Egeplan tespit Galismalari, 2021

Planlama alant sinirlan icinde bulunan ve yol boyu arag park edilen sokak ve caddelere
iliskin yapilan tespitler sonucunda olusan analiz haritasi Harita 44'te verilmistir. Buna gére
alan genelinde yol boyu tek yonlii park yapilan sokak ve caddeler genel olarak bitisik nizam
yapilagmalarin bulundugu, daha dar sokak yapisina sahip, iZBAN giineyinde kalan bélgede
yogunlasmaktadir. Alanda gift yonlii park yapilan sokak ve caddeler ise genel olarak iZBAN
kuzeyindeki alanlardan ve Bostanli Mahallesi icinde kalan alanlardan olusmaktadir.
Planlama alaninda Garsi alanlarinda yayalastiriimis bélgeler ile énemli kavsaklara cepheli
yollar park amagh kullaniimayan sokaklari olusturmaktadir. Yol boyu otopark kapasitesi
agisindan bakildiginda, yeraltina alinan demiryolu hatti boyunca olusan park yerleri 6ne
¢ikmaktadir.
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Harita 43: Planiama Alanindaki BSlgese! Otoparklar

Kaynak: Egeplan Tespit Calismalari, 2021
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Harita 44: Planlama Alam Yol Boyu Otopark Kullanimt
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Kaynak: Egeplan Tespit Calismalari, 2021
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8 MEVCUT PLAN KARARLARI
8.1  UST GLCEKLI PLAN KARARLARI

8.1.1 iZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama calismasina konu olan alanlar, Cevre ve $ehircilik Bakanllél tarafindan onaylanmig
olan ‘ izmir Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda; “Kentsel
Yerlesik Alan” olarak dizenlenmistir. '

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 23.06.2014 tarihinde
onaylanmus, aski siirecinde gelen itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda, 30.12.2014
tarihinde kesinlesmistir. Cevre Diizeni Plan’nda, 2014 yilindan giinimize planlama alaninin
da iginde yer aldigi, L18 paftasinda farkli tarihlerde plan degisiklikleri yapilmistir. Bu
kapsamda, Bakanlik tarafindan 16.11.2015, 27.11.2017 ve 10.04.2018 tarihlerinde plan
degisikligi onama kararlari alinmistir. Ancak, yapilan bu plan degisikliklerinin, imar plani
calismasina konu olan alanlarla dogrudan iliskisi bulunmamaktadir. ’

{zmir-Manisa planlama bélgesini kapsayan 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nin temel

amaci, “yasanan hizli ve kontrolsiiz kentlesmenin, pargaci ve sektdrel planlamanin yarattigi

sorunlarin ortadan kaldirimasi, kentlesme ve sanayilesmenin kontrolli geligiminin

saglanmasi, gelismelerin sirdirilebilir kilinmasi, ekolojik dengeyi bozacak olasi etkilerin

~ engellenmesi, 2025 yilina kadar kiiltiirel ve dogal degerlerin korunmasini saglayacak
.bigimde gelismenin yénlendiriimesi” (C$B, 2014)

Harité 45: izn’iir-Manisa Planlama Boilgesi 1/100.000 Oigekli Cevre Diizeni Planinda Planlama Alani

Kaynak: Gevre ve Sehircilik Bakanhg

Cevre Diizeni Plan’nda Kentsel Yerlesik Alanlar, Kentsel yerlesme Alanlarinin bir pargas
olarak ele alinmig ve “Biiyiiksehir ve/veya ilge belediye sinirlari icinde var olan, icinde bos
alanlari barindirsa da biiyiik oranda yapilasmis olan alanlar” olarak tanimlanmigtir. Kentsel
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yerlesme alanlarinda, alt 6lgekli plan kararlar agisindan yonlendirici olacak plan hikiimleri,
8.1.1.3 maddesinde diizenlenmistir.

8.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile egitim tesisleri, saghk
tesisleri, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile
ticaret alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel
calisma alanlar, agik ve kapali spor alanlar, yesil alanlar v.b. yer alabilir.

Kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi bélgeleri, endistri bolgeleri, serbest
bélgeler, sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde ve mamul iiriinlerinin acik ya da
kapali olarak depolanacagi tesisler yer alamaz.

Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik émrii doldugunda
sanayi alanlarina tasinacaktir. kentsel yerlesmeler igindeki yogunluk dagihmi imar
planlarinda yapilacaktir. imar planinda yer alacak niifus, o yerlesme icin bu planla
getirilen toplam niifus kabuliinii asamaz.

Cevre Diizeni Planinda var olan ulasim kararlarina bakildiginda; planlama alant sinirlarini
olusturan Anadolu Bulvari ve Girne Caddesi planda yer alirken, alan icinden gecen iZBAN
hatti da rayli sistem hatti olarak planda yer almustir.

8.1.2 izZMiR BUYUKSEHIR BUTUNU 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

5216 sayili yasa ‘ile izmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarinin geniglemesi ve ayni yasa ile
buyuksehir belediyeler_ine “biiyiiksehir belediye ve miicavir alan sinirlari iginde 1/5.000 ile
1/25.000 arasindaki her 6lgekte nazim imar pldnini yapma, yaptirma ve onaylayarak
uygulama” yetkisinin veriimesinin ardindan, izmir Buylksehir Belediyesi tarafindan
1/25.000 olcekli nazim imar plani galigmalarina baglanmistir. Tamamlanan c¢alismalar
sonucunda hazirlanan 1/25.000 6lcekli “izmir Kentsel Bélge Nazim imar Plani” (iKBNiP)
16.03.2007 tarihinde 315 sayil karar ile izmir Biyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan
onaylanmistir. iKBNIP onay sonrasi yapilan itirazlara iligkin diizenlemeler ve 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani’'na uyum saglanmasi amaciyla 2009 yilinda revize edilerek
yeniden onaylanmis ancak izmir 1. idare Mahkemesi’nin 05.04.2012 giin ve 2012/743 sayili
karari ile iptal edilmistir.

1/25000 6lgekli izmir Kentsel Bélge Nazim imar Plani Revizyonun iptalinin ardindan izmir
kent merkezini kapsayan bitincil bir plan kalmamistir. Bu nedenle izmir Biiyiiksehir
Belediyesince “1/25000 Olgekli izmir Biyiksehir Buttini Cevre Diizeni Plani” hazirlanmistir.
Bu plan, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2012 tarih ve 05/843 sayili karari ile
uygun goriilerek onaylanmigtir.

Planin amaci; “izmir kenti ve gevresinde yasanan hizli ve kontrolsiiz kentlesmenin, pargaci
ve sektdrel planlamanin yarattigi  sorunlarin ortadan kaldinimasi, kentlesme ve
sanayile,sménin kontrollii gelisiminin saglanmasi ve gelismelerin sirdiiriilebilir kiinmasi,
ekolojik dengeyi bozacak miidahalelerin engellenmesi, 2030 yili hedef alinarak kiiltiirel ve -
dodal degerlerin korunmasini saglayacak bigcimde gelismenin ydnlendirilmesi” olarak
belirlenmistir.

1/25.000 dlgekli izmir Biiyiikgehir Bitlinii Cevre Diizeni Plan’'nda planlama galigmasina
konu olan alanlar, 1/100.000 &l¢ekli Cevre Diizeni Plan’nda oldugu gibi Kentsel Yerlesik
Alan olarak tanimlanmustir.
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Cevre Diizeni Planinda gelistirilmis olan ulagim kararlarina bakildiginda; 1/100.000 &lgekli
Cevre Diizeni Planinda oldugu gibi, Anadolu Bulvari ve Girne Caddesinin planda gésterildiéi
bunlara ek olarak dogu-bati yénlenmeli Atatirk Bulvar’min da planda yer aldig
gorilmektedir. iZBAN hatti da Cevre Dizeni Plani’nda oldugu gibi 1/25.000 élgekli Nazim
imar Planinda rayli sistem hatti olarak diizenlenmistir.

Harita 46: lzmir Biiyiiksehir Bitting 1/25.000 Olgekli Cevre Dizeni Plaminda Planlama Alam

Kaynak: izmir Biyiiksehir Belediyesi

izmir Bayuksehir Bitiini Cevre Diizeni Plani’nin kentsel yerlesik alanlara ve kentsel gelisme
alanlarina iliskin hiikiimleri agagida verilmistir.

7.1. Kentsel yerlesme Alanlari: Kentsel yerlesik (Meskun ) Alanlar ve Kentsel Gelisime
Alanlarinin bitinddiir.

7.1.1. Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kdiltiirel
donati ve teknik altyapi tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri, kiigiik sanayi,
konut disi kentsel calisma alanlari, endistriyel Atiksu iiretmeyen kiiciik Sicekli liretim
yerleri ve ticari depolama kullanimlari yer alabilir. Blyiik 6lgekli sanayi, sanayi
depolamalari gibi kullammlar bu alanlar icinde yer alamaz. Kentsel yerlesik
alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik émrii doldugunda sanayi alanlarina
tasinacaktir.

'7.1.2. Kentsel yerlesme alanlari kapsaminda 6nerilen nifusun ihtiyaci olan sosyal ve
teknik altyapi alanlari, planlarin kapsamlarinin gerektirdigi bicimde alt &lcekli
planlarda (nazim imar plani ve uygulama imar plani) belirlenecektir.

7.1.3. Bu alanlarda, biyiik élcekli sanayi, sanayi depolama, parlayici ve patlayici
depolamaya yénelik plan dedisikligi yapilamaz.

7.1.4. Kentsel Yerlesik (Meskun) Alanlar: Bu alanlar mevcut yapilasmis alanlar olup,
bu alanlar igerisinde konut ve konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm,
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sosyal, kiiltiirel, teknik alt yapi ve kii¢iik sanayi sitesi vb. kullanimlar yer alabilir.
Meskun alanlarin kesin sinirlari alt élcekli planlarda netlegtirilecektir.

7.1.4.1. Bu alanlarda yapi stogunun durumuna, doku ve islevsel ézelliklerine, alanin
Jjeolojik yapisina, donati niteliklerine, alanda yasayan niifusun sosyal ve ekonomik
yapisina gére; koruma/yenileme, Sagliklastirma ve tasfiye amagh plan ve projeler
yapilabilir.

8.1.3° KARSIYAKA 1.ETAP 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI KARARLARI

Planlama alani sinirlari ile uyumlu bigimde hazirlanmis olan Karsiyaka |. Etap Nazim imar
Plani 21.01.2011 tarihinde izmir Bilyliksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanarak
yurirlige girmistir. Nazim imar planinda planlama alaninda bulunan konut alanlarinin
tamami “Yiksek Yogunlukta Meskun Konut Alani (360+ Kisi/ha)” olarak tanimlanmistir.

Karglyaka Garsisi ve gevresi ile Bostanh Cargisi Tali is Merkezleri (2. Ve 3. Derece Merkezler)
olarak tanimlanmistir. Nazim imar Planinin diger kullanim kararlarinin belirlenmesinde.
1984 yili onayli uygulama imar planinin kullanim kararlari esas alinmistir. Her ne kadar plan
onama sinirlar disinda birakilmis olsa da Alaybey Tersanesi alani planda Askeri Alan olarak
gosterilmistir.

Harita 47: Karstyaka 1. Etap Nazim imar Plan

] giZMIR-KAstAKm ETAP:

3@000 OLQEKL‘ NAZIM IMAR PLANI

AR BN L YO KA
- BT TR AR

[B7) mvpmimmpmageis s
e

T 1zMIR KORFEZ] 22

Kaynak: izmir Bilyiiksehir Beledi'yesi

Karsiyaka |. Etap Nazim imar Plani 2011 yilinda onaylanarak yiiriirlige girmis olsa da, alanin
cevresinde farkh tarihlerde ve farkli kapsamlarda hazirlanmis ve onaylanmis nazim imar
planlarn bulunmaktadir. Bu planlara iliskin bilgiler asagidaki tabloda ve Harita 48’de
gbsterilmistir. Kargtyaka 1. Etap Nazim imar Plani alanina bitisik konumda bulunan kiyi
alanlarinda Bakanlik tarafindan, kuzeybati yéniinde de Karsiyaka 2. Etap Nazim imar Plani
olarak izmir Bijyijksehir Belediyesi tarafindan hazirlanmis ve onaylanmis olan imar planlar:
ile biitiinlesme saglanmaktadir. Planlama alaninin ve ‘Anadolu Caddesi’nin kuzeyinde
bulunan alanlar ise Bayrakli ilcesi imar planlarindan olugsmaktadir.
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Tablo 50: Planlama Alan: Sinirinin Kapsadifit Alanda ve Cevresinde Onaylanmig Nazim imar Planlan -

PLAN ONAY : AN
TARIHI SAYIS] KURUMU | i & .
1 |21.01.2011 1115 iBSBM | Karsiyaka I. Etap 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
2 | 11.10.2004 804 iBSBM Alaybey Tersanesi Kara Kesimi
3 | 8.05.2001 719 BiB Alaybey Tersanesi Deniz Kesimi
4 |20.03.2019 472 CSB Kargiyaka iskelesi Nazim imar Plani
5 | 28.09.2017 Stadyum Alani Nazim Imar Plani (HUKUKI S)
6 | 24.04.2017 iBSB Karsiyaka Tramvay Glizergéhi Nazim imar Plani D.
7 | 11.02.2019 5.117 iBSB Karsiyaka 2. Etap 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
8 | 23.07.2019 | 350137875 | CSB Bostanli iskelesi Nazim imar Plani ‘
9 Bostani 1359 ve 9429 Numrali Adalar Kapsayan
Alanda OPA Siminnin Kaldirimasina iliskin 1/5000
14.10.2021 51.184 iBSB dlgekli Nazim imar Plani Degisikligi
10 iZMIRDENiZ (1.Bolge) Mavisehir-Alaybey Kiyl
Kesimine iligkin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
1.12.2022 | 350.137.885 | CSB (MAHKEME KARARI ILE IPTAL EDILMISTIR)
1 ‘ Yeni Girne-Ornekkoy Tramvay Hatti (kara tarafi)
11.12.2023 5.768 iBSB 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi

Kaynak: Kargiyaka Belediyesi Plan ve Proje Mudurltgi

Harita 48: Kargivaka |, Etap Nazim Imar Plam Simirlan icerisinde ve Cevresinde Onayl: Planlar

Kaynak: Kargiyaka Belediyesi Plan ve Proje Mudarluga
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8.2 ONCEKi PLANLAR

Karsiyaka’nin ilk yerlesim alanlari ile cevresindeki alanlardan olusan Karsiyaka I. Etap
Revizyon imar Plani alaninda bugiin gegerli olan imar planlarina iliskin degerlendirmelerin
saglikh bicimde yapilabilmesi amaciyla, alanda ge¢misten bugiine kadar farkh tarihlerde
onaylanmig uygulama imar planlarina iliskin bilgiler derlenerek bu bélimde ele alinmistir.
Planlama alanina yénelik olarak batiinciil olarak hazirlanmis ve onaylanmis 1955 yil, 1984
yili ve 2011 yili onayli imar planlari bulunmaktadir. Zaman iginde plan degisiklikleri ile
kismen degisime ugramis olsa da alanda gegerli ulan uygulama imar planlari 2011 yili onayli
uygulama-imar planlaridir. Bu nedenle bu béliimde 1955 yili ve 1984 yil planlari ele
alinmstir.

1955 Plant: iller Bankasi tarafindan 1951 yilinda diizenlenen “izmir imar Plani Misabakas”
sonucuhda kazanan Prof. Dr. Kemal Ahmet Aru ve ekibi tarafindan hazirlanan izmir imar
Plani Karsiyaka'yi da kapsayacak bigimde hazirlanmigtir. Planda izmir kent biitiinii icin 2000
yili niifusu 400.000 kisi olarak kabul edilmis, ancak bu niifus degeri yasanan hizli giclerle
1960’l yillarda asiimistir.

Harita 49: Kemal Ahmet Aru ve Ekibi Tarafindan Hazirlanan fzmir imar Plan

1ZMIR_ IMAR PLANI -. uﬁﬁb
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Kaynak: Arkitekt, 1952

- 16.05.1955 tarihinde onaylanan izmir imar Plan’nda Karsiyaka genel olarak konut alani
olarak planlanmistir. Planda belirlenen birinci etapta Bostanli ve cevresinin, seyrek
yogunlukta gelisme alani olarak yapilagmaya agilmasi éngoriilmus ve 100 kisi/ha yogunluk
tanimlanmigtir. Planda ana vyollarda 3-4 kath apartmanlarin yapilabilecegi de
vurgulanmistir. Yerlesik alana eklenen yaklagik 270 hektarlik alanda 40.000 nifusun
yasayacagl tahmin edilmigtir. Bu alanlarin yani sira demiryolunun kuzeyinde kalan
boélgelerde de yeni gelisme alanlari belirlenmistir. Planda ayrica Naldoken’den Bostanli’ya
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uzanan kiyida dolgu yapilarak bir sahil yolu ve agik alanlarin olusturulmasi da karar haline
getirilmigtir (Ozkan, 2006).
Harita 50: 1955 Plani icinde Karstyaka 1. Etap Revizyon imar Plani Alan: Siniri

Kaynak: Karstyaka Belediyesi Plan ve Proje Mudi]rl'ijé'u

1955 yili planinda buyiik oranda mevcut yaplla§malar|’n bulundugu demiryolu ile sahil seridi
arasinda kalan - alanlarda; sahil cepheli parsellerde 21.80 metre (7 Kat) yikseklikte
yapilasma &ngorulurken, Kargiyaka Carsis’'nda 15.80 metre (5 Kat) yikseklikte yapilasma
éngoriulmiis, Demiryolu ile sahil seridi arasinda kalan diger alanlar ise genel olarak 12.80
metre (4 Kat) ylikseklikte planlanmigtir. (Harita 50)

Harita 51: 1955 Planinda Kargivaka Gargist ve Cevresi

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Mudirligi
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1955 yili planinda Kargiyaka Carsisi ve gevresinde genis bir alan ile Bostanli Carsisi’'nin
olustugu bolgede dar bir alanda ticaret kullanimi 6nerilmis, diger alanlar ise genel olarak
konut alani olarak planlanmigtir. Bostanh Carsis’nin gelistigi bolgedeki ticaret kullanimi
oénerilmis olan parsellerde de Karsiyaka Carsis’nda oldugu gibi 15.80 metre (5 Kat) yukseklik
énerilmis, cevredeki konut alanlariigin ise 12.80 metre (4 Kat) yiikseklik nerilmistir. (Harita
51-Harita 52)

Harita 52: 1955 Planinda Bostanh Cargisi ve Cevresi

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Miidirl gt

Pianla gelisme alani olarak kabul edilmis olan demiryolu ile Anadolu Caddesi arasinda kalan
bélgelerde ise genel olarak yap: ylkseklikleri 6.80 metre olarak onerilmistir. (Harita 53)
Ancak bu bélgede Girne Bulvari, Atatiirk Bulvari, Bahriye Ugok Bulvari, Sehitler Bulvar’nin
demiryolu kuzeyinde 6nerilmis olan ancak agilamayan béliimi gibi ana akslarda 15.80
metre (5 Kat) ve 12.80 metre (4 Kat) ylkseklikte yapilasmalar 6ngoriimistiir. Demiryolu
kuzeyinde, Girne Bulvar batisinda kalan ve zaman icinde kacak yapilagmalarla bigimlenmis
boige disinda 1955 yili planinda gelistirilen ulasim kararlarinin biyiik bélimi yasama
gecmis ve plan kararlari dogrultusunda olugsmustur. Planina énemli kararlar arasinda olan
Girne Bulvariile Atatirk Bulvar’nin kesistigi kosede dnerilmis olan yesil alan/spor sahasi ise
zaman iginde kismen konut alanina déniigmiis ve giiniimiize kiicilerek (Girne Kiiltiir Parki)
ulasabilmistir. ‘
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Harita 53: 1955 Planinda Demiryolu Kuzeyl Geligme Alanlan

Kaynak: Karstyaka Belediyesi Plan ve Proje Mudarlugi

1984 Plan:: Karsiyaka kentine iliskin ikinci batancil imar plani caligmasi Karsiyaka-Bostanli
imar planlari olarak 1980’1 yillarin baginda izmir Belediyesi Planlama Mudurlugu tarafindan
hazirlanmis, Bayindirlik ve iskan Bakanhg tarafindan 7 Mart 1984 tarihinde onaylanmigtir.
‘Onaylanan imar planlarinin sinirlari Anadolu Caddesi glineyinde kalan béliimleri kapsarken,
demiryolu kuzeyinde plan sinirlari batida Girne Caddesi’nde sonlaniyor olsa da, demiryolu
glneyinde sinirlar batida Bostanl'yi da kapsamaktadir. Bu plan sonrasinda ayni bolgede kiyi
kenar cizgisi ile kiyi gizgisi arasinda kalan alana iligkin imar planlar da Kiyl Kanunu uyarinca

31.01.1985 tarihinde onaylanmistir.
‘Harita 54: 1984 Plam [cinde Kargiyaka 1. Etap Revizyon fmar Plari Alar Siin

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Miduritgi
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1984 yili onayli imar plani ile 1955 yili planlan karsilastinldiginda, planin gésteriminde
degisen mevzuat dogrultusunda yenilenmelerin oldugu, yapilasmalarin plan kararlari
dogrultusunda gelistigi bolimlerde 1955 yil planinin ulasim aginin genel olarak korundugu
belirlenmistir. 1955-1984 yillan arasinda kagak yapilagsmalarin gergeklestigi, giinlimiizde
Nergiz, Goncalar ve Dedebasi mahallelerinin sinirlari iginde kalan Girne Bulvari batisinda,
IZBAN hatti kuzeyinde kalan ve islah imar plani ¢alismasina konu olan alanlar ise plan.
sinirlari disinda birakilmistir. -

1955 yili planinda genis yesil alan olarak diizenlenmis olan bélgeler 1984 yili planinda
6nemli kayba ugramis ve biiylk oranda konut yapilasmalarina konu hale gelmistir. Bu
alanlar arasinda Bostanli Deresi’nin Demiryolu ile bulustugu alan, Girne Bulvar ile Atatiirk
Bulvar’nin kesistigi kdsede bulunan alan,_kuzeyd_e Anadolu Bulvan, glineyde Giin Sazak
Bulvari, batida Girne Bulvari ve doguda Bahriye Ugok Bulvari ile tanimli alan dikkat ¢ekici
degisim yasanan alanlar arasindayer almaktadir.

1955 yili plani ile 1984 yih plani arasindaki bir baska 6nemli degisim konut ve ticaret
kullanimlarinin kat yiiksekliklerinde yasanmistir. 1955 yili planinin konut gelli:sme alani
olarak tanimladigi, demiryolu kuzeyindeki konut alanlarinda, ana bulvarlarda 4 ve 5 kat,
diger'tﬁm alanlarda 2 katl yapilasma éngorilmiisken, 1984 planinda 4 ve 5 kat olan akslar
6 kata, 2 katli olan diger tiim alanlar 5 kata ylikseltilmistir.

Demiryolu ile sahil arasinda kalan bélgede de benzer kat artiglar getirilmis, plan sinirfi
icindeki yogunluklar biiyiik oranda arttinlmistir. 1955 yili planinda 7 kath olarak planlanmis
olan sahil seridi 1984 planiyla 8 kata cikarilirken, 5 katl planlanmis Karsiyaka Carsisi
(Kemalpasa Caddesi) ve Bostanli Gargisi gibi ticaret alanlan 6 kata ¢ikarilirken, demiryolu ile
sahil arasinda kalan ve genel olarak 4 kat yapi yiiksekliginde planlanmis olan konut alanlari
da tiimiiyle 5 kata ylikseltilmistir.

~ 2011 Plant: 1984 yili onayli imar planlarinin izmir 4. idare Mahkemesi’nin 20.03.2009 tarih

ve 2009/383 sayihi karar ile iptal edilmesi sonrasinda dncelikle alana iliskin 1/5000 6icekli
Karsiyaka I. Etap Nazim imar Plani 06.08.2010 tarihinde onaylanmigtir. Nazim imar Plani
onayi sonrasinda, plansiz kalmig alana iliskin uygulama imar planlan da ayni sinirlar esas
alinarak hazirlanmis ve izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.04.2011 tarihli karariyla

onaylanmistir.

Bolgenin yargi karariyla plansiz kalmasi sonrasinda onaylanan Nazim imar Plani kararlari
dogrultusunda hazirlanmis olan uygulama imar planlari, 1984-2011 yillari arasinda farkls
tarihlerde gerceklesmis plan degisikliklerinin plana islenmesi, nazim imar plani kararlari
dogrultusunda yapilan yeni kismi degisiklikler disinda genel olarak 1984 yili planlari ile
uyumludur. Her ne kadar yeni bir imar plani olarak onaylanmig olsa da, plan sinirlari iginde
kapsamli bir revizyon yapilmamistir.
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W

Harita 55: 2011 Plani iginde Kargiyaka 1. Etap Revizyon mar Plani Alani Simin

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Midiirligi
8.3 YURURLUKTEKI IMAR PLANI

8.3.1 GENEL KULLANIM KARARLARI

Karsiyaka |. Etap Nazim imar Plani sinirlari iginde kalan alanlarda 2011 yilinda, 1984 yili plani
esas alinarak yeniden onaylanmis olan uygulama imar planlari, alan iginde yapilmis az
sayidaki noktasal plan degisikligi ile glinimize kadar varhigini strdtirmustir. Her ne kadar
2011 yilinda onaylanmig olsa da planin temel kararlari, 1955 yili planinin yogunlugunu
buyiik oranda arttirmis olan 1984 yili planina dayanmaktadir.

2011 yilinda Buyuksehir Belediye Meclisi tarafindan alinmig olan onama kararinda, ayrica
bir planlama calismasina konu oldugu igin Kargiyaka Metro Hatti Ust Diizenleme Projesi ve
yan yol baglantilarina iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani sinirlari onama karari
disinda birakilmig, bu alana iliskin imar planlar farkl bir kararla izmir Bliyliksehir Belediye
Meclisi tarafindan onaylanmistir. Glinimuzde gegerli olan uygulama imar planlari iki farkl
- onama tarihi ve sayisi bulunan planlarin bir araya gelmesiyle olusmus bir bUtindir..

2011 yihinda onaylanmis olan Karsiyaka |. Etap Uygulama imar Plan’'nda onaylandigi giinden
bugiine 18 farkli noktada plan degisikligi yapilmis ve onaylanmistir. Onayl plan
degisikliklerine iligkin bilgiler asagida ayrica ele alinmistir. Yapilmig plan degisikliklerinin de
islendigi haliyle Kargiyaka I. Etap Uygulama imar Plani Harita 56°da verilirken, plana-ait
kullanim degerleri Tablo 51’de verilmigtir.

Tablo 51'de verilen degerlere bakildiginda, planlama alani iginde planlanmis konut
alanlarinin, analiz calismasina konu olan toplam alanin (sahil dolgusu dahil) % 47,67'lik
bélimiini olusturdugu goériilmektedir. Ust katlarinda konut kullanimina da izin verilen
ticaret kullanimlarinin agirlikl olarak yer aldigi metropoliten aktivite merkezlerinin toplam
icindeki oraninin % 3,95 diizeyinde oldugu belirlenmistir. Diger yandan, Karslyaka Belediye
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Meclisi tarafindan “Yol boyu ticaret olarak tesekkiil etmis konut alanlari giizergah listesi”
hazirlanmis ve bu alanlarda zemin katlarda ticaret kullanimlarin yer alabilecegine iliskin

karar alinmstir.

Kiyr dolgu alanlari da dahil yirtrliikteki imar planinda; yaklasik 446 hektarlik alan icinde
konut ve ticaret kullanimlarinin olusturdugu toplamda % 51,62'lik bélimiin d|§|nd’a
kullanim biyikIigu agisindan oransal olarak ikinci sirayr % 27,98lik orana ulasan yol
alanlari almaktadir.

Yiriirliikteki imar planinin kullanimlari arasinda park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani ve pasif
yesil alanlardan olusan agik ve yesil alanlarin orani ise % 8,87 olarak belirlenmistir. Ancak,
planda var olan agik ve yesil alanlarin bir kismi kiy1 dolgusu tizerinde planlanmis alanlardan
olusmaktadir.

Mevcut imar planinda egitim tesisleri igin dizenlenmis olan alanlarin (Egitim Tesisi,
Anaokulu, ilkokul, Ortaokul, Lise, mesleki ve Teknik Ogretim, Ozel Egitim) biiyukIlugi ise %
2,43 diizeyindedir.

Planlama Alaninda yer alan 24 adet 6zel kres, anaokulu ve egitim tesisi yer almakla birlikte
yirirliikteki imar planindaki arazi kullanim kararlarini gsteren tabloya dahil edilmemistir.

152



KARSIYAKA | ETAP UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

, Tabio 51: Yurtrlikteki Uygulama imar Plant Kullamim Degerleri {Planlama alani diginda analize konu 45 h.lik tersane,
iskele ve ki dizzentemeleri d&hildir.}

Alan Kullanimlari Alan{m?) Oran{%) ,'
Yerlesik Konut Alanlan 2.114.531 47.42
Metropoliten Aktivite Merkezleri ve Ticaret Alanlan 157.407 3.95
Belediye Hizmet Alan 11.981 0.27
IResmi Kurum Alam 29.407 0.66
Agik Pazar Alani 3.258 0.07
Askeri Alan 93.183 - 2.09
Giiniibirlik Tesis Alani 3.248 0.07
Egitim Tesis Alani 18.562 - 0.42
Anaokulu 4275 0.1 '
ilkokul Alam 35743 0.8 |
Ortaokul Alam 11.777 0.26
Lise Alani 30.446 0.68 |
Mesleki ve Teknik Ogretim Alani 7.106 0.16
Ozel Egitim Tesis Alami 593 0.01 Ii
Salik Tesis Alani 2.409 0.05 [
Sosyal Tesis Alam 21297 0.48 ?
Kaltiirel Tesis Alam 2.282 0.05
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani 3.579 0.08
Stadyum 21.615 0.48
Cami 8.069 0.18 !
Kilise 1.555- 0.03
fpark 340.667 7.64 |
{cocuk Bahgesi ve Oyun Alani  17.289 0.39 |
IPasif Yesil Alan 37.298 0.84 4I
Regiilator Alam 160 0
Trafo 1.055 0.02 |
Yer Alt: Trafosu 517 0.01 |§
Su Yiizeyi 19.574 0.44 I
Devlet Demiryollar Alani 43.735 0.98 |
istasyon Alani 20.424 0.46 |
iskele 46,851 1.05 |
Tersane Alam 41.991 0.94 ||
Genel Otopark 29.139 0.65 J‘
Yol 2123553 2798 |
TOPLAM ) |  4.458.775 100

Kaynak:Egeplan Analiz Caligmalari
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Harita 56:Kargiyaka ©. Etap Revizyon imar Plami Alani/Meveut imar Plant
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Kaynak:Egeplan Analiz Calismalan
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8.3.2 KONUT ALANLARI

Planlama alani sinirlari icinde bulunan ve toplam biiyiiklugi yaklagik 213 hektar olan konut
alanlarinda yapilasma nizamlan Bitisik, Blok ve Ayrik Nizam olarak farkh bolgelerde
yogunlasmaktadir. Ayrik nizam konut alanlarinin bir bolimi planda gosterlml
farklilastirilarak (A1) ikiz blok bigiminde yapilagmasi olanakli kilinmgtir. Yapi kat sayilar ise
agirhkh olarak 5 kat, kismen 6 ve 8 kath olarak diizenlenmistir. 5 kat ve 8 kat yapi
yikseklikleri genel olarak yol genigligi diger sokaklara oranla daha fazla olan akslarda
bulunmaktadir. 6 kat ve 8 katli yapilasma énerilmis alanlarin biytik bolimii belediye meclis
karar alinarak zemin katlarda ticaret kullanimlarinin yer almasina izin verilmig akslardaki
cephelerden olugmaktadir.

Mevcut imar planinda bulunan konut yapi adalarinin yapilasma kosullarina gére dagihimi
asagidaki tabloda verilmistir. Konut alanlari, planda varsa emsal degerleri esas alinarak,
emsal belirlenmemisse, yapi nizamlarindan yola ¢ikarak ve mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda parsel bazinda olusacak emsaliere yonelik yapilan hesaplama esas alinarak
" hazirlanmistir. Yapilan analizin sonuglarinin mekansal dagihimi gorsellestirilmigtir.

2011 yil onayl mevcut imar planinda bulunan konut yapi adalarinin ve ayri olarak ticaret,
ticaret-konut yapi adalarinin yapilasma nizamlarina gore dagilimi Harita 57, Harita 58'de,
yap! adalarinin emsal kabullerine gére yogunluk dagiimi ise Harita 59'da verilmistir.
Yapilagmaya konu alanlar, planda izmir Biytiksehir Beledlyesmm emsal degerleri esas
~alinarak, emsal belirlenmemisse, yap! nizamlarindan yola gikarak miinferit parsel bazinda
;'mevcut kitlelere gére emsal belirlenmis ve yapilan-hesaplama esas alinarak hazirlanmstir..

Bitisik Nizamli imar adalarinda her ne kadar 0,80-1,00 aralig1 esas olsa da, izmir Buyiiksehir
“emsal kabullerindeki 0,75 orani esas alinmistir. Ayrik ve Blok Nizam imar adalarinda yine
“izmir Biyiiksehir Belediyesinin 0,40 ile 0,60 arasinda degisen emsal kabulleri
dogrultusundaki kabuller esas alinmigtir.

Yukarida yer verilen tabloda ozetlenen konut alanlarina iliskin. yapilagma emsallerine
bakildiginda, emsal degerlerinin en disiik 1.50, en ¢ok 10.00 olarak bellrlendlgl
gorilmektedir. Genel egilimden farkhlagan E=10.00, E=7.20, E=5.60, E=7.22, E=6.00,
E=5.90, E=5.20 gibi emsale sahip alanlar planda A-20, A-15, A-14, A-13, A-12 ve A-11

nizamlarla, alan genelinden farkli yapi yuksekllgl tanimlanmis alanlardir.

Planlama alani sinirlari iginde yuriirlikteki imar planinda var olan konut alanlarinin toplam
nifus kapasitesi 188.554 kisi olarak hesaplanmistir. Konut alanlari iginde var olan bog
konutlar ve konut disi kullanimlarin kapasite azaltan etkisi ile ticaret alanlarmln dst
katlarinda yer segiminin planlama alaninin tam kapasntede yapilagsmig olmasina ragmen,
kullanim ve nifus kapasitesinin altinda kullanildigi  bir  bdlge ‘haline geldigi
degerlendirilmistir. o

 Mevcut imar planinda “Calisma Alanlari” bashg -altinda, “Birinci-ve ikinci Derece
Metropoliten Aktivite Merkezleri” olarak tanimlanmis olan ticaret alanlarina iliskin plan
notlarinda bu alanlarda da konut kullaniminin yer almasina izin verilmistir. Planin ilk
hazirlandigi 1984 yili kosullarinda yapilmig olan bu belirlemede - yap! adalarimin bir
bélimiinde zemin katlarda, bir boliiminde ise zemin+1. Katlarda konut disi kullanimlar
zorunlu kilinmistir.  Bu alanlardaki konut kullanimlarnin kapasitesine iligkin
degerlendirmelere “Ticaret Alanlari” baslikh bolimde yer verilmistir.
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Ticaret alanlarinda var olan konut alani kapasitesinin olusturdugu arti nifus degeri dikkate
alindiginda, planin niifus kapasitesi ADNKS ile elde edilen toplam niifus degerinin gok
tizerinde bir degere ulasacaktir. Diger yandan, konut alanlarinin énemli bir bélimiinde
zemin katta ve Ust katlarda ofis, ticaret vb. kullaniminin yer alabilmesine iligkin alinmis olan
belediye meclis kararlari dikkate alindiginda, planin konut alani niifus kapasitesinin ¢ok
altinda bir niifus degerini barindirdig1 gériilmektedir.

Harita 57: 2011 Yils Onayh imar Plani - Ticaret-Konut({Ticaret) Alanlar Yap: Nizamlari

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje MUdUriGgs
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Harita 58: 2011 Yili Onayh imar Plani - Konut Alaniar Yapi Nizamlar -

Kaynak: Karstyaka Belediyesi Plan ve Proje Miidurl g

157



KARSIYAKA I. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

Harita 59: 2011 Yilt Onayh imar Plani - Yapilasma Yogunluklan

i

Kaynak:Egeplan Analiz Calismalart
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8.3.3 METROPOLITEN AKTIVITE MERKEZLERI

Mevcut imar planinda kentin merkez islevlerinin yogunlagtigi alanlar “Birinci ve ikinci
Derece Metropoliten Aktivite Merkezleri® olarak tamimlanmigtir. Kullanim tlrlerinin
cesitliligine bagh olarak farklh kodlamalarla ayrigtinimis olan bu alanlarda yapilagsma
emsalleri de verilmis kat sayisina ve yapi nizamina bagh olarak degismektedir.

Karsiyaka Carsisi ve gevresindeki alanlar, mevcut imar planindaki en genis metropoliten
aktivite merkezi alanini olusturmaktadir. Planda (TM).olarak tanimlanmis olan bdlge bir
yapi adasi hari¢ genel olarak bitisik nizamda planlanmistir. Carsi bélgesinin sahile bakan
kesiminde kat yiksekligi 8 kat olarak diizenlenmis, Kemalpaga Caddesi bitisik nizamda ve 6
kat, diger sokaklardan cephe alan bélimler ise bitisik nizam 5 kat olarak planlanmigtir.
iZBAN hatti kuzeyinde kalan konut adalarinin Carsi bélgesine bakan cepheleri de planda
(TM) olarak tamimlanmis ve bitisik nizam 6 kat yapilasma onerilmistir. Kargiyaka
istasyonu’nun giineyinde bulunan ve Carsi bélgesindeki TM alanlari ile biittinlesen iki yapi
adasinin istasyona bakan cephesi ise zemin kat ticaret kullanimli, bitisik nizam 6 kat konut
alani olarak planlanmigtir.

Bostanli Carsisi da benzer bigimde TM olarak planlanmis bolgeler arasinda yer almaktadir,
Bu bélgede TM alanlarinda bitisik nizam 6 kat ve blok nizam 6 kat olarak planlanm|§
béliimler bulunmaktadir. Bu bélgenin Bostanli Deresi’'ne yakin kesiminde bulunan konut
adalarinin Cemal Giirsel Caddesi (Yali Caddesi)'ne bakan cephesi ise planda (KT1) olarak
tamimlanmig, ayrik nizam 6 katl yapilagma ongdrulmusgtar.

‘Bostanli Carsisi ile Bostanh Pazar Yeri arasinda kalan bélgede bulunan konut adalari da
planda (TM1) olarak tanimlanmig ve bu bolgede de ayrik nizam 6 kath yapilagma
ongoriilmistir. Girne Kiltur Park alanina bitigik, parkin kuzeyinde kalan yapi adasi da (KT1)
olarak tanimlanmis, planda 21.80 metre (7 kat) yapi yiiksekligi éngoralmustir.

Bahriye Ugok Bulvarina cepheli yap: adalarindan, Beledlye ve Kaymakamlik yakininda kalan
bir boliim yapi adasi zemin ticaret kullaniminda olacak bigcimde pIanIanmlstlr Diger yandan,
her ne kadar imar planinda zemin ticaret kullanimi gosterimi olmasa da Bahriye Ucok
Bulvari cepheli yapi adalan icin Belediye Meclis Karan ile yol boyu ticaret tesekkil etmis
konut alanlari arasinda yer verilmistir. ‘

Mevcut imar planinda (M) gésterimi ile tanimlanmis metropoliten aktivite merkezi alani
yalnizca bir noktada, Girne Bulvar’nin sahilde basladig kosede yer almaktadir. Plan
degisikligi sonucu diizenlenmis olan alanda blok nizam yapilagsma oOngorilirken, yapi
yiiksekligi 45.50 metre, Emsal ise 4.38 olarak belirlenmistir.

Mevcut imar planinda “Birinci ve ikinci Derece Metropoliten Aktivite Merkezleri” olarak
isimlendirilen alanlara iliskin gosterimler ve her gésterim tirline gore alanda yer alabilecek
kullanimlara ait bilgiler mevcut imar plani lejantinda agagidaki bicimde tanimlanmigtir.
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Tablo 52: Metrapoliten Aktivite Merkezleri Kullanim Tarumlamalar

GOSTERIM | KULLANIM OZELLIKLERI

Konut, garsi, is hani, her tiir ticaret, ticari depolama, eglence yerleri, cok katli tasit
parki, servis istasyonlari, yerel ve bolgesel kamu kuruluglar, otel ve motel
bulunabilir. Zemin katta konut yapilamaz, bu fonksiyonlardan bir veya bir kagr
ayni parsel iginde bulunabilir..

Konut, ¢ars, biiro, perakende ticaret, eglence yerleri, turistik tesisler, otel ve
™M motel, yerel ve bdlgesel kamu kuruluslari, cok katli tasit parki vb. yapilabilir.
Zemin katlarda konut yapilamaz.

Zemin+1. kat tercihli ticaret, Ust katlar konut, ticaret alanlarinda turistik tesisler,
KT1 biiro ¢arsl, perakende ticaret bulunur. Zeminde batar kati olan yapilarda 1. Kat
tercihli ticarete dahil degildir.

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Midurlugi

Mevcut imar planinda bulunan metropoliten aktivite merkezleri ve zemin kat ticaret (ist kat
konut kullanimli alanlarin iginde yer alabilen kullanim tiirlerine ve yapilasma emsallerine
gore dagilimi Tablo 53’te aynistirilarak gosterilirken, bu alanlarin planlama alani icindeki
dagilimi da Harita 60’da gosterilmistir. Bu hesaplamalara ve gésterimlere belediye meclis
karari ile yol boyu ticaret tesekkil karari.alinmis alanlar katiimamustir. Yol boyu ticaret
tesekkiilii - karan = verilmis sokaklarin alan igindeki dagihmi, imar planinda ticaret
kullanimlarinin yer almasini olanakh kilan kullanim alanlarinin sinirlari ile birlikte Harita 61’
de gdsterilmistir.

Tablo 53: Metropoliten Altivite Merkezleri Yapilagma Kosullan

- Kaynak: Kargiyaka Belediyesi Plan ve Proje Mudurluga
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Harita 60: Metropoliten Aktivite Merkezleri Yapilagma Kogullar
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Kaynak:Egeplan Analiz Caligmalar
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Harita 61: Planli Ticaret Alanlar1 ve Yol Boyu Ticaret Tegekkiilli Karan Verilmis Giizergahlar

Kaynak:Egeplan Analiz Calismalarn
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Yapilan analiz caligmalari sonucunda, mevcut imar planinda metropoliten aktivite merkezi
ve zemin kat ticaret kullanimli alanlarin toplam alansal buyuklugunun 168.422 m? oldugu,
plan lejantinda tanimlanmis yapilagma kogullari ve mevzuat hiikiimleri dogrultusunda bu
alanlarda toplam yapilagmalarin 565.337 m? olabilecegi belirlenmistir. Belirlenen bu toplam
yapilasma buyikligl icinde 113.206 mZlik bélimiiniin (%20) “zorunlu” olarak ticaret
kullaniminda olacag, bu alanlarda 452.131 mZlik bdlimin (%80) konut olarak
kullanilmasinin olanakli oldugu belirlenmistir.

Ticaret alanlarinda konut kullaniminin olanakli oldugu katlarin timiyle konut olarak
kullaniimas! durumunda bu alanlarda yasayacak yaklagik nlfus 12.371 kisi olarak
hesaplanmistir. Ancak, yapilan giincel kullanim tespitleriyle ortaya konulan ticaret
kullaniminin  Gst katlara yayilimina iligkin analizler ve plan ‘kararlari bir arada
degerlendirildiginde, 6zellikle Carsi gevresinde ve ana ulasim akslarinda. ust katlarda konut
kullanimindan ticaret kullanimina déntisimiin biiyiik oranda gergeklesmis oldugu, bu nifus
kapasitesine ulagsma olanaginin kalmadigi belirlenmistir. Ticaret kullanimina ayrilmisg, kentin
merkezini olusturan alanlarin sinirli olmasi, Ust katlardaki konut kullanimlarinin yerini
isyerlerinin almasini hizlandirmigtir. 1984 yilinda belirlenmis olan merkezi is alani niteligi
tasiyan ve planda TM olarak tanimli bélge siirlarinin gegen 37yl boyunca sabit tutulmasi,
bolgenin merkez &zelligini pekistirmis, konut disi kullanimlar merkeze bitigik ana akslarda
konut alanlari iginde de yayilimini stirdirmstar.

§.3.4 DIGER CALISMA ALANLARI

Mevcut imar planinda “Birinci ve ikinci Derece Metropoliten Aktivite: Merkezleri” olarak
isimlendirilen alanlarin yani sira imar planinda yer alan diger ¢alisma alanlari; Resmi kurum
Alanlari, Belediye Hizmet Alanlarn, Pazar Alanlari, Askeri Alanlar ve Tersane Alanindan
~ olusmaktadir. Askeri Alan ve Tersane Alani, Ky plantama alani sinirlari iginde yer alirken,
diger kullanimlar Karsiyaka I. Etap Uygulama imar Plani sinirlari iginde yer almaktadir.

Planda yer verilmis olan diger ¢alisma alanlarinin alansal biiyiikliklerine iligkin bilgiler plan
sinirlarricindeki oranlan asagidaki tabloda verilmistir. Diger ¢alisma alanlan mevcut planl
alanlar i¢inde yalnizca % 4.03 oraninda yer tutmaktadir.

Tablo 54: Plank Diger Caligma Alanlarn

KULLANIM TURU ALANI (M2) ORANI (%)
Belediye Hizmet Alani 11.981 0.27
Resmi Kurum Alani 29.407 ' 0.66
Acik Pazar Alani .3.258 0.07
Askeri Alan 93.183 2.09
Tersane Alani 41,991 0.94
TOPLAM 179820 4.03
Diger Kullanimlar - 4.278.955 | 95,97
Toplam Plan Alani ' . 4.458.775 ~ 100.00

Kaynak:Egeplan Analiz Calismalan
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8.3.5 SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP! ALANLARI

Mevcut imar planinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlari egitim tesislerine ait alanlar,
saglik tesisleri, sosyal ve kiiltiirel tesisler, spor tesisleri, dini tesisler, agik ve yesil alanlar ve
teknik altyapi alanlarindan olugsmaktadir. Mevcut imar planinda diizenlenmis ve tamamina
yakini yapilasmasi tamamlanmis olan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin tiirel dagilimi,
toplam alansal biiyiiklikleri ve bu alanlarin plan sinirlar icindeki oranlari asagidaki tabloda
gosterilmistir.

Mevcut imar planinda var olan egitim tesisleri, anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise ve mesleki
ve teknik 6gretim tesisi alanlarinin yani sira planda “6zel egitim tesisi alani” ve “egitim tesisi
alam” olarak planlanmis alanlardan olusmaktadir. Planda bulunan sosyal ve Kkiiltiirel
tesislerden bir bolimii sosyal tesisi, bir blimii kiiltiirel tesis olarak aynstinlmis, bir bolima
ise “sosyal ve killtiirel tesis” olarak tanimlanmis alanlardandir.

Tablo 55: Planh Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlari

KULLANIM TORU : ALANI (M2) ORANI (%)
Egitim Tesis Alani 18.562 ' 0.42
Anaokulu 4.275 0.10
ilkokul Alani 35.743 0.80
Ortaokul Alani 11.777 0.26
Lise Alani 30.446 0.68
Mesleki ve Teknik Ogretim Alani 7.106 0.16
Ozel Egitim Tesis Alani 593 0.01
Saglik Tesis Alani 2.409 0.05
Sosyal Tesis Alani 21.297 0.48
Kiiltiirel Tesis Alani 2.282 0.05
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani 3.579 0.08
Stadyum 21.615 0.48
Cami 8.069 0.18
Kilise 1.555 0.03
Park 340.667 7.64
Cocuk Bahgesi ve Oyun Alani 17.289 0.39
Pasif Yesil Alan. 37.298 0.84
Regtilator Alani 160 0.00
Trafo 1.055 0.02
Yer Alti Trafosu 517 0.01
TOPLAM 566.294 12.68
Diger Kullanimlar 3.892.481 87.32
Toplam Plan Alani AT 4.458.775 100.00

K.ayﬁ.ak:Eg.eplan Analiz Caligmalan
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8.3.6 ONAYLI PLAN DEGISIKLIKLERI

Planlama alani sinirlan iginde 2011 yihi sonrasinda onaylanmis olan imar plani
degisikliklerine iligkin bilgiler asagidaki tabloda verilmistir.

Onayl plan degisikliklerinin ytrdrlikteki imar plani (Uzerinde plan siniri dahilindeki
dagilimlari ise Harita 62’de gdsterilmistir.

Tablo 56: 2011 Yit Sonras: Onayl imar Plar Degisikdikieri

1CVS ONAMA ; \ : |
KARARL PARSEL KONUSU |
1 2709.2081 - - Sofukiuys Bahoehievier baglanusm saglapacak yaya dst gegidi
2 28,12.2011 20941 89,1127 Teysane bivyidinde "Gt irkik Tesis Als” belicteanesi
3 18.06.2012 - B Trafo stanimo konum degigikhgi
4 £012013 9200 1 li;:;x:x b&lgfscl Qrapuk ptoj?i;in.imm hattni parsel sLmnns sygus |
5 19.11.2013 161 34,5 | Pusel;le imar b_am degizikligi i_ie 3 ve 4 parsellerin wescil gosterimin
plans iylenmest
I & T03.2014 9373 18,16, 17 Parsellerin yapnlagma koguly B-§ olagak beli
7 27.08.2015 B B Kargtyaka Nesgiz Vays et Gegidi Projesinin Tomar Planina I
Tramvey hatinun eneiji ibtiyacun karpdayacek olan 3 adet trafo
8 16.11.2015 - - 8 . - ! .
imar planina i
K onut knllacumina syndog olan 104 parsel ite Sosyal ve Kalniesl
Y 10.05.2016 43 27, 104 Tesis Alnnsuda kalun 27 pursetin Ec1.00 kogulhy BHA (Sosyal ve
Kitlttirel Tesis Alant) dontsthrilmesi
Stadyusa ve Sosynl Tesis Alunun ilighin bazitanan ve 19.07.2017
10 2082017 26675 11 Ar taribinde onaney plana asks sit de yaprtan itirazlara iliykin
I degisiklik
" 4012018 161 5 161 ada § parsetin 2, Grop Korsamast Gereki Tagrunaz Kkt
s Vadlih olarak tescillenmesite dligkin plan degiyiktigi
1972 ada 2 parselde KVKBE kasart dogrultusunda yapilagtus
13 23.03.2018 192 22437 ogul yeniden diizenk i ve 24 ve 37 parsellexdeki tescil
oarard fmar plamne igh i |
[, oy
1 3082018 2656, 5459, 9469 2636, 9459 ve 9469 nolu adalarn L hatlarada yaganan soruslarma
pg;dmimvm
47 ada, 7 parselde yer alan tescilli tagminez ve bitigigindeli 30
M 26.11.2048 47 T30 tis, KYTEBE 'nun 17051995 meih ve 5882 saysdi karant
| yarincs yesiden dizealemnesi
9164 ada, 26 parselin gineyindeki park alamnd yer alan “Belge
15 11022019 - - Regiik i"niin kalduidarsk aym padon dadxdm,
yiutlacinda "Regiilatir Alaw™ aynlmas
I 16 20.03.201% - - |Km$xyak:a skelesi
I 17 23072019 - B |Bomh Iskelesi Truar Plans Revizyons ve flavesi
I i 24052021 - - IKaquaka {igesi, Bostantt Deresi Yans Otopark Alam
19 14102021 9429 Izommh biaballes 429 Ade ORAS o R
alderddinast
fuix §15, Karstyaka figesi igin Robsath Yapilarn D¢ g
Cargsiagiian Sorunlone Coztimbne digkin d & "R (Meveut
20 14.07.2021 - - [ Planduks Devsis Kosmacak Alan)” ve "Rl (Mevent Plandaki
Dunsnu Korunacak Alany® swelar ve bu slanlacda yapiiscak 171000
Olgekti Uygutama Jmar Plan Notu Tavesi | ’

b} 16.12.2021 R Semikier, Tuna, Demsivkopri, Bahgelievler, Atakent veTersane
B T N ‘ [Mfahatieterinde 8 adet Trafo Alat

379.Adn 140 Pavsel ile 9901 Ada I Paxselin K Sy ve K. Saners Plan

’ ,
16.12.2001 3 e [Notlus Kapsamnn Almasasy

o EE—,
PN
=

{ZAIRDENIZ(1 Bolge) Mavigehir-Alaybey Kiys Kesimine Highin
23 1.12.2022 - - 1/1000 Olgekti Revizyon ve Uygulama Imar Plant
Mabkeme Kars dogrutmsunda iptal edildi

2 14112022 - . Tersane Mahalleainds trafo alans belich
a5 12122022 - . D Mahallesinde traft alam belir)
% 16.06.2023 1359 Bostant Ozel Plantama Alan 1359 Ada

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Madurltiga

165



KARSIYAKA I. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI REViZYONU

Harita 62: 2011 Y1l Sonrasi Onayh Plan Degisiklikleri
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Kaynak: Karstyaka Belediyesi Plan ve Proje Miidirtugi
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8.4 ERISILEBILIRLIK ANALIZI

Planlama alaninda var olan sosyal donati alanlarinin erisilebilirlik analizi, onayl imar
planlarinda diizenlenmis alanlar esas alinarak gerceklestiriimistir. Bu alanlardan bir bolimu
mevcutta kullanilan tesislerden, bir béliimii ise planda duzenlenmis ancak heniiz yapimi
gerceklesmemis tesis alanlarindan. olugmaktadir. Bu kapsamda, mevcut imar planinda
diizenlenmis Anaokulu/Kres, ilkokul/ilkégretim Okulu, Ortaokul, Lise, Aile Saglik Merkezi,
Cami ve Spor Alanlarina iligkin Mekansal Planlar Yapim Yonetmellgl nde 6ngorilen “Yirime
Mesafeleri” dikkate alinarak degerlendirmeler yapilmistir. Planlama, alani gevresindeki
donati alanlari ile erisilebilirlik artmaktadir. Yasa ve yénetmeliklerde belirlenen etki ve
hizmet yarigaplan kapsaminda degerlendirilerek yapilagsmasini ‘tamamen tamamlamis
meskun bir dokuya sahip kentin merkezinde yer alan bu bdige cevresi ile birlikte ele
alinmalidir. ’

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi Eklg Aciklamalar madde 8.Egitim alani; kamu ve &zel
miilkiyetteki anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise, meslek lisesi gibi egitim tesislerini igerir.
madde 9.Saghk alani; kamu ve 6zel miilkiyetteki tim saglik tesislerini icerir. demektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-2 Tablo “Agiklamalar” béliimiinde de yerlesik
~ ‘Aciklamalar’ béliimiiniin 2. maddesinde “Blyiksehir. belediye sinirlari icerisinde yerlesme
butiinligu gosteren, komsu ilge belediyeleri ile butlnlesen ilce beledlyelerlnde altyapi
alanlari bir biitiin olarak hesaplanabilir.” hikmune yer verilmig olup, ayni agiklamanin 13.
maddesinde ise “Sosyal ve teknik altyapi alanlari; ilgili Bakanliklarin yonetmelik, yonerge,
genelge, teblig gibi dizenlemelerinde belirlenen asgari alan buyuklikleri dikkate alinmak
kayd ile bu Yénetmelikteki standartlarda belirlenen asgari alan biiytklerine tabi olmaksizin
imar planlarinda belirlenebilir.” Hikmu bulunmaktadir.

Bu dogrultuda, Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 12. maddesinde belirtilen;”Imar
planlarinda yiirime mesafeleri; egitim, saglik ile yesil alanlarin hizmet etki alanindaki
niifusun erisgme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay
esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikinci
ve Uclincl fikralardaki asgari yurime mesafelerine uyulur.” denilmekte ve planlama
alaninin topografya, yogunluk, esikler vb. kriterler birlikte degerlendlrlldlgmde
erisilebilirligin, ulagilabilirligin arttig1 gérilmektedir.

Ancak Plan Agiklama Raporu Harita 67 ve Harita 69’da belirtilen Ozel egitime ve saghga konu
alanlar erisilebilirlik analizinde belirtilmemigtir.

Anaokulu-Kresler: Mevcut imar planinda  Anaokulu olarak planlanmis alan
bulunmamaktadir. Bahgelievier Mahallesi'nde bulunan ve imar planinda: “Temel Egitim
Alant” diizenlenmis olan, icinde anaokulu yapilmasi olanakii olan parsel (9087 ada 1 parsel)
buyukliglu dikkate alinarak Anaokulu alani olarak degerlendirilmis ve erisilebilirlik
analizinde degerlendirilmistir. Bu alanin gevresinde 500 metre yarigap i¢inde hizmet
verebilecegi alanlar agagidaki sekilde tanimlanmistir. Mevcut .durumda Alaybey
Mahallesinde hizmet vermekte olan Karsiyaka Anaokulu imar planinda ilkokul Alani olarak
tanimh alan igcinde yer almaktadir.
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Harita 63: Anaokulu Erisim Analizi

Kaynak: Kargiyaka Belediyesi Plan ve Proje Miidijrlﬁéﬁ

ilkokullar: Onayli imar planlarinda “ilkokul” olarak tanimli olan 11 tesis alanina yénelik
erisilebilirlik analizi yapilmistir. Ancak, imar planinda 11 farkli noktada ilkokul olarak
tamimlanmis alan bulunmakla birlikte bunlardan 8 alanin ilkokul alani olarak kullaniimakta
oldugu, 3 alanin ise ortaokul olarak kullaniimakta oldugu belirlenmistir. Bahcelievler
Mahallesinde bulunan Fevzipasa Ortaokulu, Alaybey Mahallesinde bulunan Selguk Yasar
Ortaokulu, Bostanh Mahallesinde bulunan Metin Asikoglu Ortaokulu imar planinda ilkokul
olarak tanimli alanlarda hizmet vermektedir.

imar planinda ilkokul olarak tanimli olan 11 alanin yiiriime mesafelerine uygun bicimde
hizmet verebilecegi alanlar agagida gosterilmistir. Planlama alani genelinde 500 metre
yiriime mesafesi icinde ilkokula erisim sorunu bulunmamaktadir. Mevcut imar planinda
ilkokul olarak planli olan alanlarda bulunan 3 alanin. ortaokula dénistiiriilmesi sonrasinda
Bahgelievler Mahallesinin kuzeybati béiimiinde ve Bostanli Mahallesinin giineydogu
bélimiinde ylriime mesafelerinin kismen asilmasi s6z konusu olacaktir.
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Harita 64: ilikokul Alanlarna Erigim Analizi

Kaynak: Egeplan Analiz Caligmalar, 2021

Ortaokullar: Mevcut imar planinda ortaokul alani olarak diuzenlenmis iki alan
bulunmaktadir. Bu iki alanda Bahgelievler Mahallesinde Evin Leblebicioglu Ortaokulu ve
Donanmaci Mahallesinde Karstyaka Ortaokulu hizmet vermektedir. imar planinda iki alan
diizenlemesi bulunmakla birlikte bu iki alanin diginda ilkokul olarak planli 3 alanda ve Lise
olarak planl bir alanda ortaokul bulunmaktadir.

Planda ortaokul alani olarak taniml alanlar esas alinarak yapilmig olan ortaokul eligim
analizi asagida Harita 65te gosterilmistir. Mevcut plan kararlari dikkate alindiginda
planlama alaninin kuzeybatisinda Girne Caddesi’'ne yakin bélimler ile BostanlrMahallesinin
biyik boliminde yiirime mesafeleri agisindan ortaokula erigim sorunu olusmaktadir.
Ancak, mevcut durumda ilkokul olarak planli alanda hizmet vermekte olan Bostanli
‘Mahallesinde Metin Asikoglu Ortaokulu’nun bulundugu alanin ve Bahgelievler
Mahallesinde bulunan Fevzi Pasa Ortaokulu’nun bulundugu alanin imar planinda ortaokul
olarak diizenlenmesi sonucunda erisim sorunu ortadan kalkmaktadir.
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Harita 65; Ortaokul Alanlari Erisim Analizi

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Miidirligi

Liseler: Mevcut imar planinda Lise alani olarak diizenlenmis 3 alan, Meslek Lisesi olarak
duzenlenmis 1 alan bulunmaktadir. Bu alanlardan 1 lise alaninda tesis bulunmazken diger
alanlarda 2 lise ve 1 meslek lisesi hizmet vermektedir. Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligi’nde belirlenmis olan 2,5 km yiriime mesafesi agisindan bakildiginda, mevcut
iki lisenin ve meslek lisesinin konumunun yiiriime mesafeleri agisindan uygun ve erisilebilir
oldugu goérilmektedir. imar planinda Bostanli Mahallesinde bulunan ve “Egitim Tesisi
(Lise)” olarak tanimlanmig olan alan (25155 ada 3 parsel) mevcut durumda agik otopark
olarak kullanilmaktadir.

Harita 66: Lise Alanlar: Erisim Analizi

Kaynak: Egeplan Analiz Calismalar, 2021
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Harita 67: Planlama Alaninda Yer Alan Egitim Alanlan

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Mudurligi

Aile Saglik Merkezleri: Planlama alani genelinde, planda aile saghk merkezi yapilabilecek
nitelikte planlanmis 3 alan bulunmaktadir. Planlama alanina hizmet veren diger tesislerin.
planda farkli amaglara ayrimis alanlarda yer almasi nedeniyle planh Aile Saghk Merkezi
alanlarinda erisilebilirlik sorunu bulunmaktadir.
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Harita 68: Aile Saghik Merkezlerine Erigim Analizi

Kaynak: Egeplan Analiz Calismalari, 2021

Harita 69: Mevcut Saghk Tesisleri

Kaynak: Karstyaka Belediyesi Plan ve Proje Mudurluga

ibadet Yerleri: Mevcut planda cami alani olarak planlanmis 9 alan bulunurken, bu-alanlarin
tamaminda mevcut caminin bulundugu, planda bulunan yapilasmamis cami alani
bulunmadigl belirlenmistir. Mevcut cami alanlarinin dagilimma bakildiginda belirli
bélgelerde erigim agisindan sorunlu bdlgelerin ortaya ciktigi gériilmektedir.
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Harita 70: Mevcut ibadet Alanlar: Erigim Analizi

Kaynak: Egeplan Analiz Caligmalar, 2021

Acik ve Yesil Alanlar: Revizyon imar plani ¢alismasina konu olan alan iginde var olan agik ve
yesil alanlarin alan igindeki dagiimina bakildiginda, Kiy dolgu alanlarinda yapilan yesil alan
duzenlemeleri, demiryolu hatti tizerinde duzenlenmis yesil alanlar. ve Orman Bdlge
Mudurlugu tesislerinin bulundugu bélgede planlanmis yesil alanlarin éne ciktig)
gorulmektedir. Bu alanlanin disinda, imar plan kararlariyla olusturulmus yesil alanlarin
oldukga sinirli oldugu gérilmektedir. Yasayan nifus agisindan bakildiginda standartlarin
oldukga altinda kalan yesil alanlar iginde diizenlenmis gocuk bahgesi alanlarinin yuriime
mesafeleri agisindan erisilebilirlik standartlarini karsilamadigi gériilmektedir.

Planlama alani i¢indeki yesil alanlarin dagilimi agagidaki sekilde gosterilmistir. Planlama
alani iginde spor alani olarak planlanmis tek alan, giinlimiizde bog durumda olan Karsiyaka
Stadyumu alanidir. Bu alan disinda spor tesisi olarak planlanmig alan bulunmamaktadir.
Ancak, imar planinda yesil alan olarak planlanmig olan alanlar iginde diizenlenmis spor tesisi
bulunan “semt oyun alanlar” bulunmaktadir. '

Kiyi alanlari, demiryolu alani ve Orman Bolge Midurligi tarafindan kullanilmakta olan
alanlarda planlanmis yesil alanlarin disinda, planli yesil alanlar arasinda Ugur Mumcu Parki,
Sehit A. Hikmet Ayerdem Parki, Gode Cengiz Parki, Girne Kiiltur Parki, 50. Yil Cumhuriyet
Parki, Zekai Kovar Parki, Tahir Bor Parki 6ne gikan yesil alan kararlarini olusturmaktadir.
Diger yesil alanlar daha kiigiik 6lgekte diizenlenmis alanlardan olusmaktadir.
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Harita 71: Meveut Plank Agik ve Yesil Alanlar

Kaynak: Egeplan Analiz Calismalan, 2021

8.5 ARSA METREKARE BiRiM DEGERLERI (RAYIC BEDELLER)

Planlama Alani Sinirlari ddhilinde kalan sokaklarin emlak vergisine esas arsa rayic metrekare
birim degerleri incelenmistir. Bulvar, cadde ve sokaklarin arsa rayi¢ bedelleri 5 deger
araligina indirgenmistir.

Harita 72’de gorilecegi Uzere; Denize paralel Yali Caddesi sokak bazinda arsa m? birim
degeri en yuksek boélgedir. Yali Caddesinin Tersane Mahallesi bélgesi 18.000 iken buradan
itibarén Bostanli y6nii boyunca en yiksek 26.000 degerine ulagsmaktadir. Bir sonraki yliksek
degerler ise Kar§lyaka Carsi Bolgesi ile Bostanl’da Sehitler Bulvari ve Ticari Bélgede
yogunlagmaktadir. Gorildiigi gibi arsa degerlerinin kismen denize konumuna gére, kismen
de ticaretin yoédnluéuna bagli olarak degistigi gdriilmektedir.

Ancak Karsiyaka ilge sinirlari igerisinde emlak degerlerinin bu dogrultuda degismedigi, farkli
kriterlere bagl olarak denize paralel bolgeleme egilimi gosterdigi gérilmektedir.
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Seldl 38: Planlama Alan fgerisinde Rayig Bedel Ornelderi

Arsa Rayg Deder Biigisi
Mahalle Ad
BOSTANLE

Arss Rayly Deger Bilglst
Mahatle Adi
TERSANE

Arsa Rayi Defer Bilgist
Mahalle Adi
F’ BAHARIVE

Arsa Rayic Deger Bilgisi
Mahaolie At
 BOSTANU

Aisa Rayig Deger Bilgisi
Mahalle Adi
BAHARIVE

Kaynak: Egeplan Analiz

Cadde/Sokak Adi
YALI BULVARI

Cadde/Sokak Adt
YALL BULVARE

CaddesSokak A
ATATURK BULVARI (1835/2)

CaddesSokak Ady
SEHITUER BULVARI

Caddessokak Adi
DOG. DR BAHRIYE UCOK BLY (1843/1)

Calismalari, 2021
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Harita 72: 2024 Y1t Sokak Bazinda Arsa M? Birim Degerleri
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Kaynak: Kargiyaka Belediyesi Plan ve Proje Miidirl gl
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9 SENTEZ, DEGERLENDIRME

9.1 REVIZYON GEREKGELERI

Karsiyaka kentine ait ilk imar planlari, izmir kenti i¢in yarigma sonucunda elde - edilen
planlarin 1955 yilinda onaylanmasi ile elde edilmis, Kargiyaka |. Etap Revizyon imar Plani
calismasina konu olan alanlarda var olan ulagim sistemi ve sokak dokusu 1955 yili planinin
kararlariyla olusmustur. ilk planin onayinin lizerinden gegen yaklasik 29 yil sonra 1984
yiinda ‘onaylanan imar planlarinda planin ulasim’ sistemi genel olarak korunurken,
yapilagma yogunluklari, kat sayilari arttinimis, planda bulunan. agik ve yesil alanlar
azaltilarak, bir boliimii konut ve ticaret kullanimina dénustirilmistar. -

1984 yilinda elde edilen imar planlarinin yargi karan sonucunda iptal edilmesiyle birlikte
alanda yeniden planlama galismasi baslatiimis, 6ncelikle alana.iliskin 1/5000 olgekli Nazim
imar Plani, 2011 yilinda Uygulama imar Plani onaylanmistir. Ancak, 2011 yilinda alinan onay
karari, planm revizyonu ya da yeniden elde edilmesi sonucunda degil, 1984 yili planinin,
bolgenin yargi karari sonucunda plansiz kalmasinin engellenmesi adina, plan degisiklikleri
islenmis haliyle yeniden onaylanmasi ile simirli kalmigtir. 1984-2011 tarihlerinde plan
degisikligine konu olan alanlar ile 2011 yili sonrasinda plan degisikligi yapilan alanlar
belirlenmigstir.

Yukanda da agiklandigi Uzere, glinimiizde uygulamasi stiren mevcut: imar planlari aslen
1984 yili onayli plan kararlarindan olusmaktadir. Planin onaylanmasindan bu yana gegen 37
yillik siirede izmir ve Kargiyaka’da yasanan degisim, iilke genelinde uygulanan mevzuatta
~ yasanan degisimler, basta arac sahipliligi olmak {izere sosyo-ekonomik yapida yaganan
degisimler, ortalama hane halki biyiikliginde yasanan degisimler olmak Uzere, yasanan
degisimler plan kararlarinda da degisimi zorunlu hale getirmektedir.

1999 yilinda yasanan Gélciik Depremi sonrasinda planlama mevzuatinda yaganan degisim
sonucunda, imar plani kararlarinin, plan éncesi onaylanacak imar planina esas jeolojik ve
~ jeoteknik etiit sonuglan dikkate alinarak hazirlanmasi zorunlu hale gelmistir. Ancak,
Karsiyaka’da 2012 ve 2016 yillarinda hazirlanmig olan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik
etiit kararlarinin, gelistirilmis énlemlerin plan kararina heniiz dénistiridimemis olmasi da
planlarin revize edilmesini zorunlu kilan unsurlar arasinda yer almaktadir.

Ulke genelinde halihazir haritalar yerel koordinatlarda degil, ulusal koordinatlarda sayisal
ortamda hazirlanmaya basglanmistir. Karsiyaka’yr da igine alan sayisal halihazir haritalar
izmir Biiyliksehir Belediyesi tarafindan yaptinlarak 2019 yihinda onaylanmistir. Mekansal
Planlar. Yoénetmeligi uyarinca, imar planlarinin da Saylsal ortamda ve gilincel halihazir
haritalar izerinde hazirlanmasinin zorunlu olmasi planlarin yenilenmesini zorunlu kilan
unsurlar arasindadir. '

Planlama alani 6zelinde ortaya ¢ikan baslica sorunlar;

~ Planlama alanin tiimiinde onayh 1/1000 lgekli Uygulama imar plani ve sonrasinda onayli
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani olsa da kentin nifus ve fiziki gelisimi sonucunda ortaya
¢ikan sorunlara cevap veremez hale gelmesi, ilgili planlarin hem degisen mekansal egilimleri
yénlendirememesi, artan ticaret kullanimi, yeni plan ve kisit kararlarini icermemesi,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile uyumlu olmamasi,

1950’li yillardan giiniimiize uygulamalarin dénemin yonetmelikleri cercevesinde gelismis
olmasi nedeni ile eskiyen yapi stogunda donisiim sorunu, neredeyse parsellerin tamaminin

177



KARSIYAKA I. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

imar uygulamasi gérmdis, ruhsath ve 3. kez yeniden yapilasmaya konu olmasi ve degisen
yonetmelikler ¢ergevesinde yasanan sorunlar ve mevcut yollarin yetersizligi,

Zaman igerisinde. talepler sonucu yapilan imar plani degisiklikleri ile mevcut planlarda
yasanan degisim ve farkh plan hikimlerinin olmasi,

Karsiyaka ilgesinin kent merkezi niteligini tastyan Planlama alaninda arazi degerlerinin
yiiksek olmasi sebebiyle kamulastirma yoluyla yeni donatt alanlarinin kazaniimasinin
mimkiin olmamasi, bu durumun kamuya ¢ok bliylk yiik getirecek olmasi, :

Artan arag sahipliligi ve yollarin darligi nedeni ile Karsiyaka Carsi ve ¢evresinde ortaya ¢ikan
otopark sorunlari, yeni otopark alanlari ayrilamamasi, Karsiyaka ve il élceginde 6nem
tasiyan Karsiyaka Carsi 6zelinde ¢aligmaya ihtiya¢ duyulmasi,

Yurdrlikteki imar planinda belirlenmis olan kat adedinden daha fazla kat adedi ile yapilasan
parsellerde yapilarin yikilip yeniden yapilmasinin talep edilmesi halinde, giincel mevzuatlar
neticesinde imar planinda belirlenen kat adedi dogrultusunda hesaplanan insaat alanini
asamadiklar, bu durumunda yasanan hak kayiplan gerekcesiyle riskli binalarin
yenilenmesinin éniinde engel teskil etmesi seklinde ifade edilebilir.

Karsiyaka 6zelinde yapilan Siirdiiriilebilir Enerji ve iklim Eylem Plani, Yesil Altyapi
Gelistirmek i¢in Ekosistem Hizmetleri Degerlendirmesi, Karsiyaka ilgesi, Carsi Bélgesini
Gelistirmeye Yonelik Calismalara Temel Olacak Analiz, Sentez Ve Olasi Mekansal Gelisme
Senaryolarinin  Olusturulmasi  Projesi, Kentsel Isi Adasi ve Sosyal Kirilganliklar
Degerlendirme Raporu, Karsiyaka Kentsel Gida Strateji Belgesi, Kentsel Direnglilik Acik -
Kamusal Alanlar Master Plani vb. belgeler ile kiiresel iklim degisikliginin en 6nemli cevresel,
sosyal ve ekonomik tehditlerden oldugu, bu kapsamda planlama alaninda 6ncelikli
miidahaleyi i¢eren alanlar, miidahale bigimleri belirlenmistir. Dogal, yan dogal alanlarin
birbirine baglanabilirligi olarak da ifade edilen baglantisalligl saglayabilmek icin ulagim
koridorlari (yol kenarlari ve yan seritler, demiryolu hatlari vb.), kamusal alanlar (parklar,
belediye ve devlet arazileri, okul bahgeleri, kres oyun alanlari, vb.) ve atil alanlarin
bitkilendirilmesi, ayrica, yesil altyapi sisteminin énemli bir bileseni olan 6zel miilkiyete sahip
alanlar (konut, ticari ve hizmet binalarinin gevreleri, yollar, vb.) igin bir tasarim rehberi
olusturulmasi gerektigi belirlendiginden bu kapsamda plan hiikiimleri olusturulmasi
hedeflenmistir. Ayrica, Planlama Alanindaki sokaklarin tasarimina- dair stratejilerin
belirlendigi tasarim rehberinin hazirlanmasi sonrasinda mekan ve insan etkilesimini olumiu
yonde artiracak bir yaklagimla sokaklarin kentsel mekanlara dondstirilmesi
amaglanmaktadir.

Diger yandan, 30 Ekim 2020 tarihinde yasanan deprem sonrasi ¢ok sayida yapida agir hasar
olusmasi, gegmisten bugiine farkh gerekgelerle sorgulanan bitisik nizam yapilasmis konut
alanlarinda ekonomik 6mriiniin sonuna ‘gelmis yapilarin ¢ogunlukta oldugu dokunun
yenilenmesi tartismalarini bir kez daha giindeme tagimistir. Bu kapsamda, agik alan
bulunmayan, dar sokak yapisinda bitisik nizam 5-6 kath yapilagmalardan olusan alanlarda
yenileme kosullarinin belirlenmesi ve yeni bir yapilasma bigiminin tanimlanmasi da planin
revize edilmesini zorunlu hale getirmektedir.

9.2 SENTEZ

Tamami gegmis yillarda imar plani kararlari dogrultusunda yapilasmis alanlardan olusan
planlama alani icinde, revizyon imar plani ¢alismasinda altlik olarak kullanilmak izere -
Sentez ¢alismasi gergeklestiritmistir. Alan genelinde yapilan analiz ¢galigmalarinin verileri
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kullanilarak hazirlanan Sentez haritasinda gdésterilmistir. Sentez calismasinda, yapilacak
revizyon imar plani kararlarini ydnlendirmesi olasi veriler bir araya getirilmigtir. Planlama
Alaninin tamami planli ve ruhsath olarak geligimini tamamlamistir. Imar Plan) onama yetkisi
farkh kurumlarda olan alanlar plan onama siniri diginda birakilmistir.

Ayrica, farkh niifus gruplarinda asgari sosyal ve teknik altyapi alanlarina iliskin standartlarin
aciklandigl, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi EK-2 Tablo “Aciklamalar” béliimiinde de
yerlesik alanlarda yapilacak planlar ile belirlenecek sosyal ve teknik altyapi alanlarina iligkin
olarak bazi istisnalar getirilmistir. ‘Anilan ‘Agiklamalar’ béliminiin 2. maddesinde
“Biiyliksehir belediye sinirlari igerisinde yerlesme bitiinliigii gésteren, komsu ilge
belediyeleri ile biitinlesen ilge belediyelerinde altyapi alanlari - bir bitiin olarak
hesaplanabilir.” hikkmiine yer verilmis olup, ayn agiklamanin 13. maddesinde ise “Sosyal
ve teknik altyapr alanlari; ilgili Bakanhklarin yénetmelik, yonerge, genelge, teblig gibi
diizenlemelerinde belirlenen asgari- alan biiyiklikleri dikkate alinmak kaydi ile bu
Yénetmelikteki standartlarda belirlenen asgari alan bilyiiklerine tabi olmaksizin imar
planlarinda belirlenebilir.” hikmii yer alma ktadir.

Pl'anl_ama alaninin icerisinde ve cgevresinde yer alan kentsel sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin kendi hizmet yarigapinda planlama alanini da kapsayan bir boigeye hizmet ettigi
agiktir. Bu sebeple, planlama alan Karsiyaka iicesine bagli kent merkezi konumunda, ilge
sinirlart igerisindeki diger donati alanlan ile bir bitiin olarak degerlendirilmesi
gerekmektedir.

Sentez haritasinin hazirlanmasinda mevcut konut yapilagmasinin tamamlandig) alanlar
yapilasma nizamina gore ayristirilarak kullanilmistir. Bu kapsamda bitisik nizam olugsmus
alanlar, blok nizam yapilagmis alanlar, ikiz nizamda ve ayrik nizamda yapilagmis alanlar
tanimlanmistir. imar plani karariyla ticaret kullanimina ayrilmis olan ve biyuk oranda bu
amagla kullanildigi belirlenen alanlar Sentez calismasinda bélgesel olarak tanimlanmistir.
Bu alansal tanimlamalarin yani sira Belediye Meclis Karari ile yol boyu ticaret glzergahi
olarak belirlenmis olan akslar da Sentez verisine (Harita 77) dénugtirdlmustir. Konut ve
ticaret kullanimlarinin diginda bulunan kamu hizmet alanlan, egitim tesisi alanlari, saglik
tesisi alanlan, sosyal ve kiiltirel tesis alanlari, ibadet alanlari gibi kullamimlar, agik ve yesil
alanlar, bos alanlar ayrica tanimlanarak ayristiriimistir. '

surddrilebilir bir ekoloji, iklim degisikligi, dogal kaynak ve enerji verimliligi politikalarinin
gerceklesmesinde temel alan kullanimi olan acik ve yesil alanlar planlama sistemi icinde
farkli olarak ifadelendirilmeli ve uygulanmalidir. imar mevzuatimizda sadece m? olarak
ifade edilen yesil alanlar yurtdiginda yapilan calismalar gibi kentsel yesil alan planlama
~ sistemi igerisinde degerlendiriimeye, stratejiler olusturulmaya ve her kademe ve tiirdeki
mekansal planlama galismalarina aktariimaya cahgilmigtir.

Plan kararlarinin gelistiriimesi asamasinda mutlak bicimde korunmasi gerekli olan tescilli
killtir varhg vyapilarin bulundugu parseller de Sentez caligmasinda tanimlanmistir.
Planlama kararlarinin gelistiriimesi agamasinda yenilemeye yonelik ‘olasi kararlari
etkileyecegi degerlendirilen, depreme dayaniklihk acisindan diger yapilara oranla risk
diizeyinin daha diisiik oldugu kabul edilen 2000'li yillarda ruhsat alinarak yapilmig olan
yapilar da Sentez ¢aligmasinda ayrigtinlarak tanimlanmgtir.

Revizyon imar planinin ulasim kararlarinin gelistiriimesinde etkili olacag degerlendirilen
yaya yollari, bisiklet yollari, bisiklet park yerleri, otopark yerleri de Sentez verisine
dénustiriimistir. TEIAS tarafindan iletilen kurum gorisiinde konumu bildirilen yeralts
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kablosunun gegtigi giizergah da Sentez haritasina aktariimis, alan geneline yaygin olan (tim
sokaklarda bulunan) diger altyap! tesislerine (dogalgaz, igme suyu, kanalizasyon ve yagmur
suyu, iletigim) iligkin veriler ise ayirt edici veri olmadigindan Sentez haritasina
aktariimamistir.

imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etlit Raporu sonucunda alanin tamami Onlemli Alan
olarak belirlenmis oldugundan, alan icinde bélgesel farklilasma icermeyen bu veriler de
Sentez galismasinda konu edilmemistir. Benzer bicimde alanin tamaminin diiz olmasi,
egimin tiim alanda % 0-5 arasinda olmasi dikkate alinarak egim verileri de Sentez verisine
donugstlrilmemistir.

Planlama alanina sinir olusturan dereler Sentez’e aktarilirken, bu dereler gevresinde
belirlenmis herhangi bir tagkin alani bulunmadigindan bu konuda da Sentez haritasinda veri
olusturulmamistir.

Harita 73: Planiama Alam Oda'k Ve Baglanti Noktalan

_ | GRNE CADDESI
ANADOWU GADDES J

S .
] -

IZBAN HATTI

Kaynak: Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Mudurligi

Planlama Alani icerisinde yer alan donati alanlari, énemli akslar, Odak noktalari Planlama
alani icerisinde belirlenmistir. Alanin glineydogusunda yer alan Alaybey Tersanesi sinir
olusturmaktadir. Kuzeyde Anadolu Caddesi, giineyde sahil diizenlemesi ve Yali Caddesi,
Karsiyaka Garsi ve Bostanli alt merkez niteligi tasiyan énemli odak alanlardir. Karsiyaka
Kaymakamligi, Karsiyaka Belediyesi, izban transfer merkezi, izban stii. meydan agik alan
dizenleme ve miniliblis duraklar ve Carsi birlikte odak alandir. Yine Anadolu Caddesine
cepheli Belediye Hizmet Alani ve Sivil Toplum Yerleskesi, Girne Bulvari tizerinde yer alan
Rekreasyon alanlari, Cengiz Gode ve Ugur Mumcu, Yali Caddesi lizerinde Osmanbey parki,
Cengliz Topel Caddesi ile biitiinlesen Suat Taser Agik Hava Tiyatrosu, Ziihtii Isil Meydani,
Tarihi aks niteligindeki Eski Tramvay Caddesini tarifleyen Zibeyde Hanim Caddesine cepheli
Ziibeyde Hanim Parki kentsel bosluk ve rekreatif olanaklar agisindan ¢ekim merkezleridir.
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Harita 74: Bitisik Nizam ve Yapi Yogunlugu 3 Emsal ve Uzeri Alanlar

) GIRNE CADDESL
ANADQUL CADDES

ZBAN HATTI

Kaynak: Karstyaka Belediyési‘ Plan ve Proje Mudurluga

Planlama Alani igerisinde Bitisik Nizam ve yapi yogunlugu 3 emsal ve Uzeri alanlar
belirlenmistir. Bu alanlar yiiriirlikte olan plan kararlart ile birlikte degerlendirilerek mevcut
yapilarin yapilasma haklarinin korunmasi kabuli ile birlikte degerlendirilmistir. Emsal 3,
Bitisik nizam ve Taks orani genellikle 0,80 ve isti alanlar degerlendirilerek yukanda
belirtilen tiim galigmalar 1s1iinda ada bazinda uygulama yapiimasi 6ngérilen alanlar ortaya
cikarilmistir. Ayrica mevcut planlarda 10 m. ve alti yollarin oldugu bélgeler belirlenmistir.

Harita 75: Planlama Alaru Yogunluk Bolgelemesi

B —— .
TAKS %60 USTU ALANLAR

GHRNE CADLIES

ANABOLU CADDES

IZBARHAL T

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje MidirlGgi
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Ayrica afet ve acil durumlar agisindan risk teskil eden, mevcut uygulama imar planinda 10
m. ve alti yollarin oldugu bdlgeler ile yapi yogunlugu oldukca yiiksek olan bélgeler
sentezlenerek ulagim agisindan riskli bolgeler belirlenmistir.

Harita 76: Plantama Alan Ulasim, Eriﬁlebilirlik Acisindan Riskli Alaniar
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Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Midirl (gl
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Harita 77: Sentez Paftasi

Kaynak: Egeplan Analiz Calismalari, 2021
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10 KARSIYAKA 1. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

Planlama Alani genel olarak yapilasmasini ruhsatli olarak tamamlamis bir bélgedir.
Planlama alaninin konumu, tarihi kimligi, glindelik hayatin énemli bir pargasi olmasi goz
oniinde bulunduruldugunda; séz konusu bélge saglkl siirdirilebilir kentsel ¢evre
olugturabilmek adina birgok potansiyele sahiptir. 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Revizyonu Calismasinda; genel olarak kendi 6riintiistinii olusturan ve biyik bir kismi
~ yapilagmis, planlama alani icerisinde dengeli yer se¢mis egitim, saglik, ticaret ve kiltiirel
faaliyetleri ile yasayan bir konut egilimi nedeni ile konut + ticaret kullanimina sahip alanlar

korunarak, konut kimliginin biyiik oranda gelecekte de devam ettirilmesi dngériilmustir.

Yapilan sentez ¢alismalari sonucu mevcut yapilagsma kararlari ve gevre kosullar nedeni ile
sikisik dokuya sahip alanlara konu yagam standartlarinin diisiik oldugu mahalleler ile birlikte
yogun ticaret baskisi, eski ve depreme dayaniksiz yapi stogu géze carpmaktadir. Planlama
Alaninda ¢alisma ve yasam alanlarinin iyilestirilmesi, saghklastirilmasi, kentsel gelismenin
yonlendirilmesi, afet odakli katiimci planlama anlayisi benimsenmistir.

Yapilan toplantilar ve goriismeler sonucunda arac trafigi yogunlugu, otopark alanlarinin
yetersizligi, yapi stogunun eski sikisik doku 6zelligi ve yenilenememesi, Karsiyaka Carsi
diizenlemesi, ticari isletmelerin sorunlari, isgal ve gériiniimi, artan ticari isletmelerin konut
alanlarina baski yapmasi, yesil alanlarin, aga¢ dokusunun ve diger sosyal aktivite alanlarinin
yetersiz olmasi, kamusal alanlardaki tasarim sorunlari, ticari isletme yogunlugu nedeni ile
kaldirnm isgalleri, toplanma alanlan eksikligi, kentsel potansiyel olusturan bos alanlarin
azhgi, kentsel riskler, miilkiyet sorunlari vb. problemler dile getirilmistir.

Sosyal ve mekénsal analizler sonucu elde edilen veriler sonucunda; Siirdiiriilebilir
kompakt kent yaratmak, Sosyal birliktelik ve mahallelerde konut gesitliligi yaratmak, Yapi
adasi boyutunda yapilanma tipolojisi, bina parsel yapi adasi ve sokak birlikteligini
diizenlemek, kamusal mekanlarla iliskisini kurmak, Karma islev alanlarini diizenlenmek,
Oncelikli yaya alanlari, ulagim, park diizenlenmeleri, paylasimli yol ve hiz diizenlemeleri,
Sokak ve baglanti standartlari, toplu tasim o&ncelikleri, Kamusal mekan ve aks
canlandirmalanini iceren Sokak ag sistemi kurmak, Yapi adasi, gelisme siirecine iliskin haklar
ve yogunluk baglaminda sagliklastirma alanlari 6nermek éne ¢ikmigtir.

Planlama alaninin eski ve sikigik yapt stoguna sahip ve erisilebilir, ulasilabilir durumdaki_kent
ve ticaret bélgesi konumundaki Tersane, Alaybey, Bahariye Bélgesinde deprem ve afetlere
yonelik yenilemenin tesvik edilebilmesi,

Karsiyaka il;esinde gunlimiize gelen tarihi yapilar ile bellek mekanlari, kiiltir mirasi
6gelerininin neredeyse tamamini barindiran planlama alanini sosyal ve ekonomik olarak
destekleyebilecegi kiiltir ve sanat bélgesine donlsiimiine olanak saglamasi, Planlama
alanina bitisik konumda Sahil diizenlemesi ve izdeniz Projesinin kentsel yesil odak
olusturma kapasitesi ile olumlu katkisi,

Planlama alaninda ust 6lgekli plan kararlari ile birlikte Bostanh Bélgesinin karma kullanim
alanlari ile bir biitin olarak gelistirilmesi, erisilebilirlik olanaginin arttiriimasi, Karsiyaka
Carsi ile bir biitiinliik saglayacak yeni rotalar olusturma potansiyeli, erisim olanaklarinin
arttinilabilir olmast, '

Ulasim olanaklarinin- cesitliligi ve merkezi konumu ile mevcut plan kararlari ile
gerceklesemeyen ticaret, turizm, konaklama ve benzeri sektdrlerin gelisimine olanak
saglama potansiyeli,
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Planlamanin yani sira kent ve tasarim rehberleri ile birlikte kamusal kullanim alanlarinin
degerlendirilmesi, taktiksel midahale araglarinin gelistirilmesi,

Karsiyaka Kent Vizyonu gahligmalan kapsaminda iklim degisikliklerine Direngli Sokak,
Yiriinebilir Kargiyaka, Atil Alan Envanteri, Sokak Senin Projesi vb. projelerle kamusal alan
ve sokaklarin en etkin hali ile kentsel yasama dahil edilmesi,

Planlama alani icerisinde iklim krizi ve cevre koruma konusunda toplumsal hassasiyet ve
bilingli gelisimin baglamasi planlama ¢aligmalarina veri teskil etmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmelig"ihde belirtilen analiz ve sentezler sonucunda;

Kentsel Yenilemeyi destekleyen, iist 6lgekli plandan ve 1955, 1984 ve 2011 onanh miilga
imar plandan gelen yapilasma haklarninin da korundugu Mevcut Konut Alanlari ile Ticaret-
Konut Alanlarl kararlan devam ettirilmis, Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginde
belirtildigi sekli ile fonksiyon tanimlari gelistirmigtir. Mevcut yapilagsma kararlari ve gevre
kosullari nedeni ile sikisik dokuya sahip alanlara konu yasam standartlarinin diisiik oldugu
mahalleler ile birlikte yogun ticaret baskisi, eski ve depreme dayaniksiz yap! stogunun
oldugu alanlar ¢aligma ve yasam alanlarinin iyilestirilmesi, saghklagtiriimasi, kentsel
gelismenin yénlendirilmesi, afet odakl katiimci planlama anlayisi benimsenmis, bu
kapsamda planlarda ekolojik sagliklastirma alanlari 6nerilmistir. Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi Ek. Agiklamalar Bolimu 3.maddede “Sadlklastirma alani siniri; plan karari ile
yerlesme alanlarinin fiziki, sosyal ve teknik altyapmin iyilestirilmesi 6ngérilen alanlari
icerir.” seklinde belirtilmektedir.

Planlama Alaninda st dlcekli plan kararlari yogunluk degerleri aglsmdah incelenerek, TUIK
verileri dogrultusunda ortalama aile buyiiklikleri ve de ortalama daire buyiklukleri
kabulleri baz alinarak insaat alanlari ve konut biyiiklugi kabulii yapiimis olup éneri plan
niifusu; bélgenin ihtiyact olan donati alanlan eksiklikleri goz oniinde bulundurularak;
kapasite niifusun altinda 6nerilmistir. .

Planlama Alani biitiincil bir yaklagimla ele alinarak ulagim baglantilar alanin gevresiyle
iliskisini kuracak sekilde tasarlanmistir. Donat alanlari, konutlardan olusan komsuluk
gruplarinin ihtiyaci dahilinde gozilerek; bu komsuluk gruplarini birbirine baglayan yesil
akslarla baglantinin stirekliligi hissettirilmeye calisiimistir. Bu kapsamda yeni donat alanlan
cok fazla 6nerilmemekle birlikte mevcut atil alanlann degerlendirilmesi ve eylem planlari
ile sokaklarin éncelikleri gelistirilmistir.

Planlama Alani biitiiniinde ticaret ve konut alanlarimin birlikte tasarlanmasi nedeni ile
Kompakt kent formu kent i¢i ulagim mesafelerinin kisalmis olmakta ve enerjiden tasarruf
edilmesi noktasinda iklim dostu olarak kabu! gérmektedir. Doniigime konu alanlarin daha
cok kompakt formda oldugu dikkate alindiginda, Tasarim Rehberi ile birlikte uygulama
gorecek olan dénlstim planlarinin hem azaltim hem de uyum 6nlemlerini icermesi nedeni
ile iklim degisikligi ile miicadele agisindan daha basarh olacagi ongorilmektedir.

Plan ¢ahsmasi, onayl Nazim imar Plani kararlari esas alinarak revize edilecek olan 1/1000
olgekli Uygulama imar Planinin Analiz, sentez calismalari ile nihai plan kararlarini
olusturmaktadir.
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m

10.1 UYGULAMA ONERILERI

2011 yili onayh Karsiyaka 1. Etap Uygulama imar Planininda belirtilen imar adalarinin imar
hatlan terk/ ihdas yoniinden, yapilasma nizamlari mevcut yapilasmalar yoniinden, cekme
mesafeleri ise yasa/ yonetmelikler yéniinden incelendiginde mevcut uygulama imar
planinin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi kapsaminda gosterimsel ve uygulamalar
agisindan uyumsuzluklari ortaya gikmaktadir. S6z konusu uyumsuziuklar ve ¢éziim énerileri
sonraki ballimlerde bagliklar halinde incelenmistir.

10.1.1 imar Hatti Diizenlemeleri:

2011 yili onayli Kargtyaka 1. Etap Uygulama imar Plani kararlari ile plan sinirinin kapsadigi
mulkiyetler gakistirildiginda plan genelinde imar adasi ¢izimlerinin anlasllamadiél tespit
edilmistir. '

Sekil 39, 41 ve 43'te g6rUlece§i gibi mevcut imar planinda korunacak cephe cizgisi ile
cizilmesi gerekli olan ada kenari cizgilerinin dnerilen ya da dizeltilecek cephe cizgileri ile
cizilmis oldugu veyahut dizeltilecek cephe gizgisi ile ¢izilmis olmasi gereken cephelerin
korunan cephe cizgisi ile belirtiimis oldugu goériilmektedir. Bu durum plan kararlarinin
okunmasinda zorluk ¢ikarmakta gésterimlerin dizeltilmesi harita uygulamalari asamalarini
kolaylastirmasi agisindan énem arz etmektedir.
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Sekil 39: 2011 vilt Onayh Mevcut Uygulama imar Plam ~ Adakenar; Cizimieri Grnek-1

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Miidurlugi

sekil 40: Oneri Uygulama imar Plani Revizyonu - Adakenar Gizimleri-Ornek-1

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje MiidiirlGgu
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Sekil 41: 2011 il Onayh Meveut Uygulama imar Plani ~ Adakenar Cizimieri Brnek-2

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Mudlirligi

$ekil 42: Oneri Uygulama imar Plani Revizyonu - Adakenari Cizimleri-Ornek-2

Kaynak: Kargiyaka Belediyesi Plan ve Proje MiidiirlGgii
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Sekil 43: 2011 yil Onayh Meveut Uygulama imar Plani ~ Adakenar: Cizimleri Ornek-3

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje MdirlUga

Sekil 44: Oneri Uygulama imar Plans Revizyonu - Adakenan Cizimleri-Ornek-2

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje MidirlGgi

Etit Proje Mudirligi ile es zamanl g¢alismalar gergeklestiriimis olup m(jlkiyetleri_n
terk/ihdas durumlar: teyit edilerek; imar adalarinin korunaﬁ, diizeltilen ve dnerilen hatlar
dizeltilmis olup Sekil 40-42 ve 44’te orneklendigi gibi diizenleme yapilan ada kenarlari

renkli gizgilerle belirtilmistir.
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10.1.2 Yap: Nizami Diizenlemeleri:

2011 yili onayl Karsiyaka 1. Etap Uygulama imar Planinda belirlenen imar adalarinin
yapllasma nizamlari incelendiginde Ayrik-ikiz Nizam Yapilasma Kosulu bulunan imar
adalarina rastlanmaktadir. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi geregi Ayrik-ikiz Nizam
kosulunun gosterimi bulunmadigindan plan kararlarinin yonetmelige uygun hale getirilmesi
gerekmektédir. Bunun yaninda s6z konusu imar adalarinin mevcut yapilasmis durumlarina
bakildiginda yapilarin tamamen ayrik diizende olustugu gériilmektedir. Bu durumda onayl
kitle etiitleri incelenerek bu alanlarda yapilasma kararlari yeniden diizenlenmistir. Ayrica
Plan Uygulama Hukimleri Bolim 2. Uygulama Hikimleri Madde 2.2.'de” Ayrik ikiz Nizam
yapilagmalara iliskin plan notlari Gretilmigtir.

-Sekil 45: 2011 yih Onayh Mevcu Uygulama imar Plan: — Ayrik - kiz Nizam imar Adas

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Midirligi

-$ekil 46: Oneri Uygulama imar Plani Revizyonu - Ayrik Nizam Onerisi
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Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Muduirligi
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10.1.1 Yap: Yaklasma Siniri, Kademe Hatlari ve Fonksiyon Ayrnim Sinirlannin

Dizenienmesi

10.1.1.1 Yapi Yaklasma ve On Bahge Mesafeleri:

2011 yilt onayl Karsiyaka 1. Etap Uygulama imar Planinda yapilagmaya iliskin gdsterimler
farklilasmaktadir. imar adalari genelinde yapiyaklagma sinirlari belirsizdir. Birgok imar adast
mevcut kitle etitlerinde belirlenen yapi yaklagma mesafesine gore yapilagmaktadir.
Uygulama asamasinda karsilagilan sorunlari azaltmak ve planin okunabilirligini arttirmak
amaci ile biitiin imar adalarinin kitle etiitleri incelenerek imar Plani Revizyonunda gerekli
goriilen yerlerde yapi yaklasma mesafeleri gizilmis ve yap nizamlari gosterimleri ile gekme
mesafeleri belirtilmistir. |

10.1.1.2 Kademe Hatlart:

2011 yili onayh Karsiyaka 1. Etap Uygulama imar Planinda Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi gosterim teknigi olan ve planh alanlar imar ybnetmeliginde tanimlanan
“Kademe Hatt” belirlenmemistir. Yapi yaklagma sinirlarni ve on .b'ahge mesafelerinin
belirlenmesi ve dolasiyla bir imar adasinda yapilasma kogullarinin farklilastigs; birden fazia
kat adedi farkli yapi nizami belirlenmesi halinde farkli yapilasma ve kullamim kararlarinin
sinirlarini belirleyen “Kademe Hatlan” gizilerek mevcut imar planinda sinirlar belli olmayan

yapilagma kararlari okunur hale getirilmistir.

10.1.1.3 Fonksiyon Ayrim Sinirlari

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Plan Gésterimlerinde yer alan “Fonksiyon Ayrim”
sinirlari da 2011 yili onayh Karsiyaka 1. Etap Uygulama imar Planinda okunamamaktadir.
Bazi imar adalarinda konut alant gésterimi ve ticaret alanlarinin gosterimleri birlesmekte bu
alan taramalarinin hangi miilkiyetlerde sinir olusturdugunu anlayamamaktaylz. Haliyle hem
alan kullanimi kararlarinda hem de bu kullanimlarin yapilasma kosullarinda kanigikhklar
olusmaktadir. Yapilasma Nizamlari, yogunluk kararlari ve alan kullanimlar dikkate alinarak
“Fonksiyon Ayrim” sinirlari beIirIeni’nistir.

10.1.2 Ada Bazinda Yapilasma Onerileri:

Planlama Alanindaki mevcut 164, 165, 178, 179, 9914 nolu imar adalarinda yUrUrIUkteki
uygulama imar plani kararlari dogrultusunda 2011 yill plan degisikligi sonrasinda
kamulagtirmaya konu edildigi, ancak bugine kadar bir ¢ok parsel ve ruhsath yapinin
kamulastiriimadig tespit edilmistir. Bu kapsamda Bahariye Mahallesi bélgesinde s6z
konusu imar adalarina ada bazinda planlama 6nerileri getlrllmlstlr Mevcut plan kararlari
dogrultusunda yasa ve yonetmelikler geregi yapilasamayan Bahariye Mahallesinde
konumlanan 164, 165 ve 179 numarali imar adalarinin gerek imar durumlari gerek ruhsat
bilgileri ve mevcut yapilasma haklari analiz edilmigtir. S6z konusu imar adalarina denk gelen
miilkiyetler / yapilar (iZBAN) hatti kenarindan gegen tagit yollarina isabet etmektedir. Bu
parsellerde kamulastirma igslemleri yapilamadigindan mevcut yapilarin can ve mal glivenligi
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arzetmesi nedeniyle mevcut insaat haklarini da milkiyetleri imar adasi igerisinde yer
almadigindan kullanamamaktadirlar.

Yukarida bahsi gegen imar adalarindaki tasinmazlarin mevcut planlardan gelen imar haklart
imar ve $ehirci|ik Mudurluginden gelen imar durumiari ve ruhsat bilgileri esas alinarak
belirlenmistir. 164 ve 165 ada birlikte ve 178, 179 ve 9914 adalar birlikte degerlendirilmistir.
Calismalar neticesinde olusan ada bazinda 6nerilen plan kararlan Sekil 47 ve 48'de
belirtilmistir.

Seiil 47: 164 ve 165 imar Adalari Mevcut ve Oneri Imar Plans

am
me
1 i
A G e

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Miidirl g

Sekil 48: 179,178 ve 9914 imar Adalar Mevcut ve Oneri Imar Plam

Kaynak: Karsiyaka Belédiyesi Plan ve Proje MudurlGgu
10.1.3 Sagliklastirma ve lyilestirme Alanlari Onerileri:

Ekolojik Amach Sagliklastirma Ve -ivilestirrhe Alanlar / imar Adalari; fiziksel, mekansal ve
sosyal agidan sorunlu hale gelmis, mevcut ruhsath yapilardan olusan alanlarda
yasanabilirligin artinimasi, iklim degisikligi ve erisilebilirlik konusunda etkili olacak bir
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farklilk yaratmay! hedefleyen bituncil bir yaklagimla ele alinacak imar adalarini
kapsamaktadir. Genel baglamda ilgili mevzuatlar kapsaminda - minimum - parsel
biyiiklugiini saglamayan, donati alanlarinin ve yol genisliklerinin oldukea yetersiz oldugu
yap! stogunun eski oldugu alanlardir. Ekolojik agidan siirdiiriilebilir bir kentsel iyilestirme
gerceklestirmek amagl, ada 6lgeginde ve belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye
gbre uygulama yapilacak alandir. Uygulamada yerlesim diizeni, trafik guvenligi, ulagimin
verimliligi, yaya ve bisikletli ulasimin tegvik edildigi, boige sakinlerinin hareketliliginin
arttinlmasi hedeflenmektedir.

Uygulama imar planinda, kent estetigi ve uYgulama bitinligiini tegvik etmek amaciyla
jeolojik ve jeoteknik etit raporundan elde edilen veriler dogrultusunda gerekiyorsa yapi
yogunluklari nazim imar planindaki niifus yogunlugu kararlari dogrultusunda yogunluk
degerlerini asmamak kosuluyla kademelendirilebilir/arttinlabilir. '

Mevcut sosyal dokunun ve kiiltiirel aktivitelerin sirdriilebilecegi ve bulundugu yerde
yasatiimasi 6ngorisi ile kiiltiir, sanat ve ticaret 6zelliklerini kapsamalidir. Bu alanlarin yakin
~gevresindeki kentsel fonksiyonlar ile etkilegimi dikkate alinarak, mevcut durumda %80 ve
tizerinde bulunan TAKS oranlarinin diisiiriilmesi hedeflenmekte, yeni odak noktalarinin ve
ada olceginde bosluklarin elde edilmesi amaciyla planlama ve tasarim birlikte ele
alinacaktir. Projelendirme asamasinda mevcut is imkanlarinin korunarak ekonomik ve
sosyal siirdiirilebilirlik agisindan yeni is imkanlarinin yaratiimasi saglanacaktir.

Bu alanlarda Plan notlarinda belirlenen- Ozel Hiikiimler dogrultusunda yapilagma
‘gerceklestirilecektir. Alt olgekli imar planlar hazirlanirken kentsel tasarim olgeginde ele
alinacak olan alanlarda karma kullanim, giivenli sokaklar, meydan ve sokak tasarimina
oncelik veren, Plan Notlari Ozel Hikiimlerde belirlenen yerlesim dokusuna ve bina
tasarimina iliskin 6zel hitkiimler ile bina yiikseklik oranlar, glineslenme, riizgar ve hava
akimi, kentsel isi adast etkisi, agaglandirma, bitkilendirme vb. olglitlere goére tasarnm
yapilacaktir. Alandaki trafik yogunlugu, yaya hareketliligi ve otopark kullanimlari ihtiyacina
yonelik izmir Biyiksehir Belediyesinin ilgili birimlerinin goériisii dogrultusunda ulagim
etiitleri hazirlanarak plan kararlarina yansitilacaktir. ' '

Alternatif ¢ozim onerilerinin gergeklestirilmesi igin giicli bir hareketlilik, erisilebilirlik,
bolge sakinlerinin yaya hareketliligini arttiran, yeni bir tasarimla komsuluk birimlerinin
olusturulmasi ve kentsel bosluklarin ve kamusal alanlarin yaratildig), yagmur suyu ve etkili
su yonetimi, enerjinin etkin kullanimi, atiklarin kaynaginda geri kazanimini hedefleyen ve
atik yonetiminin uygulandig), toplumsal ayrismayi onleyen projelendirme galismalarini
iceren risklere kargi direngliligi artirilmis, cevresindeki tarihi, kilttirel ve miras alanlan ile
bitki ve agaglarin korundugu ve etkilesiminin kurgulandigi kompakt gelisim dngoren bu
alanlarda Karsiyaka Belediyesince hazirlanacak olan ekolojik kentsel tasarim rehberi
dogrultusunda bir ya da birden fazla ada élgeginde uygulama yapilacaktir.

Ada bazinda uygulama yapilmak kosulu ile; bitisik nizam yapilagma kogullu konut ve ticaret
olarak belirlenen imar adalarinda, miilkiyet hakki parsel maliklerinde kalmak sarti ile-adanin
%60’1nin en az yarist kentsel tasarim projesi/vaziyet planinda park, yesil alan, cocuk oyun
alani, yol genisletilmesi fonksiyonlarindan birine  ayrilmasi saglanmaldir. Yapilarin
gériniim, yiikseklik, hacim ve yogunluk agisindan gibi fiziksel karakteristiklerin ele alindig
kentsel tasarim rehberi / alan, manzara cevre iliskisini iceren peyzaja ydnelik kilavuz.
dogrultusunda hazirlanan kitle etiidu, vaziyet plani ve yol en kesiti ile UygUIama yapilir. Ayni
ada igerisinde farkli kat uygulamalarina gidilebilir ve ayrik, blok nizam birlikte kullanilabilir.
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3194 sayil kanunun gegici 16. Maddesine gore yapi kayit belgesine konu edilen alanlar bu
kapsamda degerlendirilmez ve kazanilmis hak olusturmaz.

Bu kapsamda Planlama alani 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Revizyonunda belirlenen;
ekolojik amacli saghklastirma ve iyilestirme alanlari / imar adalan sinirlan, Tersane
Mabhallesi 24 ha., Alaybey Mahallesi 15ha. ve Bahariye Mahallesi 17 ha. olmak tizere toplam
56 ha. Alani olugturmaktadir. Bu alanlarin toplami planlama alaninin yaklasik %14’iinii
olusturmaktadir. 1/5000 blgekli Nazim imar Plani Revizyonu dogrultsunda revizyon plana
~ aktarilan Uygulama imar Planinda sinirlari belirlenen Sagliklastirma ve lyilestirme
Alanlarinin sinirlari Harita 78’de belirtilmistir.
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Saghiklastirma ve lyilestirme Alanlan

Harita 78

Kaynak: Kargiyaka Belediyesi Plan ve Proje MUdUrligi
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10.1.4 Karsiyaka Carsi Boigesi(Ozel Proje Alam):

Ozel Proje Alani olarak belirlenen Karstyaka Cargl Bolgesi; Bolgenin mevcut durumunu
sorun ve potansiyelleri ile birlikte tespit etmeye, bolgedeki ticari isleyisin dinamiklerini
icerdigi tarihsel unsurlari ile birlikte anlamaya ve her tiirlit mekansal gelisme stratejisi ve
proje dnerisi i¢in giincel ve saglikli bir veri althgi yaratmaya dair bir kurgu tarif edilmis ve
Dokuz Eyliil Universitesi Déner Sermaye isletmesi Mimarlik Fakiiltesi Dekanligi Birimi ile
Karsiyaka Belediyesi arasinda imzalanan protokol kapsamindaki “Izmir Karsiyaka ilgesi Cars
Bélgesini Gelistirmeye Yonelik Calismalara Temel Olacak Analiz, Sentez ve Olasi Mekansal
Gelisme Senaryolarinin Olusturulmasi Projesi” olarak tanimlanan alant kapsamaktadir.
Kargtyaka ilgesi, cars) bolgesini gelistirmeye yénelik calismalara temel olacak analiz, sentez
ve olasi mekansal gelisme senaryolarinin olugturulmasi projesi kapsaminda biitiinciil olarak
degerlendirilecek, 6zel projelerin hazirlanmast gereken yaklasik 35 ha. biiyikligiindeki alan
simindir. Planlama alaninin yaklasik %8’ini olusturmaktadir.

Karsiyaka ilgesi, carst bolgesi icin mevcut durum, sorun ve potansiyeller dogrultusunda ilgili
birim/ birimler tarafindan idari ve kurumsal yetki ve sorumluluklari diizenleyen yénetim
semast ile birlikte planin arazi kullanim ve yapilasma kararlari dogrultusunda
yapilandirilacaktir. Tarihi, kiltlrel, sosyal ve ekonomik é&zellikleri dikkate alinarak,
bélgedeki ticari isleyisin dinamikleri, mekansal bilgileri ile tasarim amacina gére tagit ve
servis iliskisi, altyap: unsurlan, yaya dolasim iliskileri, erisilebilirligi, yapi, sokak, doku, acik
alan iligkisi, kentsel mobilyalar ile bitiinciil bir yaklagimla disiplinler arasi ele alinan anlam,
kimlik iliskisi ile kurulacak sekilde diizenlenecektir.

Karsiyaka Carsi Kentsel Tasarim Proje Alam (OPA) icerisinde yogun ticari aktivitenin yer
aldig1 bir carsi bolgesidir. Calisma alani odagindaki ticari aktivite ve farkh alan kullanimlan
ile birlikte geliserek ilge biitiinlinde ve hatta kentsel 8lgekte baglantilar kurmus bir kent
bolgesidir. Calisma alani kittirel bellek degeri olan bir yapilanmadir ve tarihsel slirec
icerisinde farkh degigsim asamalarindan gegerek evrilmistir. Calisma alani sosyal deneyim,
sosyal paylagim ve iligkileri destekleyen bir kentsel odaktir. Calisma alani herkese agik ve
ylirinebilir bir kentsel kamusal alandir. Calisma alant kent igindeki 6nemli ulasim
arterlerinin kesistigi ve ana terminal noktalarint iceren bir bdlgedir. Calisma alani yapisal ve
cevresel sorunlan igeren, bu baglamda planlama ve tasarim olceginde miidahaleler
gerektiren bir kentsel alandir.

Kemalpagsa Caddesi’ni dik kesen sokaklar arasinda olusan yapi adalari bati ve dogu bélgede
farkiihk gdstermektedir. Caddenin batisinda yer alan yapi adalarl diizgiin ve dortgen
geometrilere sahip iken, dogu bdlgesindeki adalar farkh geometriler gstermekte, dértgen,
yamuk ve hatta iggen formlu adalar izlenmektedir. S6z konusu farkhhklarin nedeni 1924
kadastral planlara bagl olarak bu geometrilerin miilkiyet yapisina bagli olarak sekillendigi
ve glinlimiizde devam ettigi goriilmektedir. Bélgeler arasi farkhilik parsellerin boyutlarini da
etkilemistir. Bolgede glinimiizde bircok parselde uygulama(ifraz, tehvid) yapildigi
izlenmektedir. Raporda da belirtildigi gibi Karsiyaka Cargi Bélgesi, 19.yiizyilin gelisen ulasim
aglari ve doniisen toplumsal yapisi esliginde olusmus ve bu dénemden giintimiize ticari ve
toplumsal niteligini stirdiirmustiir. Alanin tarihi, toplumsal, ticari ve fiziksel ézellikleri bir
yandan kent ve kentli icin anlamini olusturan potansiyeller sunarken, bir yandan da ¢O6zim
bekleyen sorunlar icermektedir.
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Harita 79: Kargiyaka Carg Icerisindeki Sokakiardaki Ticari Aktivite Younlugunun Dagilimi (Ticéri Birim/Sokak Uzunlugu)
ve Nitelikli Yapilarn Dagihim
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Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Garsi Projesi

Karsiyaka Carsisi’'nda fiziksel ve sosyal iyilesmenin yaratiimasi slirecinde net tammla_malar
ortaya koyarak, ¢arsi kurgusunu belirleyen unsurlari, kullanim gesitliligini ve alt bélgeleri de
dikkate almak suretiyle yonlendirecek, bu kapsamda var olan uygunsuz uygulamalarin
yeniden diizenlenmesinde ve yeni uygulamalarin Gretilmesinde esas alinacak temel
cerceveleri, nelerin uygun olacagindan ziyade nelerin kabul géremeyecegini tarif edecek,
yonlendirici bir ydnetmeligin ¢arsi 6zelinde ¢ikarilmasi 6nerilmektedir.

Ozel proje alanina yonelik miidahale bigimlerinin belirlenmesinde Karsiyaka belediyesi
yetkilidir. Bu alanda yerlesme butiiniini temsil eden kent meydani ve yayalastirilmig alanlar
cevresinde; kamu yapilari, kiilttir odaklari, bankalar, ticaret ve perake_nde'ticaret,alanlan,
birolar, tiyatro, konser salonu, sergi alanlari, oteller, restoran- cafe gibi eglence dinlence
mekanlari, saglik-egitim tesisleri, terminal (tramvay, izban, otobiis duragi), otopark ve
konut islevleri yer almaktadir.

Bolgede ilgili midurligiince hazirlanacak olan olan tente, tabela, klima, cephe 6zellikleri,
gerektiginde bolgeye giren tagitlara iligkin tagit hizlari, vitrin diizenlemeleri, zemin, yol
dosemesi ve kentsel mobilyalar vb. Unsurlar ile &zglin ve ticari potansiyele yénelik
yapilagmaya iligkin hikiimleri iceren tasarim rehberi dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
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Harita 80: Ozel Proje Alant Sin

Kaynak: Karstyaka Belediyesi Plan ve Proje Midirliigii

10.2 ALAN KULLANIMLARI

Karsivaka 1. Etap1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Revizyonu Plan Kararlar dogrultusunda;

Planlama Alani bitiincil bir yaklasimla ele alinarak ulasim baglantilari alanin gevresiyle
iliskisini kuracak- sekilde tasarlanmigtir. Donati alanlari, konutlardan olusan komsuluk
gruplarinin ihtiyaci dahilinde goztilerek; bu komsuluk gruplarini birbirine baglayan yesil
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akslarla baglantinin stirekliligi hissettirilmeye ¢alisilmistir. Planinin niifus hesabina gire ek
niifus getirilmediginden Ek 2’de “Biyiiksehir belediye sinirlari igerisinde yerlesme bitiinliigi
gdsteren, komgu ilce belediyeleri ile biitiinlesen ilge belediyelerinde altyapi alanlan bir biitiin
olarak hesaplanabilir.” denilmektedir. Bu kapsamda yeni donati alanlari birlikte mevcut atil
alanlarin degerlendirilmesi ve eylem planlari ile sokaklarin oncelikleri gelistirilmistir.

Planlama Alani bitiiniinde ticaret ve konut alanlarinin birlikte tasarlanmasi nedeni ile
Kompakt kent formu; kent ici ulasim mesafelerini kisaltmis olmakta ve enerjiden tasarruf
edilmesi noktasinda iklim dostu olarak kabul gérmektedir. Dontisiime konu alanlarin daha
¢ok kompakt formda oldugu dikkate alindiginda, Tasarim Rehberi ile birlikte uygulama
gorecek olan déniisiim planlarinin hem azaltim hem de uyum &nlemlerini icermesi nedeni
ile iklim degisikligi ile miicadele agisindan daha basarili olacagi dngoriilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, imar plani degisiklikleri, MADDE 26 (5) “imar planinda
verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin dedistirilmesi sonucu niifus
yodgunlugunun artilmasina dair imar plani degisikliklerinde: a) Artan niifusun ihtiyaci olan
sosyal ve teknik altyapi alanlari standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana
hizmet vermek lizere ayrilir.” seklinde belirlenmigtir. S6z konusu Plan Revizyonu ile plan
kapasite niifusunun altinda niifus 6nerilmektedir.

Karsiyaka 1. Etap Uygulama imar Plani Revizyonu &neri niifus kapasitesi; planda belirtilen
Konut, Konut-Ticaret Alanlarinin yapi nizamlarina karsihk gelen emsal kabulleri ile 2022 yili
verisi ortalama daire biyiikliigii{118 m?) ve ortalama hane halki biiylkliikleri(2.51) baz
alinarak hesaplar yapilmistir. Revizyon plan igerisindekiyapi nizami dagilimlari Harita 81’de
belirtilmis olup revizyon planin éneri niifus hesap yontemi asagidaki Tablo 57’de ayrintili
olarak verilmistir.
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Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Miidiirtiigi
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=

Tablo 57: Uygulama Imar Plani Revizyonu - Plan Niifus Hesap Tablosu

Ticaret + Konut Alanlan
Ortalama | Ortalama
Ticaret + Konut %80 Konut Ingaat Daire Hanehalla .
Yapitagma Nizami Alani{m?) gmsat Kabuld Orani Alant Alazl(m‘) Blylkuga(| Boylikitgl Nitus
2022 ¥ih) | (2022 vili)
£=24 17,270 240 1,382| 3,315.84 118 251
BL-S 83,688 2.50 S,ESSI 16,737.60 118 251
8L-6 115,043 3.00 9,203 27,610.32) 118 251
, BL-7 1,288 3.50 103| 360.64 118 251
BL-8 5,647 4.00 452 1,807.04, 118 251
8-5 211,433 3.75 16,915 63,429.90 118 2.51
B-6 43,733 4.50 3,499 15,743.88 118 251
B-8 42,708 §.00 3,417 20,499.84 118 251
A-S 136,391 2.20 10,911 24,004.82 118 251
A-6 100,091 3.60 8,007 28,826.21 118 251
A-7 8,336 2.75 €67 1,833.92 118 251
A-8 21,993 4.00 1,759 7,037.76 118 251
A-10 959 4.80 77 368.26 118 251
A-11 1,024 6.30 82 516.10 118 251
A-12 918 4.55 73 334.15) 118 251
A-13 2,871 6.45 239 1,48144 118 251
A-14 980 7.75 78 607.60 118 2351
A-1S 1,056 8.55 84 722.30 118 251
A-20 1,269 15.65 102, 1,588.79 118 251
Planda Kittesi ve
KAT Bellrlenenler s9,a69.00( 1% 251
TOPLAM 276,295.40 12,989
Ticaret+Konut Alanlarimn ingaat hasabmda slan kullarimiannm %80%inin konut alan: olacag hesaplanmugtir,
‘Konut Alanlan
Ortalama | Ortalama
Yapifagma Nizami Al';::l(un:’) Emsal Kabulll A::::(:’) Bﬁyz.lal: :ﬁﬁ { :l:;;l:‘l;.ﬁhﬁ Niifus
2022 Yih} | (2022 Yii)
£=1.75 7,605 1.75 13,308.75 118 2.51
BL-S 421,882 2.50 1354,705.00' 118 251
BL-6 9,191 3.00 17,573.00' 118 251
BL-8 13,818 4.00 55,272.00 118 2.51
B-5 151,192 3.75 566,970.00| 118 251
B-6 5,302 4.50 23,859.00 118 251
A5 416,789 2.20 916,935.80 118 251
A6 4,419 3.60 15,908.40 118 251
A-7 1,321 2.75 3,632.75 118 251
A-8 1,361 4.00 5,434.00 118 2.51
A-12 7,581 4.55 34,493.55 118 2.51
i
-Er‘_“da.f"“ 've 16,274.00 118 251
JOPLAM 2,734,376.25 118 2.51 128,548
Sagliklay ve lyllegtirme Alanlan (%20 Emsal Artigt)
Ticaret + Kanut Alantan
. Ortalama | Ortalama
Ticaret + Konut %80 Konut ngaat Daire Hanehali o
Yapiasgma Nizami Alant{m) Emsal Kabulli Oram Alant Ala:la(m’) sliyaidoga(| BtyGkaEd Niifus
2022 Y} | (2022 Vi)
BL-5 7,053 2.50 564 1,410.60 118 251
BL-6 9,400 3.00 752 2,256.00 118 251
B-2 102 1.50 8| 12.24 118 251
B-5 49,080 3.75 3,926 14,724.00 118 251
B-6 32,900 4,50 2,632 11,844.00| 118 251
B-8 26,585 6.00 2,127 12,760.80 118 2.51
A-6 2,835 3.60 227, 816.48 118 251
TOPLAM 43,824.12 118 251 2,060
1. . " 1. Il.l a1, I. %80"inin k 1t sl (" : h s
Konut Alanlar
Konut %20 Emsal ingaat OII:II:" " ::nnell:::l: "
Yapilagma Nizams Alani{m?) Emsal Kabuli | Artig Aill:': Insaat Aleni(m?)  [Boyokza(| Boyokiozn Nisfus
2022vih) | (2022 ¥it)
BL-5 10,750 2.50 27,413/ 25,875.00I 118 251
B8-5 204,054 3.75 780,660 755,351.50' 118 2.51
B-6 7,515 4.50 34,494/ 33.817.50' 118 251
A-5 12,278 2.20 27,552 27,011.80' 118 251
A-6 2,406 3.60 8,835 8,661.60' 118 251
A-7 1321 2,75 3,705 3,632.75' 113 251
TOPLAM 882,658 | 118 251 42,495
TOPLAM 185,092

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje MudirlGgli
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Gorildigi gibi meveut planin kapasite niifusu 188.554 kisi iken Sagliklastirma alanlarinda
zemindeki yapilasma yogunlugunun azaltilarak ve ada bazinda uygulama kosulu getirilerek
onerilen niifus 185.433 kisidir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Gosterimleri sirasina gére Alan Kullanimlari gosterimi
altinda yer alan Konut Alanlari, Kentsel Calisma Alanlari, Korunacak Alanlar, Sosyal Altyapi
Alanlari, Acik ve Yesil Alanlar, Teknik Altyapi Alanlan ve Enerji Uretim- Dagltlm ve Depolama
Alanlan alt baghklarina ayrilarak asagida agiklanmaktadir.

10.2.1 Konut Alanlar

Karsiyaka 1. Etap Uygulama imar Plani Sinirlari icerisinde alanin tamami yapilagsmis
durumda oldugundan revizyon planda konut alani gésterimleri Meskun “Yerlesik Konut
Alan” olarak belirtiimektedir. Revizyon imar planindaki toplam vyerlesik konu alani
1,280,886 m? (128ha) olarak hesaplanmis olup planlama alaninin %32’sini kapsamaktadir.
Revizyon imar planinda yerlesik konut alanlari yirtrliikte bulunan imar planinda belirtilen
imar adalarinin uygulama gdrmiis imar hatlarina gore diizeltilerek cizilmistir. Haliyle konut
alanlarinin gizimlerine gére yirirlikte bulunan imar planindaki yol hatlari da imar hatlarina

gore diizenlenmistir.
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Harita 82: Uygulama imar Plani Revizyonu - Yerlesik Konut Alanlan
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Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje MiidGrlGgl
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10.2.2 Kentsel Calisma Alanlarn

10.2.2.1 Ticaret + Konut Alanlors:

Revizyon imar planinda Konut-Ticaret Alanlar Karsiyaka 1.Etap 1/5000 6lcekli Nazim imar
Plant kararlar ile mevecut arazi kullanim durumu dogrultusunda belirlenmistir. Konut +
Ticaret Alanlari; Yal Bulvari ve devaminda Cemal Giirsel Caddesi, Girne Caddesi, Sehitler.
Bulvari, Nebil Subub Sokak, Fazil Bey Caddesi, Karsiyaka Carsi Bolgesi, Bahriye Ugok Bulvari,
Latife Hanim Sokak, Atatiirk Bulvari, Sehit ibrahim Er ve devami Orhan Saik Gékyay Caddesi,
Cevdet Bilsay Caddesi ve devami Giin. Sazak Bulvar gibi zemin katin ¢cogunlukla ticaret
olarak gelistigi bolgelerde énerilmistir.

Ticaret + Konut kogsullu imar adalarinda zemin katlar ticaret olmak sarti ile konut kullanimi
yer almaklla birlikte revizyon planda kullanim karari Ticaret + Konut belirlenmis imar
adalarinda Ticaret + Konut kullamim karari devamlihgi olan yol/cadde biitiiniinde %10’u
gecmemek kosuluyla mevcut tesekkiiller dikkate alinarak zemin katlarda konut kullananimi
belirlenebilecektir.

Revizyon Uygulama imar Plani icerisinde 6nerilen Ticaret + Konut imar adalari 959,110 m?
(95ha) .olarak- hesaplanmis olup planlama alaninin %24’Unl Ticaret + Konut alanlan
kapsamaktadir.
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Harita 83: Uygulama imar Plaru Revizyonu - Ticaret + Konut Alanlan

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Midiriigi

10.2.2.2 Ticaret Alanlar:

Mevcut Durumda Ticaret Alanlarinin bilyiik gogunlugu Karsiyaka Garg! bélgesindetve Ozel
Proje Alani igerisinde yer almaktadir. 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Revizyonu ve mevcut
arazi kullanim durumu dogrultusunda Karsiyaka Carsi igerisinde ticaret ve hizmet
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sektorlerinin yoéu'nla§t|é| K_emalpasa Caddesi ve Bahriye Ugok Bulvarina cephe veren
parsellerin bir kismi sadece ticaret kullanima y&nelik “Ticaret Alani” olarak belirlenmigtir.

Ticaret alanlari icerisinde; is merkezi, ofis-biiro, ¢arsi, ok kath magaza, aligveris merkezi,
lokanta, otel-motel vb. konaklama tesisi, 6zel egitim, 6zel saglik, yénetim binalari, banka,
finans kurumu ve benzeri fonksiyonlar ile kiitiiphane, nikah salonu, halk egitim merkezi,
huzurevi, ¢cocuk bakimevi, miize, sinema, tiyatro, sergi salonu vb. gibi sosyal tesisler
yapilabilir. Revizyon Uygulama imar Plani ierisinde onerilen Ticaret Alanlan 22,275 m?
(2,2ha) olarak hesaplanmis olup planlama alaninin %07'sini Ticaret Alanlari kapsamaktadir.

10.2.2.3 Askeri Alanlar:

Karsiyaka 1. Etap Uygulama imar Plani Revizyonuna iliskin Analitik Etit Calismasi
kapsaminda goriisii istenen; Milli Savunma Bakanligi’'nin 17.07.2020 tarih ve E.4116206
sayih yazisi ile Revizyon Plan Siniri icerisinde islemesi gerekli Askeri Alanlar. ve Askeri
Guvenlik Bélgeleri yazi ekinde iletilmis olup s6z konusu alan kullanimlarinin yerleri Revizyon
Planda gosterilmistir. Revizyon imar Planinda belirtilen Askeri Alanlar 823 m?2, Askeri Yasakli
Bolge ise 9231 2 olarak hesaplanmig olup bu alanlar Harita 84‘te Kentsel Calisma Alanlart.

Paftasinda gosterilmistir.
10.2.2.4 Belediye Hizmet Alanlori:

Karsiyaka 1.Etap Uygulama imar Plani Revizyonunda mevcut uygulama imar planinda belirli -
toplam 8 adet Belediye Hizmet Alani korunmus olup Belediye Hizmet Alanlarinin yapilasma
islemlerine iligkin Plan Uygulama Hiikiimleri boliim 5.3’te plan notu 6nerilmistir. Uygulama
imar Planinda Belediye Hizmet Alanlarinin alan yiizélgimleri toplami 27,288 m? olarak
hesaplanmistir. Uygulama imar Plani Revizyonu igerisindeki Belediye Hizmet Alanlarinin
dagilimi Harita 84’te Kentsel Calisma Alanlari Paftasinda gosterilmistir.

10.2.2.5 Resmi Kurum Alanlori:

Karstyaka 1.Etap Uygulama imar Plani Revizyonunda, 1/5000 &l¢ekli Nazim imar Plani
Revizyonunda belirlenmis olan Resmi Kurum Alanlar ile mevcut uygulama imar planinda
belirli olan Resmi Kurum Alanlar gosterilmistir. Uygulama imar Planinda Resmi Kurum
* Alanlarinin yiizélgimleri toplami 21,392 m? olarak hesaplanmistir. Uygulama imar Plani
Revizyonu icerisindeki Resmi Kurum Alanlarinin dagilimi Harita 84’te Kentsel Calisma
Alanlari Paftasinda gésterilmistir. -
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Harita 84: Uygulama imar Plart Revizyonu - Kentse] Caligma Alanlars

Kaynak: Karstyaka Belediyesi Plan ve Proje Miidirl(igii
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10.2.1 Korunacak Alanlan

izmir 1 Numarali Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 02.12.2010 tarih ve 5482 sayili
karari, 17.11.2016 tarih ve 5225 sayili karari, 08.12.2016 tarih ve 5348 sayili kararn,
09.11.2021 tarih ve 13026, 13027, 13028 sayil ve miunferit kararlar dogrultusunda
yurarliikteki uygulama imar planlarina korunmasi gerekli kulttr varhigi stattstindeki
taginmazlarin tescil gosteriminin ve koruma alaninin islenmesine yénelik &neriler
01.03.2022 tarih ve 71 sayil Karsiyaka Belediye Meclis karari ile izmir Biyiiksehir Belediye
Meclisinin 13.06.2022 tarih ve 05.668 sayih karari ile uygun bulunmustur. S6z konusu tescil
gosterimleri ve koruma alan sinirlarindan uygulama imar plani revizyonu plan simiri
dahilinde kalanlar plana aktariimis olup Harita 85’te uygulama imar plani reVizyonu
Uzerinde belirtilmektedir.

Harita 85. Uygulama imar Plani Revizyonu - Korunacak Alanlar

S

Kaynak: Karélyaka Belediyesi Plan ve Proje MudurlGgl
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10.2.2 Sosyal Altyap: Alanlan

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Gosterimlerine gore 1. Etap 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Plani Revizyonunda; Sosyal Altyap: Alanlar bashig! altinda olan Egitim Alanlari, Saglik
Tesis Alanlar, Sosyal ve Kdltiirel Tesis Alanlan, ibadet Alanlari ve Acik Yesil Alanlar
bulunmaktadir. Bu alan kullanimlan da kendi iginde ayrnismakta olup asagida maddeler
halinde ayrintili olarak anlatilmigtir. Sosyal Altyapi Alanlarindan Egitim Alanlari, Saghk Tesis
Alanlari, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari, ibadet Alanlari Harita 86’da, Acik Yesil Alanlar
kullanim alani geregi ayrica Harita 87'de uygulama imar plani revizyonu Uzerinde
belirtilmistir.

10.2.2.1 Egitim Tesis Alanlart

1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Revizyonu ve mevcut uygulama imar plani kapsaminda;
1.Etap Uygulama imar Plani Revizyonu kapsaminda Egitim Alanlar; ilkokul Alani, Ortaokul
Alani, Lise Alani Alani ve Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi Alani olarak ayrimaktadir.
Revizyon planda 12 Adet ilkokul, 4 Adet Ortaokul, 3 adet Lise ve 1 adet Mesleki ve Teknik
Ogretim Alani bulunmaktadir. Uygulama imar Plani Revizyonunda Egitim Alanlarinin toplam
ylizélglimii 1050692 m? (10.5 ha) olarak hesaplanmustir. Mekansal Analizlerin anlatildigi 8.4
Erisilebilirlik bolimiinde yerleri belirtilen egitim alanlarindan &zel anaokullarr da mevcutta
hizmet vermekte olup revizyon imar planinda gosterilmemektedir.

10.2.2.2 Sadhik Tesis Alaniari

1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Revizyonu ve mevcut uygulama imar plani kararlarindan
aktarilan ve de mevcut arazi kullanim durumu dogrultusunda belirlenen toplamda 4 adet
Saglik Tesis Alani 2 adet Aile Saéllél Merkezi kullanim karari bulunmaktadir. Uygulama imar
Plani Revizyonunda Saghk Tesisi Alanlarinin toplam yiizélgimi 3170 m? (0,3 ha) olarak
hesaplanmistir. Mekansal Analizlerin anlatildigi 8.4 Erisilebilirlik bélimunde yerleri
belirtilen saghk tesis alanlarindan bazilari da mevcutta hizmet vermekte olup revizyon imar

planinda gosterilmemektedir.

10.2.2.3 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alaniari

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Gosterimlerine gore 1. Etap 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Plani Revizyonu kapsaminda; Sosyal Altyapi Alanlari bashigi altinda olan Sosyal ve
Kiiltiirel Tesis Alanlari: Sosyal Tesis Alan, Kiiltiirel Tesis Alani ve Agik Spor Tesisi Alaniolarak
ayriimaktadir. Uygulama imar Plani Revizyonunda bulunan 3 adet Sosyal Tesis Alaninin
yiiz6lciimii 19,638 m? (1.9 ha) , 4 adet Kiiltirel Tesis Alaninin yiz6lgimii 5.115 m? (0.5 ha)
, 3 adet Agik Spor Tesisi Alaninin yiizélgtimi ise 4,736 m* (0,4 ha) olarak hesaplanmistir. '

10.2.2.4 ibadet Alanlari

1.Etap Uygulama imar Plani Revizyonunda 1/5000 Slgekli Nazim imar Planinda belirlenen
tiim ibadet yerleri korunmustur. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Gosterimlerine gére
1. Etap 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planm Revizyonu kapsaminda; ibadet Alanlari bashg
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altinda Cami ve Kilise Alanlari yer almaktadir. Uygulama imar Plani Revizyonunda bulunan
7 adet Cami Alaninin yiizél¢iimii 5,720 m? (0.5 ha), 1 adet Kilise Alaninin yuzélcimi 1,604
m? (0.1 ha) olarak hesaplanmistir.

Uygulama imar Plani Revizyonunda Sosyal Donati Alanlari(Agik Yesil Alanlar haric) toplam
145,045 m? (14.5 ha) ytliz6l¢limiini kapsamaktadir.

Harita 86: Uygulama Imar Plam Ravizyonu - Sosyal Altyapi Alanlan .

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje MidurlGgu
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10.2.2.5 Acik Yegil Alanlar

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Gosterimlerine gore 1. Etap 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani Revizyonu kapsaminda; Sosyal Altyapi Alanlari- Agik YeSiI Alanlar tanimlarinda
yer alan Park, Cocuk Bahgesi ve Oyun Alan, Pasif Yesil Alanlar Rekreasyon Alani ve Meydan
kullanimlari bulunmaktadir.

Park Alaniari:

Karsiyaka 1. Etap Uygulama imar Plani Revizyonunu kapsayan bélgénin tamaminin
yapilasmis olmasi nedeniyle yerlesik dokuda ufak capli tasanmsal midahaleler ile park
alanlari 6nerilmistir. Toplam Park Alani yizélgimi 111,319 m? (11 ha) olarak

hesaplanmsgtir.

Cocuk Bahgesi ve Oyun Alani:

Karsiyaka 1. Etap Uygulama imar Plani Revizyonu kapsaminda mevcut arazi kullanim
- durumu ve mevcut uygulama imar plani kararlarindan gelen Cocuk Bahgesi ve Oyun Alanlari
revizyon plana aktarlmig olup bu alanlarin yizélglimi 8,141 m? (0,8 ha) olarak
hesaplanmustir.

Pasif Yesil Alanlar:

imar adalarin kenarlarindaki kiigiik yesil alanlar gibi kent iginde park alanlari gibi aktif olarak
kullaniimayan fakat yesil alanlar agisindan biyiik gereksinim duyulan alanlar ile refijlerde
Pasif Yesil alanlar belirlenmistir. Pasif Yesil Alanlar planiama alani sinirlart dahilinde 42,588
m? yiizélgimiint kapsamaktadir.

Rekreasyon Alani:

Karsiyaka 1.Etap Plan Siniri igerisinde ilce merkezinde 80. Yil Cumhuriyet P»arklv, Ugur
Mumcu Parki ve Girne Kiiltiirpark (eski lunapark) aktif olarak kullanian rekreasyon
alanlaridir. Bu nedenle bu alanlar Uygulama imar Plani Revizyonunda Rekreasyon Alanlari
olarak tanimlanmistir. Rekreasyon Alanlarinin toplam yiizélgimi 32,320 m? (3.2 ha) olarak
hesaplanmigtir.

Meydan:

Meydanlar 1/5000 olcekli Nazim imar Plani Revizyonunda; Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi Nazim imar Planlar Gosterimlerinde yer almadigindan yyol veya yesil alan
kullanimlari igerisinde belirtilmistir. Karsiyaka 1.Etap Uygulama imar Plani Revizyonunda ise
mevcut uygulama imar plani ve mevcut arazi kullanim durumu baz alinarak meydan alanlar
belirlenmistir. Plan igerisinde Meydanlar 9424 m? (0,9 ha) yiizél¢imiine sahiptir.

Acik Yesil Alanlarin toplam viizélgiimii 203,652 m? (20 ha) olarak hesaplanmistir. Ayrica
plan calismalari izmir Biiyliksehir Belediye Bagkanlig tarafindan yiritilen izmirdeniz
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Projesi(1.Bdlge) Mavi§ehir-Alaybey kiyi kesimine iliskin 1/1000 élgekli Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plani kapsamindaki agik yesil alanlarin planlama alani sinirina kadar olan
kismi toplam 170081 m? (17 ha) yuzolgmiime sahip olmakla beraber bu alanlar planlama
alani sinirt icerisindeki agik yesil alanlar ile birlikte planlama alaninin agik yesil alan
ihtiyacina cevap vermektedir.

Harita 87: Uygulama Imar Plani Revizyonu - Agik Yesil Alanlar

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje MidirlGgi
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10.2.2.6 Teknik Altyaps Alanlari

Planlama alani; ticaret ve calisma alanlarini, sosyal aktivite alanlarini, yogun konut
kullanimini barindirmasi ve kentin ulasim aginda gegis bolgesi konumunda olmasi nedeniyle
yogun ara¢ ve yaya trafigine sahip bir bolgedir. Karsiyaka ilcesi ve Planlama alani merkezi
konumu, toplu ulasim giizergahlarina yakinlik, denizle ilintisi vb. 6zellikleri ve bu kapsamda
erisebilirlik sunma yéniinden olduk¢a genis imkanlar sunmaktadir. Bu kapsamda
yasadigimiz giinlerin getirdikleri ile iyice belirginlegen trafik kirliligi, sikisikligi ile miicadele
ederken diger yandan kentsel hareketliligi nasil saglayacagimiz 6nem kazanmaktadir.

Planlama alaninin kuzeyinde yer alan Anadolu Caddesi kent bitiiniine de hizmet eden ge¢is
glizergahi ve toplu tasima sistemini, glineyinde yer alan iskele, tramvay hatlari ve izban
hatti ile de kentin ulasim altyapisini verimli kilan deniz, toplu tagima, hafif rayli sistemleri
barindirmakta, izban hatti ile baglantil dolmus giizergahlari transfer 6zelligini géstermekte,
planiyeni onaylanan Girne Caddesi iizerinde yer alan ve Bostanli iskele ile baglantisi kurulan
tramvay hatti ile de Planlama -alaninin Karsiyaka ilcesinin kuzeyle baglantisi
gu¢lendiriimekte, Anadolu Caddesinin kuzeyi tamamlanan plan ¢aligmalari ile birlikte Girne
Kavsag diizenlemesi dnemlidir. izmir Ana Ulagim Planinin da belirledigi gibi uzun vadede
toplu ulagimin gliglendirilmesi, kentlinin sosyo- kiiltiirel alanlara erigiminin rahat bir sekilde
saglanmasi igin de arag trafiginin seyretildigi Planlama Alaninin Bostanli iskele ve Atakent
Tramvay Caddesi ile butiinlGgiiniin saglayacak sekilde yaya bolgelerini butinlestiren yaya
oncelikli glizergahlar ve bisiklet yollari onerilmektedir.

Bu kapsamda, kaldirimlarin genisletilmesi, yeni bisiklet seritlerinin olusturulmast, kent igi
hiz limiti uygulamasinin yayginlastiriimasi ve sokaklarda yaya ve bisikletlilere nceliklerin
saglanmasi amaglanmakta ve boylece kent ici bireysel otomobil kullaniminda da diisis
beklenmektedir.

Ayrica Planlama Alanini Karsiyaka’nin batisi ve uzun vadede kuzeyi |Ie bltinlestirecek
sekilde arag trafigi odakli sokaklarin ¢ok modlu sokaklara (yaya, bisiklet, toplu tagima,
scooter vb.) dénistirilmesi igin gahgmalar devam etmektedir. Ozel ara¢ sayisinin
azaltilmasi, iklim krizine yol agan sera gazi emisyonlarinin azaltilmasi ile mimkiin
olacagindan sirdiiriilebilir ulagim modlarinin yayginlagmasi yagam kalitesini artiracaktir. -

izmir Biylksehir Belediyesi tarafindan yiritiilen ¢alismalarda stirdirdlebilir ulagim
tiirlerinin yayginlastiriimasi, kentsel hareketliligin artirilmasi, bisiklet ve yaya erisiminin
gelistiriimesi ve desteklenmesi 6ngoriilmektedir.

Yeni yonetmelik kararlar ile de uygulamaya ydnelik yaya Oncelikli tasarima yonelik
hiikiimler getirilmistir. Planlama alani igerisinde ve gevresinde bulunan, kentlinin rekreatif,
sosyal ve kiiltiirel gereksinimlerini karsilayan donatilara, kent ile mahalle olgeginde
erisilebilirligin arttinimasi ve yeni araglar dretilerek ulasilabilirligin kuvvetlendirilmesi,
mimari kimlige sahip ve tescilli yapilarin kent turizmine kazandiriimasi, alanda odak
noktalarin belirlenmesine yénelik plan, kentsel tasarim projeleri ve eylem planlari

yapilmaktadr.

Planlama alaninin topografik yapisinin erigilebilirlik agisindan elverigli olmasi Mevcut
yollarin diizenlemeye elverisliligi nedeniyle, Kargiyaka 1. Etap Planlama Calismasi trafik
sirkiilasyonu ile birlikte bitinlesik yaya, paylagimli yol, yol glivenligi  birlikte
degerlendirilmelidir. Ayrica Planlama Alani igin Karsiyaka ligesindeki yiirliyls ve fiziksel
aktiviteyi arttirmak igin arazi kullanimi (konut, ticaret ve kamusal kullanim yogunlugu, kat
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yiikseklikleri), yaya kullanimina uygunluk (yaya yolu ve tagit yolu yakinligi, kaplama, yiizey
kalitesi), giizergahin gekiciligi ve olanaklari( su dgesi, sanatsal calismalar, heykeller, mimari
karakter ve tescilli yapilar olan yapila golgelik alanlar, engelleyici bariyerler vb.), tasit
glivenligi(gift, tek yon, trafik yogunlugu, giivenligi, yaya gecidi, otoparklar, lambalar vb.),
bir ok kriterin degerlendirilmesi ile yaya yogunlugunun oldugu bélgeler saptanmis ve daha
cok tercih edilen glizergahlar belirlenmistir.

Harita 88: Planlama Alani Yaya ve Bisiklet Yolu Rotas: Oneri Analiz Caligmast

.

[y Onves Bet Yo
o 88 Yoyo Aksan :
® @ 8 MUl yoya Sncelid otior

Kaynak: Kargtyaka Belediyesi Plan ve Proje MUdurlUgti

Yukanda belirtildigi gibi Karsiyaka Carsi Bélgesini iceren yaklasik 35 ha. lik alan “izmir
Karsiyaka ilcesi Carsi Bolgesini Gelistirmeye Yénelik Calismalara Temel Olacak Analiz, Sentez
ve Olasi Mekansal Gelisme Senaryolarinin Olusturulmasi Projesi” olarak tanimlanan alanin-
Ozel Proje Alani olarak belirlenmesi ve fiziksel ve sosyal iyilesmenin yaratilmasi siirecinde
net tanimlamalar ortaya koyarak, ¢arsi kurgusunu belirleyen unsurlari, kullamim gesitliligini
ve alt bolgeleri de dikkate almak suretiyle yénlendirecek, bu kapsamda var olan uygunsuz
uygulamalarin yeniden dlzenlenmesinde ve yeni uygulamalarin iretilmesinde esas
alinacak temel ¢erceveleri, nelerin uygun olacagindan ziyade nelerin kabul géremeyecegini
tarif edecek, yénlendirici bir yonetmeligin carsi 6zelinde ¢ikariimasi hedeflendiginden
sadece ana arazi kullanim kararlari ve erisime dair ¢éziimler Nazim imar Plani Revizyonu
kararlari dogrultusunda detaylandirilarak gosterilmistir. Alan kendi icerisinde Odak alanlari
" icermektedir.
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Harita 89: Planlama Alaiu Cargi Bolgesi Odak Noktalar;

KamMusSal ODAKLAR

Tl o |

Kaynak: Egeplan Analiz Calismalari, 2021
Harita 90: Planlama Alam Yesil Aks, Killtiir Yolu

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Mudirlugi

215



KARSIYAKA 1. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Mudiirltigii

Harita 92: Planlama Alani Odak Alan ve Aks Onermesi

MEVCUT KULETUR MEKANLARI

TONERIKULTUR MEKANLARI

ey Y AYA A
DERE DUZENLEME ALANI

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Mudurligi

Plan Agiklama Raporunda belirtildigi gibi hem tescilli parsellerin ve koruma alanlarinin imar
planlari ile belirlenmesi hem de kentin geleneksel ticaret bélgesini iceren Carsi Bolgesi ve
cevresi ile etkilesimini.ve yaya 6nceligini ngdren calismalari iceren tarihi aks ve yaya ve
bisiklet-6ncelikli alanlar ayrica etlit edilmistir. Hem giincel ihtiyaglar hem de tarihi izleri
korumak, kismi mudahalelerle yeni izlerin, eski izlerle uyumunun saglanmasi, cephe
ivilestirmeleri ile sokaklarda canlilik saglamak, buttncil bir avan proje ile alan karakterine
uyumlu yol kesiti, kaplama, kent mobilyalari, kentsel tasarim rehberi (tente,keperik,s}okak
isimleri vb.) icerisinde yer almasi ve mevcutta da bir ¢ekim merkezi olan alanlarin
tanimlanmasi éngérilmektedir.

216



KARSIYAKA I. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU
%

Karsiyaka ilge sinirlari igerisinde yeni yapilacak yapllafda yasam standard, enerjinin etkin
kullanilmasi, enerji maliyetlerinin ekonomi tzerindeki yikinin hafifletiimesi amaci ile yer
se¢imi, tasarim, ingaat, isletme, bakim, tadilat, yikim ve atiklarin bertarafini kapsayan
yasam déngiisii boyunca siirdiiriilebilir, enerji verimli, dogayla uyumlu ve gevresel etkilerini
azaltarak siirdiirilebilir bolgeler ve katihimei bir planlama anlayistyla mekanin déniigiimii ve
kullanicilar ile bitiinlesme siirecine dayal kentsel déniisim siireci amaglanmaktadir. Bu
kapsamda pilot uygulama énerileri hazirlanmaktadir. bdlgenin zemin kosullari ile birlikte
ivedilikle degerlendirilmesi, mevcut konut stokunun da dikkate alinarak niifus ve yapilagma
yogunlugu arasinda min. esiklerin ve dengenin kurulmasina, gerekli teknik ve sosyal altyapi
alanlarinin arttirimasina yonelik yasal diizenlemelerin ve st lgekli plan ¢alismalarinda
sosyal ve teknik donati alanlarina yonelik min. mekéansal standartlarnin belirlenmesine
yonelik calismalar yapiimasi gerekmektedir.

Karsiyaka icin yapilmis ve izmir Biiyliksehir Belediyesi Ulagim Mudurliigiine iletilen Kentsel
‘Hareketlilik Plani calismasinin hedefi “kentsel alanlarin erisilebilirligini iyilestirmek ve
kentsel alanlarda yiiksek kaliteli ve siirdiiriilebilir hareketlilik ve ulasim saglamak” olarak
belirtiimektedir. Bu kapsamda 1/1000 Olgekli Planlar Dolagim ve sirkiilasyon planlari ile ele
alinmistir.

Yiriinebilir sokaklar giivenli, herkes icin erigilebilir, ekosisteme duyarl, gok modlu ulagima
olanak saglayan, saglikli, mekan kalitesi yiiksek kamusal alanlar olarak 6ngéralmustr.

Tumiyle otomobilsiz olmasa da (“Yeni Sehircilik” adi verilen bir hareket tarafindan
desteklenen) ekokentler ya da karigik kullanimli kent tasarimi, geleneksel kent
diizenlemeleriyle karsilastinildiginda birgok iyilestirme sunar; yogun trafigi, hava kirliligini,
atiklar azaltmaya, enerji vb. kaynaklarin tasarrufuna ve zengin bir toplumsal yagsama izin
verir. Boyle bir vizyona uygun bilesenlerin bazilari sunlardir: http://www.skb.gov.tr/surdurulebilir-

kentsel-hareketlilik-ve-vaya-olarak-sevahatin-veniden-degeriendirilmesi-s32129k/

e herkes igin erigebilirlik

» dogayla dengeli bir kent

e kisa mesafelerin GstlinlUgi

e enerji titketiminin en aza indirilmesi

e giiclli yerel ekonomi

¢ kent sakinleriyle yapim ve yéhetim

« kamusal alan |

« yayalardan, bisikletgilerden, toplu taslmadan yana olmak
e saglik, glivenlik, refah

Trafigi diizenleme, sakinlestirme; Ozel dosemelerle ve renkli ytriime yollarinin dizayni
goriinise ¢ok sey katabilir ve ayni zamanda trafigin sakinlesmesini saglar. Sokaklar
darlastinilabilir ve yiiriime yollari genisletilebilir. Eger sokaklar, tamamen diiz degil, kivrimli
olursa, belki gigeklerle ve kiigiik agaglar engellerin yardimiyla trafik daha yavas hareket
edecektir. Agaclar, bitkiler ve sokak sergileri ya da sanatsal ¢alismalar mahalleyi daha ilging
ve cekici kilar.

Yaya kimligi ve kent kiiltiirii, Bisiklet yollari, drnegin, kapali bir yoldan gegmek ya da dar bir
aviudan kestirme gitmek gibi, otomobillerin. gidemeyecegi yerlere ulagmak igin de
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yapilabilir. Hem bisikletciler hem de yayalar igin gekici bir olanak ise, bir orman olsun, kent
mekanlarint birbirine baglayan bir park olsun, yesil alanlar iginden ya da bitisiginden gegen
pa_tikalarm, kullanilmayan bir demiryolu yanindaki bir alanin, bir dere, nehir ya da herhangi
bir su kenarindaki guzel bélgeler olsun - yesil dinlence koridorlarinin* en iist diizeyde
kullanilabilmesidir.

Bu kapsamda Trafik giivenli yiiriiyiis alanlari, Trafik sakinlestirici ve paylasimli sokak
tasarimlarin gelistirilm_esi, yol ve kaldinmlarda gecirimli zemin kullanimi, gélgelendirmenin
yetersiz oldugu alanlarda yapay gélgelendirme uygulamalari, otopark alanlari cevresinde
bitki adalar uygulamasi, yol koridorlari uygulamasi,

Karsiyaka Garsi ve Karstyaka iskele arasinda yikseltiimis zemin ve yaya oncelikli
sinyalizasyon sisteminin gelistirilmesi,

Bostanli Bolgesi Cengiz Topel Caddesi ve gevresinde yaya 6ncelikli diizenleme,

Kargiyaka Gargi Ozel Proje Alani yaya, tagit, mal indirme bindirme vb. éncelikleri tanimlayan
proje kapsaminda diizenleme,

Konut bolgelerinde paylasimli yol énerileri,
Bostanli Déresi, izban / 1671 Sokak yaya ve bisiklet 6ncelikli diizenleme,

Tescilli yapilanin yogunlastigs Karsiya Carsi, Ziibeyde hanim Mezan ve diizenleme alani,
Sogukkuyu Camii ve Sahil boyunca yer alan Penetti, Léhner, Van Derze kdsklerini kapsayan
Karsiyaka iskeIe" ve Bostanl iskele, Bostanli Camii ve Dere ile birlesen tematik yiirliyiis
rotasl, izmiras Kuzey Rotast ile biitiinlestirilmesi,

Dolasim Plani ile trafik yonlerinin Karsiyaka biitiini ile birlikte degerlendirilmesi, geometrik
diizenlemeler, hiz limitleri, mal indirme —bindirme saatlerinin belirlenmesi vb. konularin
kesinlestirilmesi, Ticaret ve Ticaret + Konut bdlgelerinde yaya oncelikli paylasimh yol
diizenlemeleri, Fazil Bey Caddesi, Girne Bulvari, Necip Susup Sokak, Latife Hanim Sokak,
Sancar Maruflu Sokak, Rusti Sardag Caddesi vb. sokaklara iliskin diizenlemeler,

Yurtyus ve Bisiklet yollar {izerinde Bisiklet tamir istasyonlari, Eletrikli Sarj istasyonlari,

Scooter — Bisiklet park yerleri,
Otopark Eylem Plani ile birlikte degerlendirilmektedir.

Kent merkezinde yaya ve tasitlarin paylastigi yaya éncelikli alanlar gogaltiimalidir. izmir Ana
Ulasim Planinda da bu konuya iliskin motorlu tasit trafigini kisitlayan yaya éncelikli yol izi
énerileri bulunmaktadir. Siirdirilebilir ulasim politikalari kapsaminda, motorsuz ulasim
tirlerinin desteklenmesi ve bisiklet kullaniminin arttirilmas: baslica stratejiler arasindadir.
1/5000 olcekli Nazim imar Plani dogrultusunda bisiklet kullaniminin toplu tasima' ile
biitiinlestiriimesi ve bisiklet ulagiminin alt 6lgekli planlarda detaylandirilarak gelistirilmesi
ongorilmektedir.

Yiiriinebilir Kent Strateji, Kargiyaka Yiiriime Plani,; Okul 6ncelikli yollar, Serin Cadde
konseptli yollar, Karsiyaka Kosu Plani {Sahil), Karsiyaka Kiiltlir Rotasi, igin giivenli sokaklar
ve diger aktivite planlari

Bélgede izmir dlgeginde marka degeri tagiyan meydan ve odak noktalari, Sahil diizenlemesi
ve bunlari destekleten toplu ulaslm agi bulunmaktadir. Ayrica yeme-igme ve kiiltiirel ortam
cesitliligi de bulunmaktadir. Bu noktalar ayni zamanda farkli kullanici tirleri igin erigilebilir
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bir alan olmanin yani sira kullanicilara farkh deneyimler yagatmasi olasidir. Bu konuda daha
fazla galigma yapilabilir.

~ Karsiyaka’nin énemli kentsel nitelikler ;
Kentsel nitelikler;

Konum,

Topografya,

Yuriinebilirlik,

Farkh yGrlyls rotalari,

iklim, canli deniz kiyisi,

Oturma alanlari,

Canlilik, ticari ve kiiltirel faaliyetler

- Yaya veya bisikletle seyahat etmeyi cekici kilacak kentsel planlama yaklagimlar
uygulanacaktir. Yaya ve bisiklet yollarinin diger lastik tekerlekli, rayh ve deniz yolu erigsimine
engelsiz entegrasyonu saglanacaktir.

- Yol isaretlerinin ve levhalarinin tamamlanmasi, hiz tahdit limitlerinin belirlenmesi ve

isaretlenmesi saglanacaktir.

Uyulama imar Plani Revizyonunda Otopark Alanlari 3 kategoride belirlenmis olup Genel
Otopark Alani , Bélgesel Otopark Alani ve Yeralti Otoparklari olarak ayrilmaktadir. Otopark
Alanlart ylzolglimii(Bolgesel Otopark dahil) 83,408 m? (8 ha) , Yeralti Otoparklari 24,390
m? (2 ha) olarak hesaplanmistir. Uygulama imar Plani Revizyonunda Toplamda 107,798
- m? ylizél¢imiine sahip otopark alani bulunmaktadir. Otopark alanlarinin revizyon planda
dagilimi Erigim Paftasi olan Harita 93’te belirtilmistir.
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Uvgulama imar Plant Rev

izyonu —

Harita 93

Erisim Kararlan

Kaynak: Kargtyaka Belediyesi Plan ve Proje MudirlGgii
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Karsiyaka 1.Etap Uygulama imar Plani Revizyonu kapsaminda plan agiklama raporu analiz
bélimlerinde belirtilen analizler ve sentezler kapsaminda planlama alani genelinde Harita
94’ te belirtilen tarihi ve ana yaya akslari belirlenmistir.

‘Marita 94: Uygulama imar Plar Revizyonu Ana Yaya Akslart ve Tarihi Akslar

Kaynak: Karstyaka Belediyesi Plan ve Proje MudirlOgl
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10.2.2.7 Enerji Uretim-Daditim ve Depolama Alanlari

2011 yili onayh mevcut imar plami kararlari ile sonrasinda onaylanan plan degisikleri
kararlariyla belirlenen Trafo Alani ve Regiilatér Alanlari Uygulama imar Plani Revizyonu Plan
Paftalarina iglenmistir. Uygulama imar Plani.Revizyonunda ayrica Girne Bulvari Hattinda
Onaylanan Tramvay Hatti Projesinde énerilen Trafo Alanlari da plan paftalarina islenmis
olup Harita 95’te tiim trafo ve regiilatér alanlari belirtilmistir.

Harita 95: Uygulama Imar Plam Revizyonu - Trafo ve Regiilatér Alanlari

’
1
'
.
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’
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i

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje MiidirlGg
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Yukaridaki anlatilan alan kullanimlarina dahil olmak lizere Mekansal Analizlerin anlatildigi
bélimlerde ayrintili yer verilen jeolojik Jeoteknik raporu ciktilari olan Onlemli Alanlar ile
kurum gorisleri bélimiinde belirtilen Bostanli Deresi ile Ilica Deresi Uygulama imar Plani
Revizyonu plan paftalarina iglenmistir. Ayrica s6z konusu kurum goériisi yazilarinda
belirtilen eklenmesi gerekli plan notlart Plan Uygulama Hokimlerine eklenmistir. Son olarak
Uygulama imar Plani Revizyonunun Gésterimlerine iliskin L18008A1B Numarali lejant
paftasi olusturulmustur.

Tablo 58: Uygulama imar Plant Revizyonu - Alan Kullanimian Dagilimi

Alan Kullanimlari Adet Alan(m?) Alan(ha)
Konut Alani 300 1,280,886 128
Konut-Ticaret ALANI 315 959,110 95.9
Ticaret Alani 16 22,275 2.22
Askeri Alan 2 823 0.08
Askeri Yasakli Bolge 1 9,231 0.92
Belediye Hizmet Alani 7 25,752 2.57
Resmi Kurum Alani 9 21,392 2.13
llkokul Alani 12 39,996 3.99
Ortaokul Alani 4 21,232 2.12
Lise Alani 3 36,752 3.67
Mesleki ve Teknik Ogretim Alani 1 7,082 0.7
Saglik Tesis Alani 4 2,616 0.26
_Aile Saghgi Merkezi 2 554 0.05
Sosyal Tesis Alani 3 19,638 1.96
Kiiltiirel Tesis Alani 4 5,115 0.51
Acik Spor Tesisi Alani 3 4,736 0.47
Cami Alani 8 7,256 0.72
Kilise Alani 1 1,604 0.16

Park Alani 81 111,319 11
Cocuk Bahcgesi ve Oyun Alani 5 8,141 0.81
Pasif Yesil Alan 71 42,588 4.2
Rekreasyon Alani 3 32,180 3.21
Meydan 5 9,424 0.94
Trafo Alani 49 2,274 0.22
Regiilator Alani 9 112 0.01
Otopark Alani (Genel + Bolgesel) 52 83,408 8.3
Yeralti Otoparki 4 24,390 2.4
Su Yiizeyi 34,385 3.4
Yol 1,185,729 119.08

Toplam 4,000,000 400

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje MudurlUga
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Harita 96: Karsiyaka 1.Etap Uygulama Imar Plam Revizyonu Gnerisi

F &u“‘
b A
i

EEMIM ILL MARBIVARA 1.ETAS

F

=

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Plan ve Proje Midirl Ggii
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10.3 PLAN NOTLARI
KARSIYAKA 1. ETAP REVIZYON IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER

notlan ylrdrlikten kalkar.

1.3. Bu planin onayindan énce yirirlikte olan imar plani ve plan hiikiimlerine gore ingaat
ruhsati alinmis, projesine uygun olarak tamamlanmis olan yapilarin yapll_asma haklari ingaat
ruhsati verilen tarihte yiriirliikte bulunan plan ve plan hikiimleri ve yapilasma kosullarina
uygun yapilmis olmalari durumunda gegerli sayilacaktir.

1.4. Planlama alaninda yapilacak yapilarda saglik, giivenli yapllasmavve cevre kosullari ile
ilgili tim yasal' diizenlemelere, Tirk Standartlari tarafindan belirlenmis standartlara,
Engelliler ile ilgili kanun ve standartlara uyulacaktir. Kamu kullanimina ayrilan tim
alanlarda (kentsel calisma alanlari, agik ve yesil alanlar, kentsel agik alanlar, kentsel sosyal
altyapi alanlari, kentsel teknik altyapi alanlar vb.) proje ve uygulama asamasinda imar
Yénetmeligi Hikiimleri dogrultusunda engelliler igin gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

1.5. Planlama alani icerisinde yapilacak tiim uygulamalarda, kazi ¢alismalan éncesi ilgili
kurumlarla iletisime gegilecektir. Dogalgaz Hatlari, ENH, Su isale Hatlar vb. tim tasiyici ve
iletken hatlarin belirlenmis mutlak koruma, kamulastirma ve salinim alanlarinda ve bitisik’
parsellerdeki uygulamalarda, ilgili kurumlari tarafindan belirlenmis olan kriterlere
uyulacaktir. Bu parsellerde ilgili kurumdan gériis alinmadan ingaat ruhsati alinamaz.

1.6. Karayolu kenarinda yer alan yapi adalarindaki yapilasmalarda, karayollan kamulastirma
hududu esas alinarak aynen uyulacaktir. Karayollari Kamulastirma Kusa_éma cephe veren
tim parsellerde ilgili kurumun gériisii alinmasi zorunludur.

1.7. Dereler, kuru dereler ve vasfini yitirmis olan dereler igin izmir Su ve Kanalizasyon
Yénetmeligi ve ligili Midiurligi’'nin goérist dogrultusunda uygulama yapilir. insaat
asamasinda dere yataklarinin korunmasi, dere yataginin harfiyat topragi, ingaat ve yikinti
atiklari depolama sahasi olarak kullanilmamasi, can ve mal emniyeti igin her tiirli gﬂvenlik
tedbirinin alinmasi zorunludur.’ |

1.8. Planlama Alani igerisinde ¢evresine olumsuz etkileri olan, giiriilti ve titresim kaynagi
isletmelere, cevre kirletici, yanici, yakici, parlayici ve patlayici maddeler igeren gayri sthhi
miiesseseler ile imalat ve depolama faaliyetlerine izin verilmez.
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2. UYGULAMA HUKUMLERI

2.1 Plan sinint ierisinde bulunan korunmasi gerekli Kiltir varliklari ve tabiat varhigi bulunan
alanlarda 2863 sayili Kanun ve ilgili ilke kararlari gegerlidir. Tarihi Sit alani olarak belirlenmig
alan ve Korunmasi gerekli kiiltir varliklan ile koruma alanlarinda izmir 1 Nolu Kiiltir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu ile Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midirligi yetkilidir.
Tescilli/ Korunmasi gerekli tabiat varligi olan alanlarda ise Tabiat Varliklarini Koruma Bélge
Komisyonunun uygun gériisii dogrultusunda uygulama yapilr.

2.2. Ayrik yapi nizamina tabi olan yerlerde, daha uygun ¢6ziim yollari bulmak maksadl ile
birka¢ dar parseli birlikte miitalaa ederek o yer igin tespit edilen yapi karakterlne uyacak bir
tertipten uzaklasmamak kaydiyla, ikili teskil etmeye belediyesi yetkilidir.

Blok nizamli adalarda, en distaki iki parsel blok basidir ve olusan bloél.,lh.cé;‘)ﬁeéi 75 ‘nﬁé_'t'reyi

Meclisi

mv__ﬂlyes-m-rn 14/07/2021 tarih ve 05.828 nolu karan ile onaylanan

Meclisinin 14@98 %f I
tarn ve 05,467&%9‘* :

-Uygulamalarda 1984 Karsiyaka imar Plani, plan hiikiimleri ile olusan Karsiyaka Yali
i n,ﬁ_ﬁCa’ Hesme bakan adalarda tehvit yapiimamak kosulu ile kitle derinligine bakilmaksizin 8 kat

yapllablhr.

2.6. Revizyon imar plani ile 6n bahce mesafesi 0 metre olarak belirlenmis veya yapi
- yaklasma ‘siniribelirlenmemis imar adalarinda, mevcut tegekkiillere gore on bahge

mesafesini belirlemeye Belediyesi yetkilidir.

2.7. Plan sinirlan igerisinde yapilacak imar uygulamasi islemlerinde; sayisal aplikasyon

verilerine ve imar adasi biinyesinde daha énceden sayisal olarak islem gérerek tescil olmus

mevcut tesekkillere gére imar hatlari belirlemeye Belediyesi yetkilidir. -

2.8. Birlikte uygulama yapilacak alan sinir belirlenen imar adalarinda bir bitiin halinde

hareket edilmesi esastir.
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Plan gfi':Jcﬁ‘tc:\lorm da

2.9, i 75 belirtilen ana yaya yollar, bisiklet yollan

glzergahlari Beledlye5|r§ceya_p4kl‘ac% giwaenlémelerde esas alinacaktir. Bisiklet kullaniminin
» g

yayginlastiriimasi ve bu am%gla%‘ Iam%a'?né‘ glani bitiiniinde diizenlenecek bisiklet yollarina

iliskin olarak yonetmehkte“b%rﬁlen hususlara uyulacaktir.

2.10. Plan Onama simirlan igindeki tiim imar uygulamalarinda alandaki mevcut yetismis
agaclarin rélevesi cikarilacak, nitelikli agaglarin 6zelikle yaya akslarina isabet eden agagclarin
korunmasi i¢in gereken onlemler alinacaktir. Sokak agaclan  yesil sirekliliginin
saglanmasinin énemli bir aracidir. Kentsel Tasarim Slcegindeki uygu_l'amala_rda sokak ve
cadde agaclarinin mekanla bitiinlesecek sekilde ele alinmasi, Planlama alaninda yapilacak
trafo, dogalgaz, bolge regiilatéri vb. teknik altyapi tesislerinde mevcut aga¢ dokusu

": ' ”kJLge gerekli 6nlemler alinmak kaydi ile uygulama yapilacaktir.

72 11ng:1ng| 4 ’Fh ve daha az olan yollar tretuar olup, yol olarak degerlendirilmez. Ancak

maki eg falécak yol cephesi olmamasi halinde parsele cephe vermeye Beledlye5|

‘|ma‘r<parsellermm binanin zemine oturdugu alanln d|§|nda kalan a’famn h i

|Ig||| Mudurluk yetkllldlr

2.13. Uygulama asamasinda izmir Gevre ve Sehircilik Bakanligi/Afet I§Ier| Genel Mudurlugu
tarafindan. onaylanan ve ilgili mevzuatlar dogrultusunda imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve éneriler kisminda belirtilen hususlara uyulacaktir.

2.14. imar planlan icin yapiimis olan genel jeolojik-jeoteknik aragtirma raporu.dikkate
alinarak insaat uygulamasindan énce zemine dayall (parsel dlgeginde) jeolojik -arastirma
yapilmadan ve ilgili kurumlara onaylatiimadan uygulama yapilamaz.

2.15. Kamusal kullanima ayriimig alanlarda ilgili kurum/kuruluglarin uygun g6rG§ vermesi
halinde tabii zemin altinda yoldan gekme mesafeleri korunmak sarti ile parsel bituninde
avan projesine gére zemin alti otoparki yapilabilir. Kamu kullanimina ayrilan Yapl ve
alanlarin zemin alti kullanimlan, afet ve olaéan Ustii hal durumlarinda siginak olarak

~ kullamlmak tizere uygulama yapilabilir.
2.16. imar Planlar iizerinde gésterilen kavsak gdziimlemeleri semboliktir. Planlama alani
icerisinde yer alan kavsak, képrd, bollinmis yol, gegit yaya, bisiklet ve otopark alani
duzenlemeleri onayli uygulama projeleri dogrultusunda gergeklestirilecektir. - '
2.17. Planlama alani sinini igerisinde zemin kat doseme seviyeleri +1,50m. ye kadar

yapilabilir. Ancak +1,20m. den yiiksek olmasi halinde bu seviyenin altinda iskan edilemez,
yalnizca otopark olarak kullanilir. Plan ve plan notlari ile belirlenen kat adedi agilamaz.
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2.18. Plan sinirlari icerisinde Anadolu Caddesinden denize kadar olan alanda tabii zemin
kotlar uygun olsa dahi, bodrum katlar mesken olarak projelendiriimez.

2.19. izmir Biiyiiksehir Beledive Meclisinin;

Yol Boyu Ticaret Uygulary asWe@gsKa rarlari

10/02/2020 tarih ve 05.178 sayili Meclis Karari,

10/01/2022 tarih ve 05.61 sayili Meclis Karari
16/06/2023 tarih ve 05.671 sayili Meclis Karari (1359)
18/08/2023 tarih ve 05.836 sayili Meclis Kararn (Emsal Artisi) ve Plan notlar

gecerhdl o o
17, Q?I ZQGS”tanh ve 05 250 saytl Meclis Karar gegerlidir.;

Kar;maka Beledlve Mecllsmm

01/03/2023 tarlh ve 79 say|I| Meclis Karan (Karsiyaka Carsi Yonergesi) gecerlidir.

20/11/19531; e 96 saylll Meclis Karan ge-erlidir.
15/03&995& hve 27Lsaylll Meclis Karart gegerlid..

'2.20. 1/1000 “dlgekli-uygulama imar plani ve plan notlarinda agiklanmayan: hususlarda
yiirirlikteki mevzuat hukumlerme ve yonetmeliklere uyulacaktir.

2.21. Tiirkiye Elektrik iletim A.S. (TEIAS)'a ait eneriji iletim tesisleri yaklri.;l'ndé ve ijevrésiﬁde
yapilacak her tiirlii proje, uygulama ve ingaat éncesinde Tiirkiye Elektrik lletim A.S. (TEiAS)'
goriisti alinacaktir. Ayrica TEIAS Enerji iletim Hatti altindaki yapilagsmalarda 30.11.2000
tarihli ve 24246 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT)
Yonetmeligi hiikkiimlerine uyulacaktir.

2.22. Bostanh Deresi ile llica Deresine'iliskin; 09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayili Resmi
Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Bagbakanlk Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499
Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili Bagbakanlik Genelgesi, 4373 sayili Tagkin
Sulara ve Su Baskinlarina Karsi Koruma Kanunu hikiimlerinde belirtilen hususlara, 167 Sayil
Yeralti Sular Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi ve Kontrolii Yonetmeligi ve diger
Mevzuatin ilgili hitkimlerine uyulacaktir.

2.23. Ekolojik amagli sagliklagtirma ve iyilestirme alanlari / imar adalan; Fiziksel, mekansal
ve sosyal agidan-sorunlu hale gelmis, mevcut ruhsath yapilardan olugan alanlarda
yasanabilirligin értlrllmasu iklim degisikligi ve erisilebilirlik konusunda etkili olacak bir
farklilik yaratmay! hedefleyen butlinciil bir yaklagimla ele alinacak imar adalarini
kapsamaktadir. Ekolojik agidan siirdiiriilebilir bir kentsel gelisme gergeklestirmek amagli,
ada 6lgeginde ve Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacak
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alandir. Uygulamada yerlesim diizeni, trafik giivenligi, ulagimin verimlilviéi, yaya ve bisikletli
ulasimin tesvik edildigi, bélge sakinlerinin hareketliliginin arttinimasi hedeflenmelidir.

Mevcut sosyal dokunun ve kiiltiirel aktivitelerin sirdirilebilecegi ve bulundugu
yerde yasatilmasi dngorisii ile kiltur, sanat ve t'icéi’et{bzellikleri‘ni-kapsamalldlr. Bu alanlarin
yakin gevresindeki kentsel fonksiyonlar ile etkilesimi dikkate alinarak, mevcut durumda
%80 ({izerinde - bulunan TAKS oranlarinin duﬁﬁrﬁlmesi hedeflenmekte, yeni odak
noktalarinin ve ada élgeginde bosluklarin elde 'edilmesi' amaciyla planlama ve tasarim
birlikte ele alinacaktir. Projelendirme asamasinda mevcut is imkanlarinin korunarak
ekonomik ve sosyal stirdiriilebilirlik acisindan yeni is imkanlarinin yaratilmasi saglanacaktir.

Alternatif ¢6zim onerilerinin  gergeklestirilmesi™ icin  gugli bir hareketlilik,
erisilebilirlik, bolge sakinlerinin yaya hareketliligini arttiran, yeni bir tasarimla komsuluk
birimlerinin olusturulmasi ve kentsel bosluklarin ve kamusal alanlarin yaratildigi, yagmur
suyu ve etkili su yonetimi, enerjinin etkin kullanimi, atlklarm'kaynaélnda geri kazanimini
hedefleyen ve atik yénetminin uygulandigi, , toplumsal ayrlsmayl onleyen projelendirme
calismalarini igeren risklere karsi direncliligi artiriimis, gevresmdekl tarihi, kulturel ve miras
alanlar ile bitki ve agaglarin korundugu ve etkilesiminin kurgulandigi kompakt gelisim
ongoren bu alanlarda Karsiyaka Belediyesince hazirlanacak olan Ekolojik Kentsel Tasarim
Rghben?gfqltusunda bir ya da birden fazla ada 6lgeginde uygulama yap|lacakt|r

e

MAda bazﬁga uygulama vapilimak kosulu ile; Bitisik nizam yapllasma kosullu konut ve

‘/ollardan 3 ;ttgarﬁi pla’fak-vbe-l’ilenen imar adalarinda, miilkivet hakki parsel maliklerinde kalmak sarti ile

mwug;@l : WE-SWE-O-M én az varisi Kentsel Tasarim Projesi/Vaziyet Planinda park, yesil alan, cocuk
e ler e

9 oyun aia”‘m,wol genlsletllme5| fonksivonlarindan birine ayrilmasi saglanmalidir. Mevcut

T:::: ‘:‘:r’:f}uh%tlwap‘ﬁarm vapl ruhsati ve eki projesindekialanlarin toplam (yapi) insaat alani ve/veya
imar vonetmeligine gére kazanilmis insat alani_haklan %20 artirilabilir, konut kullanimi
%80’i gecemez. Bu alanlarda_kitle ebatlarini_belirlemeye yirirliikteki yonetmelikler
dogrultusunda Beledivesi vetkili olup TAKS %601 gecemez. Yapilarin gérinim, yiikseklik,
hacim ve yogunluk acisindan gibi fiziksel karakteristiklerin_ele alindigi Kentsel Tasarim
Rehberi / alan, manzara cevre iliskisini_iceren peyzaja ydnelik kilavuz dofrultusunda
hazirlanan kitle etiidii, vazivet plani ve yol en kesiti ile uygulama yapilir. Ayni ada icerisinde
farkli kat uygulamalarina gidilebilir ve_Ayrik, Blok nizam birlikte kullanilabilir.

07.11.2023 tarih ve 32362 sayili Yaya Yollarn ve Kaldinmlarin Tasarim Kurallar
" Hakkinda Yénetmelik kapsaminda degerlendirme yapilacaktir.

3194 sayill kanunun gegici 16. Maddesine gore yapi kayit belgesine konu edilen
alanlar bu kapsamda degerlendirilmez ve kazanilmig hak olusturmaz.

2.24. Karsiyaka Carsi Kentsel Tasarim Proje Alan; Karsiyaka Belediyesi ile Dokuz VEYIGI
Universitesi Rektérlugii arasinda gergeklesen protokol dogrultusunda hazirlanan,
KARSIYAKA ILCESI, CARSI BOLGESINI GELISTIRMEYE YONELIK CALISMALARA TEMEL OLACAK
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ANALIZ, SENTEZ VE OLASI MEKANSAL GELISME SENARYOLARININ OLUSTURULMASI projesi
kapsaminda biitiinciil olarak degerlendirilecek, Gzel projelerin hazirlanmasi gereken alan
simiridir.

ilgili birim/ birimler tarafindan idari ve kurumsal yetki ve sorumluluklari diizenleyen
yonetim semasi ile birlikte planin arazi kullanim ve yapilagma kararlari dogrultusunda
yapilandirilacaktir. Tarihi, kiiltiirel, sosyal ve ekonomik &zellikleri dikkate alinarak, tasarim
amacina gore tasit ve servis iliskisi, altyapi unsurlari, yaya dolasim iliskileri, erisilebilirligi,
~ yapy, sokak, doku, agik alan iliskisi, kentsel mobilyalari ile bitlincil bir yaikla§|m|a disiplinler
arasi ele alinan anlam, kimlik iliskisi ile kurulacak sekilde diizenlenecektir.

Ozel Proje Alanina yonelik miidahale bigimlerinin belirlenmesinde Karsiyaka
Belediyesi yetkilidir. Bu alanda yerlesme biitiniinii temsil eden kent meydani ve
yayalastirimis alanlar ¢evresinde; kamu yapilar, kiltiir odaklari, bankalar, ticaret ve
perakende ticaret alanlan, birolar, tiyatro, konser salonu, sergi alanlar, oteller, restoran-
cafe gibi eglence dinlence mekanlar, saglik-egitim tesisleri, terminal (tramvay, izban,
otobiis duragi), otopark ve konut islevleri yer almaktadir.

Bolge kentsel tasarim detayinda degerlendiriimesi gereken bir alan olup, tente,
tabela, klima, cephe 6zellikleri, gerektiginde bélgeye giren tasit hizlari, vitrin diizenlemeleri,
zemin, yol dbésemesi ve kentsel mobilyalar vb. unsurlari igeren Tasarim Rehberi
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

2.25. Statiisii farkh kurum yetkisinde olan alanlar; 2863 Sayli Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg
yetkisinde olan.alanlardir.

3. 6ZEL HOKUMLER

. Asagida belirtilen yapilasmaya iliskin konular iklim Degisikligi kirilganhg), sebep
olduéu'riskler ve diger kentsel risklere yonelik risk yénetimi konularinin planlama
gall$malar| kapsaminda ele alinmasini icermekte olup, planlama siireci takiben bu konuda
~ Karsiyaka Belediyesince hazirlanacak ve Meclisce karara baglanacak olan ADA bazinda
yapilagmalara yonelik “Ekolojik Tasarim Rehberi” uygulamalan yonlendirecektir.

3.1. Yapilarda yasam standardi ve hizmet kalitesinin, isletmelerde tretim kalitesi ve
miktarinin - diisiisiine yol agmadan enerjinin etkin kullaniimasi, enerji maliyetlerinin
ekonomi iizerindeki yukinun hafifletilmesi amaci ile yer secimi, tasarim, ingaat, isletme,
bakim, tadilat, yikkim ve atiklarin bertarafini kapsayan yasam ddngiisii boyunca
strdarilebilir, enerji verimli, dogayla uyumlu ve ¢evresel etkilerini azaltarak Sirdiiriilebilir
yerlesmeler olusturmak vamaglanmlstur. Bu dogrultuda planlama alani sinirlar dahilinde
yeni yabllacak binalar; “Binalar ile.Yerlesmeler icin Yesil Sertifika Yénetmeligi” kapsaminda

yapilir.
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3.2. Atik olusumunun azaltilmasi, atiklarin yeniden kullanimi, geri déniiglim, geri kazanimi
gibiyollar ile dogal kaynak kullaniminin azaltiimasi ve atik yonetiminin saglanmasina yonelik
atiklann tirlerine ve ozelliklerine gére ayr biriktirilmesini yénélik “Atik yonetimi
yonetmeligi” ile ilgili diger ydnetmelikler dogrultusunda yeni yapilacak lig ve daha fazla katl
yeni binalarda evsel atik aynstirma sistemi kurulmadan oturma ruhsati verilemez. Atik
ayristirma bacalari her konutun igerisinde ya da konut diginda bina merdiven evi ve koridor
gibi ortak alanlarda diizenlenebilir. Atiklarin toplanacagi yer zemin veya bodrum katinda ya
da bina oturum alani disinda parsel icinde teskil edebilir. Atik ayrigtirma sistemi “evsel,
plastik, cam ve kagit” atiklan ayri ayri toplayacak sekilde tasarlanir.

3.3. Yeni yapilacak yapilarda “Yagmursuyu Toplama, Depolama ve Desarj ‘Sistemleri
Hakkinda Yonetmelik” dogrultusunda “Yagmur suyu hasat sistemi” kurulana kadar, parselin
yapilasamayan kisimlarinda topragin gegirimliligini saglayan malzeme ile kaplanabilir.
Bahge ve bina ¢ati ylzeylerine diigen yagmur sularinin toplanarak -Yaému'rsuyu altyapt
sistemi ulastirmak amaci ile Yapi gruplarina entegre edilmis gri su aritma sistemlerinin
gelistirilmesi ile yagmur hasadi, yagmur ve drenaj suyunun depolanarak, gevre sulamasinda

kullanthr.

3.4.imar parsellerinde yapinin veya yapilarin konumlanacagi durum ve yapi diginda kalan
bollm icin vaziyet plani hazirlanarak kitle tastigi yaptinlacak, peyzaj projesi ile birlikte ingaat
ruhsati talebi sirasinda belediyeye sunulacaktir. Bélgenin toprak ve iklim karakteristigine

uygun olarak agacglandirmalar yapilacaktir.

3.5. Ada bazinda uygulamaya konu yapilarda; ¢ati ylizeyi ve zemin yuzeyi yagmur sularinin
tabii zemin altinda tesis edilecek yagmursuyu toplama tankinda toplanarak, wc.
rezervuarlarinda, bahce sulama ve benzeri islerde kullaniimak izere mekanik tesisat
projesine "yagmursuyu toplama tanki sistemi projesi"de eklenecektir. Yagmursuyu toplama
tanki tahliye hatti, varsa yagmursuyu sebekesine baglanir, atik su sebekesine baglanamaz.

3.6. -Bu plan kapsaminda ilgili kurumlardan uygunluk goriisti alinmak kosulu ile TAKS % 40
sinirt iginde yer alan parseller; yenilenebilir enerji kaynaklarinin kulfaniminin artiriimasi
amaciyla binalarin ortak alan elektrik ihtiyaglarini kargilamak tizere ¢ati/cephe ve/veya
parsel sinirlart icerisinde min. 5 kw kurulu giice sahip solar giines panellerinin uygulanmasi
halinde yapi kullanma izin belgesi diizenlenecektir..

-Solar giines panellerine ait GES projesi, ruhsat bagvurusundan yapi kullanma izin belgesi
alincaya kadar ki sijrég icerisinde idarenin onayina sunulacaktir.

3.7. Yeni yapilacak binalarin enerji kimlik belgesi en dusik ‘B’ sinifi olacak gekilde

tasarlanmalidir.

3.8. Yerlesme dokusuna iligkin élgitler:
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Yerlesme. dokusu hava akimini engellemeyecek sekilde kent igi bOsl_ukIar
olusturulacak diizenlenmelidir. Yerlesme dokusu ve binalar, hava akimindan yararlanacak
sekilde daginik karakterde ve ayrik olarak diizenlenmelidir.

Yapilarin mekandaki bicimlenisinde hava akiminin 6nlenmemesi igin set ve kanyon
etkisinin azaltilmasi amaciyla 6n yiizey oranin disiriilmesi ve sokaklarin hakim riizgar
yoniinii kesmeyecek sekilde olusturulmasi dikkate alinmalidir.

Kentsel 1s1 adasi etkisinin azaltilmasi amaciyla acik alanlarda golgelenmenin
arttinlarak sogutma etkisi artirilacaktir. Bitkilendirmede, bélgenin ekosistemine uygun su
tiiketiminin ve bakim maliyetlerinin disiik oldugu yer értiicii ve genis tag yapisina sahip
golgelenme etkisi yliksek agaglar tercih edilmelidir.

Sokak aéa;larl, hava kalitesinin arttirilmasi, kentsel 1s1 adasi etkisinin dizenlenmesi,
enerji kullaniminin azaltilmasi, habitatlarin ve su yataklarinin korunmasi, ara¢ trafigi
kaynakh salimlarin ve giiriiltiiniin azaltiimasinda fayda saglar. Agaglarin 4rtu etkisi, glines
isinfarinin yayalara ulagmasini 6nleyerek golge olusturmakta, gegirgen olmayan ylizeylerin
isinmasini azaltmakta ve sokaklarda termal konfor saglamaktadir. Sokak agaclandirma
planlan olusturulurken, gerek tstyapiya (kent planlari ve uygulamalari) gerekse altyapi
sistemine (elektrik, telefon, dogalgaz, igme suyu, kanalizasyon gibi) iliskin caligmalar dikkate '
alinarak biitiinlik icinde diisiiniilmeli, Sokak agagclar master plani olusturlmalidir.

Planlama alanindaki kamusal alan tasariminda yesil alanlarin ekosistem servisleri
acisindan karbon ‘tutma, habitat kalitesi, rekreasyon ve taskin onleme fonksiyonlarini
gerceklestirebilmesi i¢in kamusal mekan zemininin en az %50 sinin yogun bitki ortiisi ile _
kapl olmasi ve yesil. értiiniin devamlihgin saglanmasi esas alinmalidir. Yesil altyap:
sisteminin tasariminda doga esasl ¢éziimler tercih edilerek dogal filtreleme, sizdirma ve
yeralti su kaynaklarini beslenmesi gibi hususlarda kapasite arttirimali-ve kentsel mekanda
~ su yonetimi saglanmalidir.

Acik alan tasarimlarinda tagkin riskinin 6nlenmesi amaciyla gegirimli yiizeyler ile
kentsel 1si adasi etkisinin dnlenmesi amaciyla sicakllk emmeyen malzemeler tercih
edilmelidir. Mevsimsel olarak yerel iklimlendirmeyi saglamak améCIyIa bitkilendirmede
kisin yaprak déken agag tirleri tercih edilmelidir. Su tiiketiminin azaltiimasi i¢in kurakeil
bitki tiirleri tercih edilebilir.

3.9. Bina tasarimina iligkin olciitler:

Tek ve zeminden yiikseltilmis, hacimler arasinda bosl‘iiklai‘ olﬁ§tu“fuli"r'ius, Serbest
diizende uzun ve yiiksek binalar tercih edilmelidir. Pasif |kI|mIend|rme yontemlerlnden
yararlanilarak enerji verimliliginin arttirnlmasi esas aI|nmaI|d|r -Ifa-des-r—yemJ-ma-lméw

Bina cephelerinde kullanilan yapay isik kaynaklarmm on agtlgl |§|k kH‘|I|IgI yasam
alanlarimizda bircok agidan karsimiza ¢ikmaktadir. Blreysel Ve toplumsal Olceklerde
olusturdugu olumsuzluklar, insanlarin gorsel .eylem ve etkinliklerinin glglesmesi/
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engellenmesi-saglik ve verimlerinin etkilenmesi, hayvan ve bitkilerin yasam déngusiniin
degisimi  (wildlife&plant)- eko ¢evrenin  bozulmasi, astronomik gézlemlerin
gliclesmesi/engellenmesi, enerji kaybinin artmasi, kent gériniminin bozulmasi olarak

siralanabilir.

Bu kapsamda, Karsiyaka ilgesinde estetige, tarihi ve dogal degerlere uygun ilke
kararlari gelistirmek; gelistirilen ilke kararlar ve mevcut degerlere uygun mimari ve fiziksel
cevrenin elde edilmesinin saglanmasi icin gevreye duyarl, bilingli ve teknik yonlerden uygun
nitelikli mimarinin uygulanmasi ve estetik ¢6zimlere ulasiimasi amaciyla; Karsiyaka
ilcesi’nde uygulanmak lizere 06.04.2021 tarih ve 724558193/84 sayili meclis karari ile
onaylanmig bina cephe aydinlatmalari ve bina cephelerindeki reklam unsuru tasiyan reklam
unsuru tasiyan miiteahhit isimleri konularinda ‘Karsiyaka Belediyesi Bina Dis Cephe
Aydinlatmasinda ve Diger Hususlarda ilkelerin ve Uygulama Esaslarina iliskin Yénerge’
hususlarina uyulmasi gerekmektedir.

Glines enerji sistemleri, su depolari, tv antenleri, klimalar vb. teknik elemanlar;
- gorunt kirliligi yaratmayacak sekilde konumlandirilacaktir. Bulundugu konuma gére ¢ati
veya bina cephesinde gérinmeyecek sekilde ¢oziimlenmelidir.

3.10. Yaya, bisiklet yollan ve kamusal alanlardaki uygUIamalara dair hilkkimler

Tasit yollar, yaya yollari, ¢ikmaz sokaklar, meydanlar kamusal alanlar ve kamusal
kullanimlar arasi yaya, sinirli saatlerde tasit trafigine agilan yollar ile gerektiginde ve zorunlu
durumlarda tasit yolu olarak Kullanilabilecek yollar, hiz sinirlamalari ve isaretlemeleri esas

alan diizenlemeleri icermektedir.

ALAN KU LLANIMLARI

lstlsna§|z kefrdi parselmde karsilanacak olup, otopark gereksinimi yirirltikteki Otopark
Yonetmeligi uygulama esaslarina gére hesaplanacak ve gergek|e§tlrllecekt|r.

5. KENTSEL CALISMA ALANLARI
5.1. Ticaret Alam

Ticaret kullanimina yonelik olarak planlanan alanlarda konut yapilamaz. Bu alanlar, giinliik
ticaretin yanisira is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi,
cok katll magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, otel ve konaklama tesisleri, sinema,
tiyatro, miize, kutuphane sergi sannu gibi sosyal ve kulturel tesisler ile lokanta, restoran,
gazino, dugun salonu gibi eglenceye yodnelik bmmler yurt, kurs gibi ticaret ve hizmet
sektdriine yonelik kullanimiar, saghk kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere
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iliskin yapilarin ve fonksiyonlarin da yer aldigi alanlardir. Ancak bu alanlarda kath otopark,
Ozel egitim veya Ozel saglk yapilabilmesi igin imar planinda bu amagla plan degisikligi
yapilmasi gereklidir.

Ticari alanda hicbir sekilde yanicl, patlayici ve ¢evre saghgl bakimindan olumsuz faaliyet
gosterecek imalathaneler, depolar ve oto galeri alanlari yer alamaz.

5.2. Ticaret-Konut Alanlari

Ticaret ve Konut kullaniminin karma olarak planlandigi alanlardir. TiICK kosullu imar
adalarinda zemin katlar ticaret olmak sarti ile konut kullanimi yer alir.

Ayrica Ticaret — Konut kullanim karari devamliligi olan yol/caddde bitiininde %10'u
gegmemek kosuluyla mevcut tesekkiiller dikkate alinarak zemin katlarda konut kullanimi

belirlenebilir.

Yali Bulvarinda yer alan Ticaret — Konut Alani kullanim karari bulunan 9364 ada 18 numarali
- parselin 20.11.1991 tarih ve 96 sayil plan notu kararina gére uygulama yapilacaktir.

5.3. Belediye Hizmet Alani

Bu alanlarda 5216 sayili Bilyliksehir Belediyesi Kanunu ile 5393 sayili Belediye Kanunu’nda
belirtilen belediyelerin gérev ve hizmet kapsamina giren tesisler yapilabilir. Belediyelerin
gorev ve sorumluluklar kapsamindaki hizmetlerinin gétirilebilmesi igin gerekli itfaiye, acil
yardim ve kurtarma, belediye depolari, zabita birimleri, idari, sosyal ve kiltirel tesisler,
kamu veya dzel egitim tesisleri, bilgi evi, kurs, yurt, kiitiiphane, misafirhane, genglik merkezi
gibi mabhalli rhijsterek nitelikteki ihtiyaclari kargilamak (zere kurulan tesisler ile
sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin

yapilabilecegi alandir.

BHA gosterimli alanlarda, planlarda belirtilen kullanimlar dogrultusunda ilce Belediyesi
tarafindan onaylanacak Ozel Projesine gére uygulama yapilacaktir.

Belediye Hizmet Alani kapsaminda kalan kullanimlari uygulama imar planinda

belirlenmigtir.

BHA alaninda yapilan tesislere ve gevresine hizmet etmek lzere ingaat alaninin %20'sini
gecmeyecek kadar ticari hizmet birimleri yapilabilir.

Pazar Alani olarak belirlenen alanda ginliik ihtiyaglan karsilayacak tuvalet, giivenlik
personeli kabini, idari birim ve pazarcilarin mallarini depolayabilecegi yapilar yapilabilecek
olup, ilge belediyesi tarafindan hazirlanacak avan projeye gére uygulama yapilacaktir.
Zemin ve'i]stijn'de katll otopark -yapilabilir. Pazar yeri yapiimasi halinde degisen hava
kosullarina karsi 6nlem alinabilmesi amaciyla imar hakkini gegmemek kaydiyla acilir kapanir
tist 6rtii yapilabilir. Bu alanlar emsal alana dahil degildir.

5.4. Resmi Kurum Alani
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Genel bitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel butgeli idarelerle, il 6zel idaresi-ve
belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara,

kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin

yapildigi alanlardir.

5.5. Askeri Alan

Bu bolgede 2565 sayili “Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bélgeleri .Kanunu" hiikiimleri
gecerlidir.

6. SIT VE KORUNACAK ALANLAR

6.1. Tescilli Parsel

2863 sayili kanun uyarinca tescil edilerek koruma altina alinmig taginmaz kilttir varlig

- yaply! i¢erisinde bulunduran parsel
6.2.Koruma Alani

Tasinmaz kiiltiir varhklarinin muhafazalari veya tarihi_gevre icinde korunmalarinda etkinlik
tagtyan korunmasi zorunlu alan. Koruma alanlarinda yer alan tasinmazlara iliskin imar plani
iizerinde belirlenen yapilasma kosullari dogrultusunda uygulama yapilip yaptimayacagina,
projelendirme siirecinde izmir 1 Numaral Kultiir Varhiklarint Koruma Bolge Kurul tarafindan

karar verilir.

Tescilli yap ile miilkiyet sinirlarinin gakismamasi durumunda tescilli yapi esastir.
7. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI |

7.1. Egitim Tesisleri Alani

Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile ylksek 6gretime hizmet vermek Uzere kamuya veya
gercek veya tlzel kisilere ait; egitim kampusd, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
tesisler icin uygulama imar planinda ézel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle
ayrilan alanlaridir. (Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim
Bakanhgi'nin tasra teskilatinin uygun gorist alinir.) llgili mevzuatlar dogrultusunda Ozel
Egitim icin plan degisikligi gereklidir. Ozel Egitim Alani kullaniminda; ilkokul, ortaokul ve lise
gibi egitim tesisleri birlikte yapilabilecegi gibi ayn ayn da yapilabilir. Ancak egitim tesisi
tiiriiniin uygun sembolii isaretlenir.

7.2. Saglik Tesisleri Alani

ilgili yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile saglik tesisi yapllacaktlr. ilgili
mevzuata uygun olarak yapilacak hastane, dispanser, saglik ocagt, saglik evi, saglik merkezi
ve dogumevi gibi tesislerin bulundugu alanlardir. (Aile Saglik Merkezi)

7.3. Sosyal Tesis Alani
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Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs,
yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi,
toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek izere aynlan kamu
mulkiyetindeki alanlardir.

7.4. Kiiltiirel Tesis Alani .

Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek Uzere kiitiphane, halk egitim
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongré salonlari, sinema,
tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu miilkiyetindeki alanlardir.

7.5. Kapali ve Agik Spor Alanlar

Spor ve oyun ihtiyaglarini karsilayan alanlardir. Bu alanda yerlesmenin ve fonksiyon alaninin
biiyiiklugiine uygun olarak futbol, basketbol, tenis, voleybol, ylizme havuzu gibi spor
faaliyetlerini iceren kapali veya agik tesisler yaptlabilir. Bu alanlarda ilgili plan notlarina ve
ilgili yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile avan projeye gére uygulama
yapilacaktir. Bu alanlarda plan karari alinmadan kamu kullanimi diginda kullanim

getirilemez.
7.6. ibadet Alanlar

imar Planlarinda ibadet bagligi altinda belirlenmis olan alanlarda cami, cemevi, kilise,
sinegog, havra gibi dini tesisler yapilabilir.

8. ACIK VE YESIL ALANLAR

Acik yesil alanlarda zemine dair uygulamalar Karsiyaka Kent Vizyonu Birimince yiritilen
" kentsel risklerin azaltiimasina yénelik Kentsel Isi Adasi Etkisi ihtisas Raporu ve Karsiyaka
Belediyesince hazirlanacak olan bitiincil, sirdiirilebilir Tasarim Rehberinde belirtilen iklim
degisikliginin olumsuz etkilerini 6nlemek amaci ile donati alanlari, komsuluk birimlerinin
ihtiyaglari dogrultusunda malzeme, alan kullanimi vb. élgiitlerle uygulama yapilacaktir.

8.1. Park Alani

Cevre halkinin yegil alan ve park gereksinimini kargilayacak, cevreyle uyumlu dogal degerleri
ortaya cikaracak peyzaj diizenleme projelerine gére uygulama yapilabilir. Aktif yesil alan
olarak diizenlenecek bu alanlarda; acik havada yapilabilecek spor faaliyetleri, seyir teraslari,
piknik alanlari, cocuk oyun alanlari, meydan, pazar yeri, sokiilebilir takilabilir panayir veya
~ sergi alanlari gibi kullamimlarin yer alacag diizenlemelere gidilebilir.

Ancak, pIanIérda ve kurum gérislerinde belirtilen dere islah, igme suyu, enerji ve dogalgaz
hatti‘korumasi icerisinde kalan bélgelerde izin alinmadan higbir yapi yapilamaz. Mevcut
agaclarin korunmasi esas olup, uygulama ilge Belediyesi tarafindan onaylanacak Avan

projeye gore yapilacaktir.

8.2. Cocuk Bahgesi ve Oyun Alani
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Cocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaglarini karsilayan, bitki értiisii ile ¢ocuklarin oyun i¢in
gerekli arag geregleri alanlaridir.

8.3. Pasif Yesil Alanlar

Planlama alaninda ilgili kamu kurum/kurulusu veya ilgilisi tarafindan dizenlenecek “Pasif
Yesil Alan” olarak ayrilan karayolu ve isale hatlan glizergadhinda higbir yapi yapilamaz olup,
bu gizergadhlar kesen veya etkileyen degisiklik talebi olmasi halinde ilgili kamu
kurum/kurulusunun uygun gériisi alinmadan uygulama yapilamaz.

8.4. Rekreasyon Alam

Kentin acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak lzere, kent icinde ve cevresinde gunibirlik
kullanima yonelik ve imar plani karar ile belirlenmis, eglence, dinlenme, piknik
ihtiyaclarinin karsilanabilecegi lokanta, ¢ay bahgesi, biife, otopark gibi kullanimlar ile temali
park alanlari faaliyetlerinin de yer alabilecegi alanlardir.

Bu alanda dogal yapiy! bozmayacak nitelikte ve doga'ile uyumiu malzemeler kullaniimasi
kaydiyla giintibirlik rekreasyon kullanimina yonelik tesisler (piknik alanlar, oturma yerleri
ve seyir teraslari, agik hava sergi ve tiyatro amfileri, actk hava sinemasi, festival ve eglence
alanlar, kir diigiinii vb. organizasyonlara (etkinliklere) hizmet verecek mekanlar, yurayus-
bisiklet parkurlari, agik-kapal spor alanlari, cocuk bahgeleri, oyun alahlarl, atgilik-binicilik
" merkezi, takilabilir sékilebilir elemanlardan olusan g¢ay bahgeleri, kir kahvesi, lokanta,
gazino ve biifeler vb.) ile bu tesisleri tamamlayic tesisler (acil yardim, otopark, tuvalet vb.)
yapilabilecektir. Rekreasyon alanlarinda, ihtiyag olmasi halinde Planli Alanlar imar
Yonetmeligi'nde belirtilen kosullar gercevesinde yapilagma yaplla'bilir.. Peyzaj projesi
yapilmadan ve ilgili Belediyesince uygun bulunmadan uygulamaya gecilemez. Bu alanlarda
ilce belediyesince onaylanacak avan projeye gére uygulama yapilacaktir. izmir Biytksehir
Belediyesinin ilgili birimlerinin uygun gorisu alinmasi halinde avan projeye gore yer alti

otoparki yapilabilir.
8.5. Meydan

insanlarin yasam kalitesinin ve mekan kalitesinin gelistirilmesine ybnelik, kullanicilarin
" toplumsal ve 6zel faaliyetlerini saglayabilecegi alanlar olarak belirlenen meydan alaninda;
kiltirel kimliklerin, kisisel gelisimlerin veya insanlarin birbirleriyle etkilegimlerinin

saglandigi alanlardir.
9. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Planda teknik altyapi olarak belirlenen alanlarda trafo, dagitim merkezi, regtilator alani,
Telekom santrali, her tirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan

tesislere genel isimdir.

9.1 Ulasim

Karayollari:
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- 1. Derece Yol Planlama alanini kentin diger bolgelerine baglayan yollardir. Planda 25 metre
ve lizeri olarak belirlenen kent ici yollarinda tagsit izleri, tretuar, bisiklet ve yaya akslari yol
en kesiti icerisindedir. Planda belirlenen yaya yollarinda mevcut agaglanin korunmasi
esastir.

2. Derece YoI/‘PayIaslmll Yol Planda Planlama alani igerisindeki erisim yollari (Sokak)nin
trafigini toplayarak 1. Derece yollara baglayan tasit yollaridir. 20 metre ve altindaki
genislikte belirlenen kent igi yollarinda tasit izleri, tretuar, bisiklet ve yaya akslar yol en
kesiti icerisindedir. Planda belirlenen yaya yollarinda mevcut agaglarin korunmasi esastir.

Erisim (Sokak)/Paylasimh Yol 1. ve 2. Derece yollar ile baglanti saglayan hiz sinirlarinin
asilmamasi gerekli yollardir. Planda belirlenen yaya yollarinda mevcut agaclarin korunmasi
esastir. ‘

Yaya Yolu Tasit yollarindan bagimsiz olarak diizenlenerek yayalara ayrilmis olan, planlama
alani igerisindeki donati alanlarina erigimi saglayan yollar grubudur. Planda belirlenen yaya
yollarinda mevcut agaglarin korunmasi esastir.

Ana Yaya Aksi: Ana yaya aksl ve bisiklet yollari sematik olarak gés‘,_terilmis olup, kimi yollarda
farkl ulasim modlarinin birada oldugu sokaklarin kapasite artinminin saglandigi sokaklardir.
Alt 6lgekli imar planlari ve uygulama projeleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Tarihi Aks:Karsiyaka ilcesinde yer alan kent kimliéine de’éér katan, gegcmise referans veren
tramvay yolu vb. akslari tescilli yapilarla butiinlestiren gilizergah sematik olarak
gosterilmistir.

Bisiklet Yolu Tasit ve yaya yollarindan farkli kaplamaya sahip olan bisiklet ulagimi igin
ayrilmis yollardir. Kentlerdeki bisiklet yolu uygulamalarina bakildiginda; Karma Kullanimli,
Bisiklet Seritli ve Bagmsiz Bisiklet Yollari seklinde 3 temel uygulama ydntemi
bulunmaktadir. - Karma Kullanimli bisiklet yoliar, bisiklet igcin 6zel diizenlemenin
yaplimadlél, bisiklet trafiginin yaya-arag trafigi ile birlikte oldugu yollardir. Bisiklet Seritli
Yollar, yaya ve tasit yollarinda bisiklet i¢in diizenleme yapilan ve ayri serit ayrilan yollardir.
Bagimsiz Bisiklet Yollar, yaya ve tasit yollarindan bagimsiz diizenlenmis olan yollardir..

Genel Otopark Genel otopark olarak belirlenen kapali ve agik otopark alanlarinda, ilgili
yonetmeliklere uygun olmak kosulu ile kamuya ait otopark yapilacak olup, bu alanlarda ilgili
kurum ve kuruluglarin uygun gorisi dogrultusunda gevre yapilasma sartlarint gegmeyecek
sekilde katl otoparkta yapilabilir.

Ukome karariyla belirlenen yollarda, (cadde ve bulvarlarda) yol Ustii otopark uygulamasi,
ayrica imar plani degisikligine gerek olmaksizin yapilabilir. iigili kurum ve kuruluglarin uygun
~ gdrigli dogrultusunda kamuya terkli alanlarda zemin Ustiinin mevcut agag rolevesi
cikarilarak ve bitki yasaminin siirdiiriilebilirligi saglanarak yeterli derinlik birakilmak kaydi
ile - olaganiistii durumlarda siginak alani ihtiya¢ halinde zemin alti katl otopark olarak
kullanilmak (izere avan projelerine gére uygulama yapilir.
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~ imar durumu elverisli olan yapi adalarindaki binalarin arka bahgeleri ve ada i¢i bogluklarinin
%30 veya Uzerinin birlestirilerek ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri alinmak kayd: ile ada
ici otopark veya yesil alan/park diizenlenebilir. Yesil alan/park diizenlendiginde zemin alti
katl otopark olarak belirlenebilir.

Karayollar Yol Kenari Koruma Kugag Kamulagtirma siniri igerisinde kalan alanlarda hig bir
- yap! yapilamaz. ‘Karayollari kenarinda yapilacak ve agilacak tesisler hakkinda yénetmelik’
te belirtilen cekme mesafelerine uyulacaktir.

Demiryollari:

Hafif Rayh Sistem: Rayll toplu tasima glizergdhi ve rayl toplu tagima istasyonu gosterimi
sematik oiup, ‘onayll projesine gére uygulama yapilacaktir.. Rayli toplu tagima hatti
glizergdhi igerisinde rayli toplu tagima sistemine hizmet edecek trafo vb. teknik alt yapi
tesisleri yapilabilir. Rayli toplu tagima hatti glizergdhinda bulunan yer alti yapilarinin
Uzerinde ve/veya bltlslglndeT(l aféﬁﬁiﬂ@ her tiirli yapilasma (altyapi/Ustyapi) igin izmir

Blviksehir Beledlyesmm |Ig||| blrlmlerlnln %ygun goriisi alinacaktir.
izmir Blyliksehir Belediye Mecllsphm 14 :{7;2023 %arlh we‘GS 768 sayih karari ile onaylanan;
Karsiyaka Ilgesi, Ornekkdy-Yeni G!r[;e Qna t«AraSI,Tramvay Hattina iliskin 1/1000 Olgekli

Uygulama imar Plani Degisikligi PﬁLaﬁ Hqikd@mng uyulur "
10.4 EK- KURUM GORU$LER

Karsiyaka |. Etap ReVIzyon '-isma@:,ﬁgflgm* k;allsma5| éncesinde konu ile ilgili tim kurum ve
kuruluslardan alana ve plana yonelik goriis talep edilmistir. Bu amacla hazirlanan- ve
28.05.2020 tarihinde dagitimi yapilan yazida “ ilimiz Karsiyaka ilgesi sinirlari dahilinde
Belediyemiz tarafindan etaplar halinde baslatilmis olan 1/1000 6lgekli uygulama imar
planlari revizyon calismalan kapsaminda 14.06.2011 t.t.Ii Karsiyaka 1. Etap Uygulama imar
Plani stnirini kapsayan 400,6 hektarlik alanda 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Revizyon

calismasi yapilacaktir.

3194 sayill imar Kanununun 8.maddesi ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 24.
Maddeleri geregi, yazimiz ekindeki 1/5000 ve 1/25000 6lgekli halihazir haritalar ile 1/1000
olcekli Uygulama imar Planlari (zerinde isaretlenen bélgeye yonelik, Kurumunuzu
iigilendiren mevzuatlar kapsaminda Imar Planina esas kufum gorisiiniize ihtiyag

duyulmustur.

Bu kapsamda 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planina veri teskil edecek kurum gérigiinizin
30 giin igerisinde Belediyemize iletilmesini arz ederiz” denilmis, yazi ekinde planlama
alanina iliskin sinir vb. bilgiler de eklenerek ve asagidaki ku_rum/kuruluslarda’n goris
istenmistir. ilgili kurumlardan gelen goris yazilari ekte, agagidaki siraya gore verilmistir.

1- izmir 1 Numarah Kiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midarligi
2- Cevre Sehircilik il Mudirltgu
3- izmir il Saghk Mudurlugu
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4- Milli Egitim Bakanligi izmir Il Milli Egitim MUdurlGg

5-  izmir Tirk Telekom MudurlGgi

6- DSi 2. Bélge Miidurligi

7- Gediz Elektrik Dagitim A.S.

8- TEIAS 3. Bélge Miidirligi

9- Karayollari 2. Bélge Mudurliigl

10-  TCDD 3. Bdlge Muduirliigi

11-  izmir Dogalgaz Dagitim A.S.

12-  izmir il Afet ve Acil Durum Midurlagu

13- iZSU Genel Midiirliigi

14-  izmir Buylksehir Belediye Baskanligi Ulagim Dairesi Bagkanlig
15-  T.C. izmir Biyiiksehir Belediye Baskanligi Fen isleri Dairesi Baskanligi
16-  izmir il Jandarma Komutanhg

17-  Milli Savunma Bakanlig) - insaat Emlak Bélge Bagkanligi

18-  BOTAS izmir Sube Midiirligi

19-  T.C.Izmir Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanhg
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